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Férvaltningsberattelse

Styrelsen fér BRF Posthuset, 769607-5303, far harmed avge arsredovisning fér 2008, féreningens
fiarde réakenskapsar. Brf Posthuset har under &ret agt och férvaltat fastigheten Posthornet 2 med
adress Fridhemsgatan 7-9 samt Sysslomansgatan 1 i Stockholm. [ féreningens hus finns 62
lagenheter upplatna med bostadsratt och en lokal som &r uthyrd till Posten AB

Styrelse och revisor

Nuvarande styrelse bestar av:

Ledaméter:

Fredrik Frank (Ordférande), Christer Wikstrom (if Sekreterare), Elisabeth Rune (Kassér), Bernt
Edman, Tomas Ageskog, Ola Persson och Christina Fardig Sjdbeorg. Fredrik Sjoquist slutat
Styrelsen har under 2009 hallit 11 st. protokoliférda méten.

Styrelsearvoden avseende ar 2009 har reserverats med 1,25 prisbasbelopp inklusive sociala avgifter.
Féreningens revisor ar Chatrin Norrgards pa Nexia Stockholm.

Fastighet

Foreningen ager fastigheten Posthornet 2 | Stockholm
Byggnadens yta fordelar sig enligt nedan:

Bostadsyta 5 112 kvm, lokalyta 1 008 kvm. Dessutom innehdller byggnaden ¢ st garageplatser och 1
st p-plats.

Fastigheten &r fullvardesférsékrad hos Trygg Hansa.
Taxeringsvardet 2009 uppgér till 148 400 000 kr férdelat enligt nedan:

Bostader 131 000 000
Lekater 17 400 000

Fastighetens vardedr ar 2006

Upplatelser och Overlateiser

Av 62 st. bostadslagenheter &r samtliga upplatna med bostadsrétt per 2008-12-31.

Under aret har 7 st. éverlatelser skett. Férvarvarna har antagits som medlemmar i féreningen.
Forvaltning och nyckeltal

Ekonomisk forvaltning skots av ViRedo AB och teknisk férvalining av TEKAB.

Per 2008-12-31 uppgick féreningens lan till totalt 86 mkr (fg &r 86 mkr).

Féreningen &r registrerad for skattskyldighet for moms avseende uthyrning av verksamhetsiokaler.
Avgifterna for bostader var 2009-12-31 i snitt 582 kr per kvm.

Hyran for lokalen var 2009-12-31 2 015 kr (fg 1 939 kr) per kvm exklusive tilldgg.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Omférhandling av En, energideklaration, rensning av cykelrummet, fonstertvétt alimanna ytor,
hemsida, Styrning av [jus i trapphus, forsiag fér tradgard, balkonger. Styrelsen har arbetat intensivt
med utestdende aktiviteter mot byggherre, vattenlédckage i kallaren, ordnat fuktskador i plan noll.
Lanet pa 43 MSEK har omférhandlats och styckats upp i olika loptider, 50% pé Bar med en ca 4%

rénta och 50% rériigt.

Viasentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgang
Renoverat Pastens lokaler, Ny Fastighetsskétsel, Bytt Ias entreprentr
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Disposition av bolagets vinst eller férlust

Belopp i kr
Styrelsen foreskr att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -81 650 258
Arets resultat -566 524
Totalt -82 216782
disponeras fér
Avsitining reperationsfond -276 600
Avskrivning dvervéarde 276 600
balanseras i ny rakning -82 216 782
Summa -82 216782

Féreningen kopte foregaende ar en ekonomisk férening med tillhtrande fastighet. Fastigheten séides
sedan upp i féreningen varmed vardet av andelama i ekonomiska féreningen skrevs ned. |
motsvarande man gjordes en uppskrivning av fastighetens varde. Av redovisningstekniska skal
paverkar nedskrivningen om 80 173 962 kr foreningens resultat och uppskrivningen hamnar i
balansrakningen under det egna kapitalet i form av en uppskrivningsfond vilket resulterade i att
féreningen redovisade stort negativt balanserat resultat.

Vad betraffar féretagets resultat och stallining i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansridkningar med fillhdrande bokslutskommentarer,
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2009-01-01- 2008-01-01-
2009-12-31 2008-12-31

Nettoomsattning 1 5555 136 5 309 809
5555136 5 300 809
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2,3 -1 948 661 -1 761426
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 4 -1 071 833 -1071212
Rérelseresultat 2534 642 2477171
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och iiknande resultatposter 121 203 195 870
Rantekostnader och liknande resultatposter -3 222 369 -3 936 769
Resultat efter finansiella poster -566 524 -1283728
Resultat fére skaftt -566 524 -1263 728
Skatt pa arets resulfat - -10 113

Arets resultat 566 524 1273841
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31
TILLGANGAR
Anfdggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark 5 307 815955 308 887 788
307 815 955 308 B87 788
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 6 9 998 9998
9998 9998
Summa anldggningstiligdngar 307 825 953 308 897 786
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 184 106 2610
Forutbetalda kostnader och upptupna intékter 78793 109 057
262 899 111 667
Kassa och bank 2671014 2 047 385
Summa omsittningstillgangar 2933 913 2150 052
SUMMA TILLGANGAR 310 759 866 311056 838
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Belopp { kr Not 2009-12-31 2008-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Inbetalda insatser 153 360 000 153 360 000
Upplatelseavgifter 71640 000 71640 000
Fond for yitre underhall 825 600 549 000
Uppskrivhingsfond 79620 762 79 897 362
Balanserad vinst eller férlust -81 650 258 -80 376 416
Arets resultat -566 524 -1273 841
Summa eget kapital 223 229 580 223796 105
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 86 000 000 86 000 000
86 000 000 86 000 000
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 147 781 29 525
Skatteskulder - 3913
Ovriga skulder 126 779 125733
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1255726 1101 562
1530 286 1260733
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 310 759 866 311 056 838
Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser
2009-12-31 2008-12-31
Panter och sékerheter for egna skulder '
Fastighetsinteckningar 8 189 000 000 189 000 0Q0
Summa 189 000 000 189 000 000
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2009-01-01- 2008-01-01-
Belopp i kr 2009-12-31 2008-12-31
Den iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -666 524 -1263 728
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 1071 833 1071212

505 309 -192 5186

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten fére 505 309 -192 516
forandringar av rérelsekapital
Kassafldde fran foréndringar i rorelsekapital
Okning(-}Minskning (+) av rérelsefordringar -151 232 37785
Okning(+¥Minskning (-} av rérelseskulder 269 552 447 345
Kassaftode fran den lépande verksamheten 623 629 -602 076
investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Kassafldde fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassafléde 623 629 -602 076
Likvida medel vid arets bérjan 2 047 385 2 649 462
Likvida medel vid arets slut 2671014 2 047 386
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar ar redovisade fill anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastighet sker genom vinstdisposition pa basis av
féreningens underhallsplan eller faststalid budget. Minimiavséttning regleras i stadgama.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beréknat restvérde
och avskrivhing sker éver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestédende
vardenedgang.

Féljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hénsyn tagits fill innehavstiden fér under éret
forvdrvade ach avyttrade tillgéngar.

Anldggningstiligangar _ % per ar
Materiella anlaggningstillgangar: ” i
-Byggnader 0,5
Noter

Not 1 Nettoomsittning

Nettoomsittning per rorelsegren
2009-01-01- 2008-01-01-
2009-12-31 2008-12-31

Avgifter fran bostader 2979212 2 892 669
Intékter fran lokalhyresgast 2 358 679 2 208 140
Garage och dvriga intékter 217 245 208 000
Summa 5555 136 5 309 809
Not 2 Arvode och kostnadsersittning till revisorer
2009-01-01- 2008-01-01-
2009-12-31 2008-12-31
Nexia Stockholm
Revisionsarvode 4 875 32311
Summa 4 875 32311
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2009-01-01- 2008-01-01-
2009-12-31 2008-12-31
El, varme, vatten och avlopp, renhallning och stadning 1101 041 947 938
Reperation och underhall 413 839 382 959
Fastighetsskatt 174 000 222 400
Ekonomisk férvaltning 78 707 74 771
Styrelsearvode inkl soc 53 000 62 494
Qvriga kostnader 123 199 38 554
Summa 1943 786 1729 116
Not 4 Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
: 2009-01-01- 2008-01-01-
2009-12-31 2008-12-31
Byggnader och mark 1071833 1071212
Summa 1071833 1071212
Not § Byggnader och mark
2009-12-31 2008-12-31
Ackumulerade anskalfningsvarden:
-Vid arets bérjan, varav mark 96 309 649 kr. 310 676 287 310676 287
310676 287 310 676 287
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 788 499 -717 287
-Arets avskrivning enligt plan -1 071 833 -1071 212
-2 860 332 -1 788 499
Redovisat virde vid arets slut 307815955 308 887 788
Taxeringsvarde byggnader: 101 800 000 101 800 000
Taxeringsvarde mark; 46 600 000 46 600 000
148 400 000 148 400 000

Féreningen kdpte under 2008 andelar i Kungsholmen Fridhemsgatan Ekonomisk férening som agde
en fastighet for att fa atkomst till denna. Fastigheten som har ett stort 6vervarde képtes sedan av den
ekonomiska féreningen till ett underpris. Skillnaden mellan detta pris och képeskillingen fér andelara i
den ekonomiska féreningen méaste darfor skrivas ned samtidigt som fastigheten skrivs upp med
samma varde. Nedskrivningen har pédverkat resultatet 2007 medan uppskrivningen av fastigheten har

gatt mot egna kapitalet.

Fastigheten har skrivits upp i enlighet med Arsredovisningslagen 4 kap § 6 innebarande att
fastighetens skatteméssiga varde uppgar till 230 500 000 kr under det att bokfért varde uppgér till 307

815 958 (fg 308 887 788 kr).

Nagon uppskjuten skatteskuld har ej beaktats da féreningen avser att &ga och férvalta fastigheten

under en |lang tidsperiod.

Not 6 Andelar i koncernféretag

2009-12-31 2008-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 9998 9998
Redovisat virde vid arets slut 9998 9998

Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven éverensstammer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier,
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Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Site andelar i% viirde
Kungsholmen Fridhemsgatan Ekf, 769609-8420, Stockholm® 938 99,8 9008
9998
Not 7 Eget kapital
Upplatelse- Uppskrivaings-  Avséttning fill Balanserat
Insatser avgifter fond yftre rep. fond resuftat
Vid arets bérjan 153 360 000 71640000 79897 362 549000 -81 650258
Avséttning till yitre fond 276 600 =276 600
Uppltsning uppskrivningsfond -276 600 276 600
Arets resuitat -566 524
Vid arets slut 153 360 000 71 640 000 79 620 762 825600 -82216782
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut, langfristiga
2009-12-31 2008-12-31
Lan SHB {villkorsandring 20130727, ranta 4,16%) 21500 000 21500 000
Lan SHB {villkorséndring 20110119, rénta 4,04%) 21500 000 21 500 000
Lan SHB {viltkorsandring 20081201, ranta 3,239%) 43 000 000 43 000 000
86 000 000 86 000 000
Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2009-12-31 2008-12-31
Fastighetsinteckningar 189 D00 GO0 189 000 000
Varav uttagna 100 000 000 100 000 000
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Underskrifter

Ort och dafum

Lennart Krantz %
Styrelseledamot : ?

Tomas Ageskog
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den "/S' Z0i0o

s N

Cathrin Norygards
Giodkzngd Revisor
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Elisabeth Rune
Styrelseledamot

Christer Wikstrém
Styrelseledamot
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Revisorer & Konsulter INTERNATIONAL

REVISIONSBERATTELSE

Till arsstiimman i Brf Posthuset
Org.nr. 769607-5303

Jag har granskat &rsredovisningen och bok{éringen samt styrelsens forvaltning i

Brf Posthuset for ar 2009-01-01 -- 2009-12-31.

Det #r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprattandet av drsredovisningen. Mitt ansvar ir att uttala mig om
arsredovisningen och forvaliningen pd grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet forsékra mig om att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksi att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i Arsredovisningen. Som underlag fr mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, atgirder och forhallanden i bolaget for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
ir ersittningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
bolagets resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker att arsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen, behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiitelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
far rikenskapsaret.

Stockholm den Il maj 2010

Chatrin Norrgards
Godkind revisor

Gamla Brogatan 32
Box 1024

101 38 Stockholm
Telefon 08-562 561 00
Fax  08-562 56199

NEXIA REVISION STOCKHOLM IS A MEMBER OF NEXIA INTERNATIONAL ’nﬁ)@'?mx_lﬂ-SB
AWORLDWIDE NETWORK OF INDEPENDENT ACCOUNTING FIRMS WWW.NECKIA.S¢




