Bf Tomtebogatan 23 upa.
Org.nr. 7T02002-3482

Arsredovishing
Bostadsféreningen Tomtebogatan 23 u.p.a.

Styrelsen tor Bostadsfdreningan Tomtebogatan 23 u.p.a. tar hdmed avge | &rsredovisning for rakenskapsdret
1 januari - 31 december 2010,

Forvaliningsberaitelse

Féreningens dndamal
Féreningan har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genam att i féreningens hus uppléta
bostadslégenheter under nyttianderét! och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om fdreningen
Bostadstéreningen registrerades 1920-09-18. Féreningens nuvarandes stadgar registrerades 2006-03-15 hos Bolagsverket.

Fakta om fastigheten
Foreningens fastighet har f8rvarvats enfigt nedan,

Fastigheisheteckning Forvdrv Kommun
Ugnen 3 ' 1920 Stackholm
Byggnadséar och ytor

Fastigheien bebyggdes1910 och bestér av 2 fierbostadshus i 5 vaningar,

Byggnademnas totalyta &r enfigi taxeringsbeskedet 2 335 kvadratmeter, varav 2 152 kvadraimeter utgdr lagenhatsyta och
183 kvadratmeter uigdr lokalyta,

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater per 2010-12-31, 31 lagenheter med andelsratt samt 3 lagenheter ach 3 lokaler med hyresratt,

1 rok 2710k 3rok 4 rok 5ok Annat
8 13 4 5 1 3
Medlemmar

Antalet medlemslégenheter | traningen &r per balansdagen 31 st.
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Styrelsen

Styrelsen har hatt foljande sammanséitning:
Bibm Andersson, ordfbrande

Marcus Sadander, ledamot

Peter Phillips, iedamot

Ann-Chariotte Stening, suppleant

Fred:ik Witsson, suppleart

Styrelsen har under arat hallit 8 protokoltidrda styrelseméten.

Revisorer

Ul Strauss, Emst & Young, Auktoriserad revisor
Hans Chiister Olson, revisor

Bertil Schirling, suppleant

Johan Wallin, suppleant

Valberedning
Valberedring har varit Christian Magnussen och Hans Wirén,

Stimmeor
Ordinarie fareningsstdmma héils 2010-04-22.

Visentliga hindelser under rikenskapséret och utfdrda reparations- och underhalisarbeten

Fastigheten

Liksom féregdende ar har f6raningen fastighet dven 2010 stora cdrag varit skadeldst. Den kalla, langa och snérika vintem
medfdrde dock att takpldten pa ndgra stéllen slappt igenom sméltvatten. Likasé konstaterades runt drsskiftet att an av
takaltanerna stéppt igencm vatten fill undertiggande lagenhet. Lackorna kommer ait fagas under véren.

Nagra smérre reparationsarbeten har utfdrts 1 fdreningens hyresiégenhet och hissiourfirman har ndgra génger behdvt rycka
ut fér att sétta igang hissar som stannat bl.a. p.g.a. alt gallergrinden Sppnats for tidigt.

Trapphusrenoveringen tog fant under senare delen av Aret da beslut fattades om vilka entrepranbrer som skulle anlitas,
Arbetena startades sedan under birjan av 2011 och berdknas | huvudsak vara avklarade filf sommaren detta ar,

Avgifier
Avgiftarna har hallits oféréndrade under aret.

Andelarhyresiagenheterokaler

Tva § praktiken tll en l8genhet sammaniagda andslar i gardshuset sdldes under aret. Den nya Agaren avser att begéra att fa
st samman andelama 1! en. Darutdver sldes yiterligare en andel | gardshuset medan mindre inomfamiljiga justeringar av
Agandet sketti tva av foreningens |agenheter.

PO Glaad har fortsait att arbeta som fastighetsskdtare under aret men flyttade under nésten, efter att ha falt en ny bostad |
en annan stadsdel, ut ur lAgenheten pé bottenvaningen | girdshuset. LAgenheten atergick déndid 1t foreningen. Styreisen
besidt | enlighet med tidigare Arsstdmmobeslut att lata uppléta lAgenheten med andelsrétt | idreningen och detta fullidlides
under fdrsta kvartalet 2011. Uppléteisen inbringade ca: 2,6 MSEK tifl fareningskassan,

Ovrigt
Den &ven denna gang osedvanlig! Hnga och kalla vintern har medfort att foreningens slkostnacer ocksd detta &r varit hoga.

En rensning i kéilargangar och andra gemensamma ulrymmen frdn ansariad Agarids bréte har genomidrts under dret.

Ar 2010 var det jamnt 100 &r sedan foreningen fastighet uppfdrdes och detta firade med en vibessk: sommarfest pa
bakgérden - en sommartest som blev méjlig tack vare goda insatser fran Maja Svensson och Emelie Osbeck,
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Planerade storre underhalisarbeten
Projekteringen avseende upprustningen av trapphusen fortsétter och kommande arbeten finvantas avslutas uncer 2011,

Behovet av underh&llsmaining av fnster och halkongddrrar kemmer att undarstkas och ommélining kan eventuellt komma
att ske redan detta ar,

Féreningens ekonomi

Féreningens ekonomi & god. Féreningens réntekostnader har &terigen sjunkit jamiért med féragiende &r 81 TKR {113 TKR)
och fareningen har per bafansdagen en genomsnittlig rénta p sina i&n motsvarande 2,5 % (2,8 %) och frihet att omséfta
samfliga freningens lan under 2011 {se not 101 &rsrecovisningen). Likviditeten &r mycket god och trots pagaende
renoveringsarbeten i rapphusen medfér uppltelsen av tidigare hyresrétt med andelsralt | oreningen som beskrivits cvan en
méjiighet att under 2011 amortera del av ireningens 14n.

Styrelsen genomfdrde 2008 en sénkning av avgittsuttaget il féreningen frén 170 till 140 procent av andelsvardet.
Sankningen matsvarade ca: 18 % lagre avgifter, Under rékenskapsaret har inga yiterligare justeringar genomtérs ach
styrelsen ser inte ndgan anledning till forandrat avgiftsuttag under 2011,

Dispositionsférslag (SEK)
Till téreningsstémmans forfogande star f8ljande medel:

Balangerad vinst 463 917
Arets resuitat 198 757
Summa 660 674

Styrelsen foreslar att medien disponeras enligt féljande:

Reservering till fond for ytire underhdll 701
| ny rikning dveridres 859973
Summa 660 674

Betraffande foreningens resultat och stéfining i Gvigt hanvisas il {jande resultat- och balansrikning med noter,

-
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RESULTATRAKNING 2010 2009
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER

Arsavgitter cch hyror Not 1 8526 787 834 244
Ovriga rirelseintikter - 7 248 2780
834 013 837 004
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader Not 2 -108 173 -243 449
Taxebundna kostnader Not 3 -184 788 -168 887
Forsakringskostnader -27 113 -26 825
Fastighetsskatt -53 204 -51 436
Ovriga férvalinings- och rirelsekostnader Not 4 -29 310 -27 436
Perscnalkostnader Not 5 -76 447 -72773
Avskrivaingar Not 6 -74 842 -74 843
-553 965 -665 648
RORELSERESULTAT 280 048 171356
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkier 2 1844
Rintekostnader -81 389 -113 511
-81 387 -111 667
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 198 661 59 689
SKATT
Statlig inkomstskatt -1 804 -124
-1 804 -724
ARETS RESULTAT 196 757 58 965
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ferdringar avgifter och hyror

Skattefordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

P_<..

Not 7
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2010-12-31  2009-12-31
5 283 622 5338 464
5263 622 5338 464

2 800 2800
2800 2 800
5266 422 5341 264
10 809 0

0 15476

10212 7279
21021 22755
1037 203 740 165
1637 203 740 165
1058 224 762920
6 324 646 6 104 184



BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda Insatser
Reserviond
Upplatelseavgiit

Fond for yttre underhall

Friit egef kapital
Balanserad vinst
Arets resuitat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditingtifut

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortiristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Skatteskuid

Uppiupna kostnader

Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sékerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

-

Not 8

Not 9

Not 10

Not 10

Not 11
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2010-12-31 2009-12-31
178 000 178 GO0
74 010 70 010
1471 9%0 1471980
5608 4 907
1725608 1 724 507
483 817 405 653
196 757 58 965
660 674 464 618
2386 282 2189 525
3674036 3664 814
3674 036 3664814
o 12 296

18 295 8175

7 464 7815
577 0

94 121 67 849
143 871 153 410
264 328 249 845
6 324 646 6104 184
5 332000 5332 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokfitringsndmndens aliménna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvénts som féregdende &r.
Féreningens fond fdr yttre underhdil redovisas i enlighet med Bokforingsndmndens aliménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats tifi anskaffningsvérden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstitigangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet cch
beréknad nyttjandeperiod. Fdljande avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas.

2010 2008
Byggnader 0.5% 0,5%
Fastighetsforbittringar 1% 1%
Tvatistuga 10% 10%
Balkang/terrass 1% 1%
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas infiyta.
2010 2009
Not 1
RORELSENS INTAKTER :
Arsavgifter bostadsratter {inklusive balkongavgift) 658 443 659 144
Hyresintakter frAn hyresratier och lokaler 168 324 175100
Ceneder 834244
2010 2009
Not 2
Fastighetskostnader och 1opande underhall
Sotning 2063 32313
Hisskostnader 7 293 15 809
Reparationer och underhall (%) a2 614 188 219
Férbrukningsmaterial 832 2433
Kabel TV 5311 4876
108 173 243 449

{*} | reparationer och underhall 2010 ingar konsultarveden med 69 750 kronor (f.g. ar 37 375 kronor) avseende projektering
av trapphusrencvering. Under 2009 genomfdrde fireningen ommalning av tak, viss renovering av hyrastdgenhet och mer
omfattande underhall av fastighetens vatien och avioppsstammar 8n under innevarande ar vitket férklarar den stora
minskningen av kostnaderna fir reparationer och underhéll.

2010 2008
Not 3
Taxebundna kostnader
El 89 944 74718
Vatten 33 249 33068
Soph&mtning 34 374 44 984
Grovsopor 27222 16 119

o 184 789 168 8873



Not 4

(vriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Revisionsarvode extern revisor
Styrelseomkostnader

Stimma

Farvaltningsarvode och administration

Not 5
Anstilida och personatkostnader
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2010 2009
17 750 17 500
5 00C 5000
3948 1400
2612 3 536
29 310 27 436
2010 2009

Foéreningen har arvoderat en man for stddning och enklare underhali med 38 400 kr (35 100 kr). Vidare har freningen

arvoderat en kvinna f&r 18pande redovisning och boksiut med 24 000 kr (24 0C0 kr).

Féljande ersitiningar har utgatt
l.&ner och arvoden

Sociala kostnader

Ovriga personalkostnader

Not 6
Avskrivaingar
Byggnad
Forbattringar

Not7

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets bdrjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsviarde

Ackumuierade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borlan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

{ planenligt restvirde vid arets slut ingdr mark med

P

82 400 59 100

11 452 13 073

2 55 600

76 447 72773

1170 1170

73 672 73673

74 842 74843

2010-12-31 2009-12-31

6 669 109 6 594 196

0 74913

6 668 109 6 669 109

-1 330 845 -1 255 802

74 842 .74 843

-1 405 487 1330 645

5 263 622 5338 464

226 182 226 182
f\"\



Not 7 {forts.}
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvérde mark

Fastighetens taxeringsvirde &r uppdelat enligt filjande

Bostéader
Lokater

Not 8
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
inbetalda insatser
Reservfond

Upplatelseavgift

Fond for yttre underhall Not 9
Surmma bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 9

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bérjan
Reservering enligt stadgar
Vid arets slut

Not 10

SKULDER TiLL KREDITINSTITUT

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Vigd genomsnittlig rénta per balansdagen

Féreningen har en bevillad gf utnytiiad checkrékningskredit uppgaende 8l 100 000 SEK {f.g. & 100 000 SE

e

Belopp vid drets
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2010-12-31 2608-12-31
17 317 000 14 156 000
25 598 000 19 580 000
42 915 000 33 746 000
41 800 000 32 800 000

1115000 946 000
42 915 000 33 746 000

Belopp vid drets

ingdng  Vinst-disposition Arets-resultat utgang

178 000 0 o 178 0G0
70610 0 0 70 010
1471890 0 0 1471990
4807 701 0 5608
1724 907 701 0 1725608
405 653 58 264 483 917
58 965 -58 965 196 757 196 757
464 618 -701 196 757 660 674
2 189 525 0 196 757 2 386 282
2010-12-31 2009-12-31

4 907 4 206

701 701

5608 4907

Rintesats Ldptid Belopp Belopp
2010-12-31 2010-12-31 2009-12-31
2,27% 3 manader 1211236 1214 310
2,27% 3 manader 300 600 300 600
2,42% 3 manader 402 800 402 800
241% 3 manader 700 000 700 000
2,82% 3 manader 800 000 60 000
2,27T% 3 ménader 100 000 100 00O
2,82% 3 manader 360 000 360 000
3674 036 3677 110

G -12 298

3674036 3664814

2,5% 2,8%

K)
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2010-12-31 2009-12-31
Not 11
UPPLUPNA KOSTNADER
Lanarantor 11 367 7 781
Revisionsarvoden 2016 14 QG0 17 500
Bokslutskostnader 2010 31 541 31 541
E 12798 6 827
Grovsopor 11 329 1263
Sociala avgifter 336 275
Upplupna styrelseomkostnader 5 000 0
Ovrigt 7750 2682
94 121 67 849

Stockholm 2011-03-31

@*\4_7&’%

Bjorn Andersseon

m— /%/W Vv

T

Peter Phl!l:ps Marcus Sérlander

Var ravisionsberaitelse har 1amnats 2011-04- 1.0

Uif Stra Hans Christer Qlson
Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i bostadsféreningen Tomtebogatan 23 u.p.a
Org.nr 702002-3482

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvalining |
bostadsforeningen Tomtebogatan 23 u.p.a fér ar 2010-01-01 - 2010-12-31. Det ar styrelsen
som har ansvaret for rdkenskapshandiingarna och férvaltningen och for ait arsredovisningslagen
tiltampas vid upprattandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om
arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utférts | enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfart revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsakra oss om att
arsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska el
urval av underfagen fr belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision
ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styreisens tilldmpning av dem samt aft
hedéma de betydelsefuila uppskatiningar som styrelsen gjort nér den upprattat arsredovisningen
samt att utvardera den samiade informationen i rsredovisningen. Som underlag for vart
uttalande om ansvarsfrinet har vi granskat vasentliga besiut, atgérder och férhallanden i
fsreningen for att kunna bedéma om nagon styretseledamot ar ersattningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handiat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningsiagen eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger
oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild
av féreningens resultat och stalining i enlighet med god redovisningssed | Sverige.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstamman faststalier resultatrékningen och balansrakningen for
fsreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaitningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rdkenskapsaret.
Stockholm den 20/ ~ Lo 1 \ \
! ! . .2 i - , ¢ )
W- SV NI INARNTAS
Uif Strauss HansChrister Qlsan

Auktoriserad revisor
Ernst & Young






