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Bostadsritisforeningen Snéflingan 2
769615-2474

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksambeten

Foreningen Ager och forvaltar fastigheten Snéflingan 4, Stockholms kommun.
Styrelsen har haft féljande sammanséttning:
Ordinarie:

Anne Wompa Ordférande
Anders Claesson

Urban Broberg

Thomas Florell

Keyvan Javvi

Suppleant:

Soren Alm

Amnnika Hagman

Beatrice Rosenqgvist

Revisorer har varit:

Ordinarie: KPMG Auktoriserad revisor
Firyal Kryou Intern Revisor

Suppleant: KPMG

Valberedning:

Anna Nyholm

Per Degerblom Sammankallande

Annelie Johansson
Max Koszela

Féreningsfragor
Ordinarie foreningsstdmma hélls den 23 mars 2010,

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeligenheter och avhallit 10
protokollférda styrelseméten under verksamhetsaret. Utdver dessa styrelseméten har styrelsen ocksé
haft ett antal moten med de andra styrelserna i syfte att 16sa gemensamma angeligenheter.

Foreningens fastighet innefattar 77 bostadsrittsligenheter i flerbostadshus, total bostadsarea ir 5 682 kv
Fastigheten innefattar d4ven en lokal med en area p& 73,5 kvm.

Antal medlemmar per 31 december 2010 var 133 (férra aret 133).
7,

. Under &ret har 6 bostadsritter verlatits. }/j / P 72 UG & Q
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Fastighet

Fastighetsbeteckning: Snéflingan 4, Stockholms kommun. Nybyggnadsér och virdear ar 2009.

Arets Féreg. ar
Taxeringsvirde: 168 620 000 90 360 000
Varav byggnader: 107087000 47020000
Varav mark: 61533000 43340000

Foreningen har tecknat en fullvirdesférsikring inkl. styrelseansvar hos IF Skadeforsakring.

Information om verksamheten

Uppdragsavtal med Skanska Nya Hem AB om uppférande av 77 stycken bostadsrittsldgenheter i
flerbostadshus, total bostadsarea 5 682 kvm samt en lokal, total lokalarea 73,5 kvm, med tillhorande
markarbeten m m tecknades den 27 september 2007. Uppdragsavtalet innefattar dven del i
gemensamhetsanldggningar avseende vigar, avloppsanliggning, radio/TV, tele, elledningar, belysning,
gronomréden, garage, kvartersanldggning och brandvigg.

Slutlig anskaffningskostnad for foreningens fastighet och entreprenaduppdraget m m dr
296 715 000 kronor, varav 100 000 kronor i likviditetsresery.

Slutméte dgde rum den 12 augusti 2009. Entreprenaden godkindes. Garantitiden utgdr den 11 augusti
2011,

Under 2010 fanns det i féreningen tva kiinda och av foreningen godkinda andrahandsuthyrningar.

Styrelsen arrangerade den 31 maj 2010 en trivselaktivitet péd garden med god uppslutning.

Den ekonomiska forvaltningen handhas sedan mars manad 2009 av Osterakers Bostadsrittsforvaltning AB.

Avtal géllande fastighetsforvaltning inkl. stadning har tecknats med Hadesten REN AB.
Ekonomi

Ekonomisk plan har upprittats per den 20 november 2008. Planen 4r f6rsedd med ett intyg,
daterat den 10 december 2008. Tillstand att upplata bostadsritter erhélls den 15 december

2008 fran Bolagsverket.

Bostadsrittsféreningens 1an enligt nedan utbetalades den 1 Juli 2009, vilket dr avrikningsdag mellan
foreningen och Skanska Nya Hem.

Belopp (kr) Bundettom Nettordntesats (%)
16 500 000 2011-07-01 3,71
16 000 000 2012-07-01 3,81
16 000 000 2013-07-01 4,10
16 000 000 2014-07-01 4,18

Déruttver har fﬁreningen en checkkredit med en limit pé 3 100 000 kronor.
) // 4

Réntorna @r bundna enligt rinteswapavtal med Swedbank.
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Farslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att 6ill forfogande stiende vinstmedel:

balanserad vinst 230 986
rets vinst 492 366
723 352

disponeras sé att
till reserv £or framtida fastighetsunderhall avsitts 170 460
i ny rikning Gverfores 552 892
""""" 723352

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
/‘\;,)
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RESULTATRAKNINGAR

Rirelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintikter

Rirelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Taxebundna kostnader och uppvirmning
Ovriga driftkostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Rérelseresultat fire avskrivningar

Avskrivning av materiella anldggningstillgingar
Rérelseresultat

Finansiella intikter & kostnader
Rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter

Arets resultat
N
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2610-01-01
20106-12-31

5 000 688
568 719
5 569 497

-316 542
-122 827
-1422 636
-233 158
-86 200
-191 751
-60 663
3135632

-180 000
2935 632

847
-2 464 113
492 366

492 366

492 366

2609-01-01
2009-12-31

3534 388
310 218
3 844 606

-133 476
-5 887
-630 139
-1 044 246
21721
-84 465

0

1924 666

-50 000
1834 666

129
-1 489778
345017

3450617

-31

344 986
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa anldggningstiligdngar

Omsittningstillgangar

Keortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Foruatbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kassa och bank
Sumima omsHttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Féreningens reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Checkrikningskredit (limit 3 100 tkr)

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
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10
11

12

13

2010-12-31

296 345 000

296 345 000

432 391
33 604
11217
85 645

562 857

2220

565 077

296 910 677

229 115 000
114 000
225 229 600

230 986
497 366
723 352

229 952 352

440 892
64 500 000
64 940 892

2009-12-31

296 525 000

296 525 600

0

1390
149 899
84 804
236 093

0

236 093

296 761 093

225 115000
0
229 115060

0
344 986
344 986

229 459 986

752 587

64 500 000
65 252 587
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BALANSRAKNINGAR

Kortfristiga skulder

LeverantSrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stillda sdkerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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2010-12-31

307 458
618 984
0

355115
735276
2016 833

296 910 077

67 600 000

Inga

2009-12-31

113217
675 566
190 533
359 375
709 829

2 048 520

196 761 093

67 600 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokftringsnimndens allménna rad.

Virderingsprineciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivning av byggnader sker efter berdknad nyttjandeperiod enligt en progresiv modell.

Progresiviteten berdknas utifrdn en nyttjandeperiod pé ca 80 Ar.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Mot 2

Mot 3

Not 4

=

zgrsavgifter & hyror

f\rsavgiﬁer bostider
f%rsavgiﬁer lokaler

Ovriga rirelseintikter

El

Tv/bredband/telefoni
Overlitelse- & pantavgifter
Forsdkringsersitining
Ovriga intikter

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel enligt avtal
Stad

Hiss service

Markskétsel
Snéréjning/Halkbekdmpning
Forbrukningsmaterial

Reparationskestnader

Reparation byggnader
Reparation installationer

2010

3932 388
1068 300

5000 688

2016

308 375
220 836
16 837
4 850
17 821
568 719

2610

95 601
135 587
43 585
776

29 548
11445
316 542

2610

119 063
3764
122 827

2009

2706 358
828 030

3534 388

2009

140 258
111 613
27820
0
30527
316 218

2609

35354
71252
20 600
0

0

6870
133 476

2009

0
5 887
5 887
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Not5 Taxebundna kostnader och uppvirmning

El
Fjarrviirme
Vatten
Sophdmtning

Not 6 Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsikringar
Tv/bredband/telefoni
Ovriga driftkostnader

Not7 Ovriga forvaltning- och rérelsekostnader

Forbrukningsinventarier
Telekommunikation
Indrivningskostnader
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Ovriga externa tjinster

Ovriga omkostnader

Not 8§  Anstillda och personalkosinader

Léner, ersittningar och sociala kostnader

Arvoden och 16ner till styrelsen

o, Arbetsgivaravgifter
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2010

646 735
618 626
47710
109 565
1422 636

2010

21605
211 553
0
233158

2016

19201
612

52
5500
75705
69 554
21127
191 751

2010

49 000

11663
66 663

=

o kg

2009

207 225
329 632

21 080
72202

630 139

2009

10490

112 521
921 235
18344 246

2609

0
315

11 000
36 250
36263

637
84 465

2009

o
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Mot 9

Not 10

Not 11

Not 12

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde

Arets anskaffningsvirde

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingéende markvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende planenligt restvirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Kortfristiga fordringar

Férskottshiyra Skanska
Ovriga fordringar

Foruthetalda kostnader och upplupna intikter

Tv/bredband/telefoni
Forsikring
Forvaltningsarvode
Hiss

Forindring av eget kapital

Belopp vid
drets ingdng

Inbetalda msatser 229 115 000

Reserv framtida

fastighetsunderhall 0
Balanserat resultat 0
Resultat foregiende ar 344 986
Arets resultat , 0
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201 405 000
0
201 405 600

-90 000
-180 000
=270 600

95210 000
95 216 600

296 345 060

107 087 000
61533 000
168 620 G600

2010

11217
11217

2610

53 408
3625
18 841
9771
85645

Arets
fordndringar

0

114 000
230 986
-344 986
492 366

2009

187 750 0600
13 655 000
201 405 000

-90 000
-56 000

95210 000
95 216 000

296 525 606

47 020 000
43 340 600
90 360 660

2669

149 899
0
149 899

2009

52 669
3478
18 658
9 999
84 804

Belopp vid
arets ufging

229 115 000

114 000
230 986

0
492 366
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Not 13 Skulder till kreditinstitut 2010 2009
Swedbank AB 64 500 000 64 5006 000
64 560 000 64 500 000

Arets amortering uppgér till O tkr. Beriknad amortering de nirmaste 5 aren 0 tkr.
Om 5 &r berdknas skulden till langivarna uppgé till 64 500 tkr.

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2610 2009
Avrikning Skanska 0 190 021

Ovriga kortfristiga skulder 0 512

8 190 533

Mot 15 Upplupna kestnader och féruthetalda intékter 2010 2609
Réntekostnader 424 8§67 553 008
Snoréjning/Halkbekdmpning 8 886 0
Revisionsarvode 15 000 22 000
Fjdrrvirme 157 401 75 669
Reparationer 15642 0

El 106 068 59 152

Ovriga externa tjinster 7412 0

735276 769 829

Stockholm 2011- 03~ 4% -
f\fp >/

3 R
ne Wompa /

Thomas Floréll

Keyvan Javvi ( '

Vér revisionsberittelse har avgivits den 79 vasers 2011

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor ntern Revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Brf Snéflingan 2

Org nr 769615-2474

Vi har granskat &rsredovisningen och bokfGringen samt styrelsens férvaltning 1 Brf Snéflingan 2
fér &r 2010, Det &r styrelsen som har ansvaret fr rikenskapshandlingarna och férvaliningen och
for att arsredovisningslagen tilldmpas vid upprittandet av drsredovisningen. Vart ansvar 4r att
uttala oss om drsredovisningen och f6rvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts 1 enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat och
genomfSrt revisionen fOr att med hég men inte absolut sikerhet forsdkra oss om aft
drsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska eft
urval av underlagen fér belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. 1 en revision
ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tilldimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskatiningar som styrelsen gjort nir den uppréttat drsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, 4tgirder och forhallanden i féreningen for att kunna
beddma om nigon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot pd annat sétt har handlat 1 strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund fr véra uttalanden nedan,

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berittelsen dr forentig med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker att f&reningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen f6r
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdéter ansvarsfrihet fér rikenskapsaret,

Stockholm den 29 mars 2011

/ ;2
T Ot Bl Pyl
Jan-Ove Brandt Firval Kryo
Auktoriserad revisor



