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ARSREDOVISNING FOR AR 2010

Styrelsen for Bostadsratisforeningen Mindre 8 och 9 far hirmed avge redovisning dver
foreningens verksamhet under &ret 201 0.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen har, fran stimman 2010, utgjorts av

Matts Wassdahl (ordférande) ledamot
Agneta Gyllencreutz (kassor) ledamot
Jan-Olov Sjostrém ledamot
Lena Hertzman ledamot
Frédéric von Arnold ledamot
Carl-Gustaf Gyllencreutz ledamot
Torbjormn Wass suppleant
Lotta Humble suppleant
Dorty Sjostrom suppleant

Revisorer har varit

Ralf Toresson Ralf Toresson Revisions AB
Jan NordlIéf (suppleant) KPMG
Marja Houtari (féreningsmedlem)

Valberedningen har utgjorts av

Carl-Gustav Svantesson sammankallande och ordférande
Jan Neuman

Stimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 18 maj 2010 pé teater Pafageln. 24 st ldgenheter var
foretridda varav 2 st genom fullmakt.

Styrelsen har haft 7 st protokollférda sammantriden under 2010
Ligenheter och medlemmar

Féljande bostadsrétter har dverlatits under aret:

Iagenhet nr 3 till Gustav Franck och Sofia Ericsson

Lagenhet nr 8 till Marcus Eriksson och Emelie Kitana

Lagenhet nr 18 till Daniel Moller
Lagenhet nr 31 till Patrick Andersson

Lagenhet nr 40 till Lowe Hedman
I4genhet nr 43 till Daniel Olausson J ; % { [\/V[/
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Den 31/12 2010 uppgick medlemsantalet i foreningen till 83 personer.

Verksamheten

Foreningen Ager fastigheten 8 & 9. P4 fastigheten finns 2 bostadshus som byggdes under aren
1928 och 1929. Féreningen uppléter 54 ligenheter med bostadsrétt samt 10 Jokaler med
hyresritt.

Fastigheterna

31/12 2010 var fastigheternas taxeringsvirde 104 488 tSEK varav byggnadsvirde 43 928
{SEK och markvirde 60 560 tSEK. Av taxeringsvérdet belopte sig 85 600 tSEK pa bostédder
och 18 888 tSEK p# lokaler. Underlaget for fastighetsavgift om 0,4 % var for 54 lagenheter
17 239 tSEK. Underlaget for fastighetsskatt om 1,0 % var pé lokaler 18 888 tSEK.

Fastigheterna ar fullvardeforsikrade i Trygg Hansa. Som tilldggsforsakring finns en s.k.
styrelseansvarsforsdkring.

Lokaler

Samtliga lokaler har varit uthyrda under &ret. Hyresintakterna ligger ungefdr i nivd med
arsavgifterna.

Arets underhall

Under 4r 2010 har hissen pa Torsgatan 43 att genomgétt en omfattande renovering.
Hissmaskinrummet har flyttats frén vaningsplan 7 till entréplanet.

Soprummet har &r 2010 byggts och mélats om och anpassats till de ergonomiska kraven som
sophdmtningen kriver.

Ekonomi

Féreningens ekonomi dr god. Under &r 2010 har amortering gjorts med 400 000 kr. For 2011
har budget lagts for en genomsnittlig lanerénta pa 2,50 % att jémfora med de 1,33 % som
foreningen betalade under 2010. Lénen som uppgar till 18 652 tSEK 16per till rérlig ranta. De
ir placerade hos SEB.

Avskrivning har enligt plan gjorts med 0,5 % pé byggnadernas anskaffningsvérde.
gl yEE

Avsittning till fond for yttre underhall har i enlighet med stadgarna gjorts med 0.3 % pa
fastigheternas taxeringsvirde och fonden uppgar per 2010-12-31 till SEK 1 364 789.

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapséret och den ekonomiska stéllningen
per 2010-12-31 framgar nidrmare av resultat- och balansrékningen.
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Personal

Féreningen har inte haft négra anstillda. Ingen ersitining har utgtt till styrelsens medlemmar.

Ekonomisk forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Fastighetsigarna Stockholm AB. Kontakiperson

pa SFF Jenny Redgéard

Resultat och Stéllning

v

(tSEK) 2010 2009 2008 2007 2006
Nettoomsittning 3714 3544 3610 3539 3496
Rirelseresultat 1212 1131 1615 1264 1236
Resultat efter 969 766 568 470 720
finansiella poster

Balansomslutning 66 404 65 691 66 257 66 206 66 648

Framtida utveckling

Gardsfasaderna ska renoveras. Berdknad kostnad #r ca 150 000 kr.

Malning av entré och trapphus S:t Eriksgatan 84. Beriknad kostnad &r ca 250 000 kr

Teater Pafagelns entré kommer att byggas in. Beréknad kostnad &r ca 350 000 kr.

Ombyggnad av undercentral. Beriknad kostnad &r ca 150 000 kr

Styrelsen foreslar ingen &ndring av Arsavgiften.

Firslag till resultatdisposition

Forslaget till avsittningen till fond for yttre underhéll baseras pa foreningens stadgar (minst
0,3 % av fastigheternas taxeringsvirde om 104 488 tSEK = 313 464 SEK).

Styrelsen foreslar att den ansamlade vinsten:

Balanserat resultat
Arets resultat

Till fond for yttre underhall 6verfores

i ny rdkning éverfores den ansamlade vinsten

639 905
969 641

1 609 546

-313 464
1296 082

505
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Belopp i kr Not 2010-01-01- 2008-01-01-
2010-12-31 2009-12-31
Nettoomsattning 1 3714 230 3544 027
3714230 3 544 027
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -2 130 556 -2 083 021
Underhall -91 523 -73 017
Avskrivningar -280 019 -256 651
Rérelseresultat 1212132 1131338
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 5588 12 300
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -248 078 -377 220
Resultat efter finansiella poster 969 642 766 418
Resultat fore skatt 969 642 766 418
Skatt - -610
Arets resultat 969 641 765 809
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Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 65 055 159 64 743 714

Maskiner och inventarier 6 8 079 15 349
65 063 238 64 759 063

Summa anlidggningstillgangar 65 063 238 B4 759 063

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7 305 -

Ovriga fordringar 7 39 059 42 862

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 67 987 39 436

114 351 82 208

Kassa och bank 9 1227 058 849 1489

Summa omséttningstillgangar 1341 409 931 447

SUMMA TILLGANGAR 66 404 647 65 690 510
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Insatser 36 310 888 36 310 888

Upplételseavgifter 7382122 7382122

Fond for yttre underhall 1364 788 1116 506
45 057 799 44 809 516

Frift eget kapital

Balanserad vinst 639 905 122 379

Arets resultat 969 641 765 809

1609 546 888 188
Summa eget kapital 46 667 345 45 697 704

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 18 652 000 19 052 000
18 652 000 19 052 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 232 580 156 713

Skatteskulder 35678 19 051

Ovriga skulder 12 157 923 176 144

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 659 111 588 898
1085 302 940 806

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 404 647 65 690 510

Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Panter och sakerneter for egna skulder

Stallda panter for fastighetslan 28 000 000 28 000 000

Summa 28 000 000 28 000 000

Ansvarsforbindelser

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens
allménna rad. | de fall det saknas ett allmant rad fran Bokforingsnamnden har i férekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer.

Varderingsprinciper mm
Om inte annat framgér ar principerna oféréndrade i jamforeise med foregaende ar.

Anlidggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivning sker systematiskt 8ver den bedémda nyttjandetiden. Harvid tillampas
foljande avskrivningstider.

Anlédggningstillgéngar . % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnad 0,5
-Ombyggnad , hissar 4
-Maskiner 20
-Inventarier 20
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedomning beréknas inflyta.

Redovisning av intdkter
Hyres- och avgiftsintakter aviseras i férskott. De periodiseras dérfor s& att endast den del
som beléper pa perioden redovisas som intékter.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar och redovisas

efter bokfringsnamndens aliménna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade

for framtida underhall i bostadsrattsforeningar”. Till ytire fond avsatls arligen ett varde motsvarande
minst 0,3% av fastighetens taxeringsvéarde.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde med hansyn taget ill
befarade foriuster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en ny dom i Hégsta Forvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsforeningars
ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten vara skattefriz. Om det forekommer verksamheter som
inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 28,3 procent.
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Noter

Not 1 Nettoomsattning

2010 2009
Arsavgifter 1706 164 1564 002
Hyror 1993 983 1971025
Ovriga intakter 14 063 9 000
Summa 3714 230 3 544 027
Not 2 Driftskostnader

2010 2009
Fastighetsskotsel, hisskoisel och stadning 194 505 157 027
Reparationer 275 506 232 927
El 146 602 175 265
Uppvarmning 791872 680 953
Vatten 104 767 104 306
Sophamtning 42 431 89 400
Forsakringspremier 17 785 25 550
Fastighetsavgift bostader 68 958 68 688
Fastighetsskatt lokaler 188 880 163 610
Ovriga fastighetskostnader 40 290 31229
Farbrukningsinventarier 9 657 2172
Kabel-TV 101 551 103 256
Revisionsarvoden 15 931 15 847
Kostn styrelsemoten/arsstédmma 11 159 8 162
Forvaltningsarvode 71882 72 006
Lagenhetsregister - 13 004
Juridiska arvoden 30620 109 514
Owr externa tjanster 6 255 5 644
Konsult - 31413
Bankkostnader 3707 3525
Ovriga driftskestnader 8 098 9523
Summa 2 130 556 2083021
Anstallda, féreningen har ingen fast anstélld personal.
Not 3 Ranteintikter och liknande resultatposter

2010 2008
Ranieintakter 126 2 321
Réntebidrag 5448 9512
Réanteintékter skattefria 14 467
Summa 5 588 12 300
Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

20710 2009
Rantekosinader till kreditinstitut 247 905 376 987
Ovriga finansiella kostnader 173 233
Summa 248 078 377 220
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Not 5 Byggnader och mark
2070-12-31 2009-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden byggnad:

Vid arets borjan

-Byggnad 49 876 179 49 876 179
-Mark 17 728 000 17 728 000

67 604 179 67 604 179

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

Vid arets borjan -2 860 465 -2 611 084
-Arets avskrivning byggnad enligt plan -249 381 -249 381
-3 109 846 -2 860 485

Ackumulerade anskaffningsvarden ombyggnad:

Vid arets borjan
-Hissar 584 194 .

584 194 -

Ackumulerade avskrivningar ombyggnad enligt plan:
Vid arets bérjan -
-Arets avskrivning hissar enligt plan -23 368 2

-23 368 -

Redovisat viarde vid arets slut 65 055 159 64 743 714
Taxeringsvérde

Byggnader 43 828 000 37 994 000

Mark 60 560 000 44 767 000

104 488 000 82 761 000

Bostader 85 600 000 66 400 000

Lokaler 18 888 00O 16 361 000

104 488 000 82 761 000

Not 6 Maskiner och inventarier
2010-12-31 2009-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan

-Inventarier 36 349 36 349
-Maskiner 29 156 29 156
65 505 65 505

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -50 156 -42 886
-Arets avskrivning inventarier enligt plan -7 270 -7 270

-57 426 -50 156
Redovisat varde vid arets slut 8 079 15 349
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Not 7 Ovriga fordringar
2010-12-31 2009-12-31

S_kattekonto 33872 35509
Ovriga fordringar 5187 7 353
39 059 42 862

Not 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2010-12-31 2009-12-31

Forsakring 20128 1430
Vatten 8 888 -
Rantebidrag 456 793
Funktionskontroll 12 217 11977
ComHem 26 298 25236

67 987 39 436

Not 9 Kassa och bank
2010-12-31 2009-12-31

Kassa 2739 2739
Bank 174 888 169 103
Klientmedel hos Fastighetsagarna Stockholm AB 1049 431 677 307

1227 058 849 149

Not 10 Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp-  Fond for
latelse yitre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhéll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 36310888 7382122 1116506 122 379 765809 45 697 704
Disposition enligt
stammobeslut 248 283 517526 -765809
Arets resultat - - 969 641 969 641
Belopp vid arets
utgang 36310888 7382122 1364789 639 905 969 641 46 667 345

Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering / Skuldbelopp  Amortering / Skuldbelopp
Langivare siutbetalning Rénta 2010-12-31 upplaning  2008-12-31
SEB Rorlig 8 415000 -400 000 8875 000
SEB Rérlig -4 600 000 - 4 600 000
SEB Rorlig 5637 000 - 5637 000

AL/ 18 652 000 -400 000 18 052 000
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Not 12 Ovriga skulder

11(11)

2010-12-31 2009-12-31
Depositioner 130 000 136 375
Moms 27 923 39 769
Summa 157 923 176 144

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2010-12-31 2009-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 455905 412 530
Réntor 15 779 12 513
El 17 326 19 007
Beraknat revisionsarvode 15 000 14 000
Fijarrvarme 120 020 89 015
Reparationer 7723 g 304
Vatten - 10 414
Energideklaration 15 760
Fastighetsskotsel 7 563 1059
Stadning @ 5515
Owrigt 19 795 781
659 111 588 898

Underskrifter
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