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Arsredovisning
Bostadsrattsféoreningen Akermannen 44

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 1 januari-31 december
2010.

Forvaltningsberattelse

Foéreningens andamal
Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter utan tidsbegrinsning,.

Grundfakta
Bostadsrittsforeningen registrerades 1993-12-14. Foreningens nuvarande ekonomiska

plan upprittades 1994-10-26 och dess nuvarande stadgar registrerades 2004-02-12.

Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun
Akermannen 44 1994 Stockholm

Fastigheten dr upplaten med tomtritt och fullvirdesforsikrad genom Lansforsdkringar.
Ansvarsforsikring for styrelsen ingar.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes ar 1907. Dess totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 400
kvadratmeter, varav 2 004 kvadratmeter utgor lagenhetsyta och 396 kvadratmeter
lokalyta.

Fastighetens status
Foreningen skoter sjdlv den tekniska forvaltningen, bland annat genom egen rondering,
och bedomer behovet av underhallsadtgéirder. Konsulter anlitas nir det dr motiverat.

Foreningen ar ansluten till bredbandslosning/ADSL genom ComHem.
Forsorjning av fjarrvirme och VA sker via gemensam central med grannfastigheten

Scheele 15. Kostnadsfordelningen regleras genom avtal.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 22 medlemsldgenheter samt en lagenhet och sex lokaler med
hyresrétt.

Alla lokalerna ar uthyrda. I dem bedrivs foljande verksamheter:
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Verksamhet Nuvarande avtals loptid

Kafé 2011-02-07-2014-09-30
Frisersalong 2008-05-01-2014-09-30
Nagelskulptor 2009-12-14-2012-12-31
Musikproducent 2008-04-01-2016-09-30
Fotostudio 2009-06-02-2012-09-30
TeliaSonera 2009-10-01-2014-10-01

Av foreningens lokaler har bréodbutiken 6verlatits under &ret. Dér sd har varit motiverat
har hyrorna har omférhandlats infér nya avtalsperioder.

Lagenhetsfordelningen for bostadsritter och hyresritter dr foljande:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
1 11 2 4 5

Medlemmar m.m.
Av foreningens 23 ligenheter har under aret en medlemsliagenhet 6verlatits och en
hyresrétt omvandlats till bostadsrétt och salts.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning &r att en bostadsréttsinnehavare far
uppléta hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke enligt
paragraf 15 i féreningens stadgar.

Férvaltning

Den ekonomiska férvaltningen och liagenhetsregistret med pantnoteringar har skétts av
Ahnberg & Eriksson. Féreningen har i évrigt under aret haft avtal med Inspecta
Hissgruppen (hisservice), Sweden (hissbesiktning), Maries Puts och Stid (stidning),
Stockholms trafikkontor (hdmtning av hushallssopor), Sita (himtning av grovsopor),
Hellstens Grovsopor (pappers- och glasatervinning), Takjour Entreprenad i Stockholm
(snoskottning) och Securitas Bevakning (jourtjanst).

Foreningen ar medlem i Fastighetsdgarna och har diarigenom tillgang till olika typer av
radgivning vid behov.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansittning:

Robert Steinke Ledamot (ordforande)

Goran Fagerstrom Ledamot (kassor)

Lars-Erik Genberg Ledamot

Séren Johnson Ledamot

Harriet Ljung Ledamot

Daniel Alm-Andersson Suppleant, sekreterare t.0.m. 2 november

Daniel Alm-Andersson avgick ur styrelsen den 2 november 2010. Jonas R6jas har
darefter varit adjungerad till styrelsen och sekreterare.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantriaden.



Brf Akermannen 44 3(12)
Orgnr 769600-0848

Revisorer
Revisorer har varit auktoriserade revisorn Reine Forinder, Allegretto Revision AB, och
Michael Tiemann.

Valberedning
Valberedning har varit Gunvor Gundh (sammankallande) och Rakel Griinewald.

Stammor

Ordinarie foreningsstimma holls den 27 mars 2010.

Extra stimma om balkongbygge pa gathusets inre fasad och konfirmering av en vilande

stadgedndring holls den 6 maj 2010.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten

- En tvarumsldgenhet i gardshuset har omvandlats fran hyres- till bostadsritt och sélts.

- Oversta delen av gathusets skorstenar har reparerats samtidigt med att flertalet av
gathusets medlemmar renoverat rokgangar och kakelugnar. Efter provtryckning har
eldningsforbudet upphivts for alla renoverade kakelugnar.

- Smarre underhallsgiarder har utforts i de uthyrda ytorna.

- En mindre vattenskada pga lickage i en genomforing i gathusets tak har atgérdats.

- Grannfastigheten Scheele 15 har foreslagit att samarbetet med fjarrvirmeforsor;j-
ningen ska upphora. Vi har framfér att var uppfattning ar att samarbetet ar till fordel
for bagge foreningarna.

- Utredning om aterbetalning av en del av de ursprungliga insatserna har utforts (se
nedan).

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

och planerade stoérre underhallsarbeten

- Skatteverket har sedan 2007 ansett att rinteinkomster varit skattepliktiga och
foreningen har darfoér betalat skatt pa dessa. Ett utslag i Hogsta férvaltningsdomstolen
nyilgen har gitt emot Skatteverket, men det dr oklart vilka ranteinkomster som
dirmed &r skattefria. Styrelsen kommer att undersoka detta och begira omprovning av
taxeringarna for de aktuella aren.

- Kaféet har 6vertagits av en ny hyresgist fr.o.m. februari 2011.

- Foreningslokalen har rustats upp.
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Ekonomi

Viér fastighet dr vil underhéllen och inga stora atgirder ar aktuella de nirmaste aren.
Vi gor ocksé arliga avskrivningar samt avsittningar till en fond for periodiska yttre
underhallsatgirder.

Foreningen har haft oférandrade ménadsavgifter fran bildandet 1994 t.o.m. 2006.
Skattesdnkningar for bostadsrittsforeningar sedan 2007, forbéttrade lokalhyresintikter
samt forsiljningar av tidigare hyresratter har méjliggjort fullstandig avgiftsfrihet fr.o.m.
2008. Vid senaste arsstimman bedémde styrelsen att detta kunde fortsitta t.o.m. ar
2012, om inga stora oforutsedda hédndelser intraffar. Varmetilligget for gardshusets
lagenheter utgar liksom tidigare.

Lanet hos Stadshypotek Bank har 16sts och en extra amortering om 1,7 mnkr har gjorts
pa lanet hos Nordea. Resterande lanebelopp, ca 0,7 mnkr, har flyttats till Stadshypotek
Bank och 16per nu med bunden rinta i ett ar (2,8 %). Foreningen ar sidledes nu mycket
l1agt belanad, samtidigt som vi har avsevirda likvida medel. Overskottslikviditeten ar
placerad hos Swedbank (vid arsskiftet ca 3,3 mnkr).

Vid utgdngen av ar 2007 hade vi 4,4 mnkr i 14n och styrelsen anser att en ldneniva i
storleksordningen 3-4 mnkr dr rimlig pa sikt. Styrelsen avser darfor att stegvis 6ka
beldningen nir de likvida medlen sjunker. Ddrmed bedémer styrelsen nu att foreningen
kan bibehdlla nuvarande avgiftsfrihet &tminstone t.o.m. ar 2015, om inga stora
oforutsedda hindelser intraffar, samtidigt som féreningen kan aterbetala 2,0 mnkr av
insatserna till medlemmarna. Styrelsen ligger fram forslag om detta som ett sarskilt
drende till arsstaimman.

Dispositionsforslag
Till forfogande stiende medel:

Arets resultat -233 569:18
Dispositionsfond 3 893 427:35
3 659 858:17

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Arets underskott balanseras mot dispositionsfonden 233 569:18
Till fonden for yttre underhall avsitts fran dispositionsfonden 150 000:-
383 569:18

Aterstar i dispositionsfonden 3 509 858:17
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2010-01-01- 2009-01-01-
2010-12-31 2009-12-31

Rorelsens intdkter

Arsavgifter och hyror m.m. 1 822 367 635 027
Ovriga rérelseintakter 7 502 4 803
829 869 639 830

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Underhall 2 -128 697 -175 532
Taxebundna kostnader 3 -420 978 -382 153
Ovriga driftskostnader 4 -253 843 -256 053
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 5 -77 514 -61 570
Ovriga férvaltnings- o rérelsekostnader 6 -78 593 -127 836
Personalkostnader 7 -62 854 -63 196
Avskrivningar 8 -67 939 -89 555
-1 090 418 -1 155 895
Rorelseresultat -260 549 -516 065
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter 150 409 82 530
Réntekostnader -67 872 -93 180
Resultat efter finansiella poster -178 012 -526 715
Resultat fore skatt -178 012 -526 715
Statlig skatt -55 557 -21 742

Arets resultat -233 569 -548 457
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9 11 681 218 11 809 238
Maskiner och inventarier 10 12 548 22149

11 693 766 11 831 387

Summa anldggningstillgangar 11 693 766 11 831 387

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 186 287 219 493
Skattekonto 50 66 045
Forutbetalda kostnader 11 85 457 75990

271794 361 528
Kortfristiga placeringar - 1943 800
Kassa och bank 3706 811 292 506
Summa omséttningstillgangar 3978 605 2 597 834

SUMMA TILLGANGAR 15672 371 14 429 221
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Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 8 337 604 8 036 657
Upplatelseavgifter 2332048 2332048
Fond for yttre underhall 203 966 189 782
10 873 618 10 558 487
Fritt eget kapital
Dispositionsfond 3 893 427 1195 531
Arets resultat -233 569 -548 457
3 659 858 647 074
Summa eget kapital 14 533 476 11 205 561
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 718 750 2810410
Ovriga langfristiga skulder 54 535 -
773 285 2810410
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 - 25000
Leverantérsskulder 59 691 36 720
Skatteskulder 42 476 1571
Ovriga skulder 43 429 86 031
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 220 014 263 928
365 610 413 250
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15672 371 14 429 221
Stéillda sdkerheter och ansvarsférbindelser
2010-12-31 2009-12-31
Stéllda sédkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar 5411 000 5411 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.
Samma redovisnings- och varderingsprinciper anvands som féregaende ar.

Foreningens fond for yttre underhall har redovisats som bundet eget kapital. Dess férandringar
paverkar inte resultatrakningen.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Avskrivningar

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
berdaknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar tillampas:

Byggnader och byggnadsférbéttringar ~ Ventilation Balkong Maskiner och inventarier
0,40 % 10,00 % 2,50 % 20,00 %

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror m.m.

2010 2009
Arsavgifter 51 246 49 560
Hyror 752 371 585 467
Fakturerade kostnader 18 750 -
Summa 822 367 635 027
Not 2 Underhall och service

2010 2009
Reparationer av fastighet 88 490 81471
Reparationer av lokaler 40 207 94 061
Summa 128 697 175 532

Utover dessa reparationskostnader har fonden for yttre underhall tagits i ansprak med 95 816 kr, for
periodiskt underhall.

Not 3 Taxebundna kostnader

2010 2009
El 76 318 55 627
Varme 188 131 168 826
Vatten 37 878 60 380
Sophamtning 43 921 60 418
Stadning och snoérdjning 74 729 36 902
Summa 420 977 382 153
Not 4 Ovriga driftskostnader

2010 2009
Forsakring 17 900 23171
Tomtrattsavgald 230 000 230 000
Kabel-TV 5943 2 882
Summa 253 843 256 053
Not 5 Skatter och avgifter

2010 2009
Fastighetsskatt 49 420 34 470
Fastighetsavgift 28 094 27 100

Summa 77 514 61 570
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Not 6 Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

2010 2009
Revision 14770 19 328
Samvaro 4 820 4 579
Ekonomisk férvaltning 30172 24 536
Diverse 7 145 16 616
Kontorskostnader 21 686 8 239
Konsulter - 54 538
Summa 78 593 127 836
Not 7 Ersattningar
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2010 2009
Styrelse 52 800 50 000
Arbetsgivaravgifter 10 054 13 196
Summa 62 854 63 196
Not 8 Avskrivningar
2010 2009
Byggnader 49 854 49 854
Ventilation 8 484 9374
Maskiner och inventarier 9 601 30 327
Summa 67 939 89 555
Not 9 Byggnader och mark
2010-12-31 2009-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 12617 948 12 544 963
Nyanskaffning/Avbokning av avyttrade balkonger -80 944 72 985
12 537 004 12 617 948
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -808 709 -749 482
Arets avskrivning enligt plan -58 338 -59 228
Avbokning av avyttrade balkonger 11 261
-855 786 -808 710
Redovisat varde vid arets slut 11 681 218 11 809 238
Taxeringsvérde byggnader 23 560 000 17 337 000
Taxeringsvarde mark 25 582 000 18 510 000
49 142 000 35 847 000
Taxeringsvarde bostader 44 200 000 32 400 000
Taxeringsvarde lokaler 4942 000 3447 000

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
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Not 10 Maskiner och Inventarier
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2010-12-31 2009-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 151 635 151 635
151 635 151 635
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -129 487 -99 160
Arets avskrivningar enligt planenligt anskaffningsvéarde -9 600 -30 326
-139 087 -129 486
Redovisat varde vid arets slut 12 548 22 149
Not 11 Forutbetalda kostnader
2010-12-31 2009-12-31
Forsakringspremier 14 915 14 918
Tomréttsavgald 57 500 57 500
Kabel-TV 1442 1421
Securitas 2253 2151
Sophémtning 9 347 -
85 457 75990
Not 12 Eget kapital
Fond for Fritt
Inbetalda insatser Upplatelseavgifter yttre underhall — eget kapital Arets resultat
Vid arets borjan 8 036 657 2 332 048 189 781 1195 531 -548 457
Avsattning enl arsstammobeslut 110 000 -110 000
Foéregaende ars resultat -548 457 548 457
Foérandringar under aret 300 947 -95 815 3 356 353
Arets resultat -233 569
Vid arets slut 8 337 604 2 332 048 203 966 3 893 427 -233 569
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kreditinstitut Villkorséndring 2010-12-31 2009-12-31
Stadshypotek Lost 2010 - 391 660
Nordbanken hypotek Lost 2010 - 2443 750
Stadshypotek, 2,80 % 2011-12-30 718 750 -
Summa 718 750 2835410
Varav forfallotidpunkt inom ett ar fran balansdagen - 25000
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2010-12-31 2009-12-31
Rantor - 14 032
Véarme och el 37 309 27 440
Vatten 7 000 -
Sophamtning - 1618
Ekonomisk férvaltning 7 543 7 539
Forutbetalda hyror och avgifter 168 162 213 299
Summa 220 014 263 928
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Underskrifter

Stockholm 2011

Robert Steinke
Ordférande

Lars-Erik Genberg
Ledamot

So6ren Johnson

Ledamot

Min revisonsberéattelse har lamnats

Reine Forinder
Allegretto Revision AB

Goran Fagerstrom
Ledamot

Harriet Ljung
Ledamot

2011

12(12)



	Årsredovisning 2010 110209.pdf
	Förvaltningsberättelse
	Föreningens ändamål
	Grundfakta
	Byggnadsår och ytor

	Fastighetens status
	Lägenheter och lokaler
	Verksamhet  Nuvarande avtals löptid


	Medlemmar m.m.
	Förvaltning
	Styrelsen
	Revisorer
	Valberedning
	Stämmor
	Väsentliga händelser under räkenskapsåret och utförda underhållsarbeten
	Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut och planerade större underhållsarbeten
	Ekonomi
	Dispositionsförslag


	Årsredovisning 2010 tabelldel

