Brf Kamelian 24
716409-9033

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kamelian 24

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2011.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-10-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-11-18 och
nuvarande stadgar registrerades 2005-01-14 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

KAMELIAN 24 1987 Stockholm

Fastigheten &r forsakrad via Bostadsratternas medlemsforsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1911 och bestar av 2 flerbostadshus i 6 vaningar.

Fastighetens vardear ar 1984.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2284 kvadratmeter, varav 1831 kvadratmeter utgoér lagenhetsyta och
453 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 21 lagenheter med bostadsratt och 1 lagenhet och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:
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| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
Frisor 105 kvm
Service av storkoéksutrustning 240 kvm

| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanlaggning:

Gemensamhetsanlaggning Kommentar

Ovrigt Foreningen upplater 9 garageplatser till uthyrning. Medlemmar i féreningen
har foretrade till dessa platser. Under aret har 8 st varit uthyrda till
medlemmar i féreningen, respektive 1 till externa hyrestagare.

Byggnadens tekniska status
Nedanstdende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomford dtgard Ar Kommentar
Installation av varmeslingor pa tak 2011

och i stuprér pa gathus

Byte av fjarrvarmeanlaggning 2009

Ytskiktsrenovering av hiss i gathus 2008

Ytskiktsrenovering av entré 2008

Byte av entréport 2007 Ny ekdorr
Fonstermalning 2006 inkl. renovering vid behov
Spolning av stammar 2006

Byte av garagedorr 2005

Nytt gardsbjalklag 2003 - 2004 inkl. renovering av garage.
Nya balkonger 2001 och 2002
Omputsning av fasad 1994

Rérstambyte 1984

Elstambyte 1984

Forvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantdr Comhem

Internet uppkopplingstyp Bredband

Teknisk forvaltning Fastighetssk&tare fran foreningen
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ekonomisk foérvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 21 st.

Av foreningens medlemslagenheter har 4 6verlatits under aret.
Under aret har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrning.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
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Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Anders Holmén Ordf6rande

Daniel Witschard Ledamot Avgatt ur styrelsen pga flytt
Angela Schénqvist Ledamot

Bjorn Claesson Ledamot

Robert Keuls Ledamot

Hannah von Bothmer Ledamot Avgatt ur styrelsen pga flytt

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Ralf Toresson Ordinarie Extern Ralf Toresson Revision AB
Jan-Ove Brandt Suppleant Extern KPMG AB

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2011-05-10.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utforda underhallsarbeten:

Taken har under aret kompletterats med takskydd sa att sotning, sndskottning och andra takarbeten ska kunna ske pa ett
sakert satt.  Efter vintern med mycket sné och omvéaxlande vader bildades det isproppar i stupréren pa garden och det
uppkom mindre vattenskador i ldgenheter pd plan 5 i gathuset. Under varen och sommaren undersdktes taken och
stuproren efter orsaken till lackagen, dock utan att hitta vad lackage berodde pa.

For att undvika att problemet ska uppsta i framtiden beslutade styrelsen att installera ett system med varmeslingor i takfot
och pa gathuset. Installationen skedde i november. Férhoppningsvis kommer detta dven att minska behov av takskottning
sa att det inte skadar ndgon forbipasserande. Under slutet av augusti gav aven huvudledningen fér inkommande vatten
upp, da vi ager ledningen 0.5 meter ut i gatan blev det ett kostsamt arbete med uppgravning och lagning.

For att sakerstalla foreningens ekonomi togs under hésten ett [an pa 250 000. Stokab har under aret dragit i fiberkabel
till foreningens elcentral for att vi ska kunna koppla in tv, bredband och telefon den vagen. Detta var utan kostnad for
féreningen.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:

Under 2012 planerar foreningen att reparera de 2 st balkonger som finns ovanpa burspraken mot gatan. Den ena verkar
ha borjat lacka, troligtvis av alderskal. Undersékning och offertintagande pagar.
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Foreningens ekonomi
Fordelning intakter och kostnader:
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Intdktsfordelning 2011

I

Arsavgifter
67%

Kapital-
kostnader
33%

Kostnadsfordelning 2011

Reparationer
13%

Taxebundna
kostnader
25%

Fastighets-

" avgift

Ovrig drift 4%
16%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1831 kvm bostader och 453 kvm lokaler

Nyckeltal 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 502 502 502 508
Hyror/kvm hyresrattsyta 612 604 538 624
Lan/kvm bostadsrattsyta 6138 6 095 6217 6210
Elkostnad/kvm totalyta 26 27 26 37
Varmekostnad/kvm totalyta 86 94 90 92
Vattenkostnad/kvm totalyta 16 16 16 16
Kapitalkostnader/kvm totalyta 193 169 189 225

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 302 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stallningstagande, daterat 2007-11-07, angdende ranteintakter i
privatbostadsféretag. Darav utgdr ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanforlig till féreningens fastighet

fran och med 2011 &rs taxering.

Dispositionsforslag

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserad vinst fore reservering/ianspraktagande yttre fond

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rékning 6verfors

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande

resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Réntekostnader

ARETS RESULTAT
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2011 2010
1326324 1324324
5575 6775
1331899 1331099
-81 409 -96 703
-78 405 -34 915
-87 719 0
-325 631 -338 063
-42 865 -37 582
-58 954 -58 404
-67 989 -71 382
-26 689 -20 095
-113 587 -113 587
-883 247 -770 730
448 652 560 369
1064 329
-440 748 -386 530
-439 684 -386 201
8 968 174 168
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Pagaende byggnation Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 6

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2011-12-31 2010-12-31
20 250 854 20 364 440
113 376 0

0 0

20 364 230 20 364 440
2 800 2 800

2 800 2 800

20 367 030 20 367 240
0 2 962

62 497 62 939

7 040 6424

24 299 19 849

93 836 92 174
2756 1

355 866 196 099
358 622 196 100
452 458 288 274
20 819 488 20 655 514
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall Not 8

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 9
Leverant6rsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsforbindelser
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2011-12-31

8072 155
482 114
8 554 269

1037 998
8 968
1046 966

9601 235

10 742 359
10 742 359

177 044
24 739
114 604
64 622
94 885
475 894

20 819 488

13 600 000
inga

2010-12-31

8072 155
422 984
8495 139

922 960
174 168
1097 128

9 592 267

10 666 653
10 666 653

177 044
48 388
737
75205
95 220
396 594

20 655 514

13 600 000
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tilldampas.

2011 2010
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5% 0,5%
Fastighetsforbattringar 0,5% 0,5%
Varmeanlaggning 3,33% 3,33%
Markanlaggning 10% 10%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not 1 2011 2010
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 892 668 892 668
Hyresintakter 433 656 431 656
1326 324 1324 324
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 6 250 6 250
Stadning entreprenad 31937 31393
Stadning enligt bestallning 1400 14 875
Mattvatt/Hyrmattor 6163 6163
Sotning 2 375 12 001
Hissbesiktning 0 3545
Myndighetstillsyn 9736 0
Bevakning 4380 0
Gard 2319 1381
Serviceavtal 14 087 17 496
Forbrukningsmateriel 2762 3599
81409 96 703

Reparationer

Hyreslagenheter 0 4995
Tvattstuga 450 0
Entré/trapphus 2 150 18 512
Las 0 3656
VVS 11 680 0
Elinstallationer 4 696 0
Hiss 3715 7752
Vattenskada 55714 0

78 405 34 915

Sida 8 av 12



Periodiskt underhall
Tvattstuga
Tak

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden dvriga
Administration

Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstdllda och personalkostnader

Foreningen har haft anstalld personal.

Foljande ersattningar har utgatt
Léner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Markanlaggning

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

41188 0
46 531 0
87719 0
59799 62 149
196 975 214 353
37 206 36 806
9876 3890
21775 20 865
325 631 338 063
19 263 16 397
21108 21185
2494 0
42 865 37 582
58 954 58 404
14 000 13750
1914 3415
910 1501

46 081 44 858
0 873

904 1180

0 1625
4180 4180
67 989 71 382
19 600 14 400
7 089 5695
26 689 20 095
79 360 79 360
23811 23811
10416 10416
113 587 113 587
883 247 770 730
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Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagdende om- och tillbyggnad takvarme

Not 5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/férsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut
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2011-12-31 2010-12-31
22 327 675 22 327 675
22327 675 22327 675
-1 963 235 -1 849 648
-113 587 -113 587
-2 076 821 -1963 235
20 250 854 20 364 440
3838340 3838340
21252 000 21252 000
22 379 000 22 379 000
43 631 000 43 631 000
40 600 000 40 600 000
3031000 3031000
43 631 000 43 631 000
2011-12-31 2010-12-31
113 376 0
113376 0
2011-12-31 2010-12-31
104 443 104 443

0 0

0 0

104 443 104 443
-104 443 -104 443

0 0

0 0

-104 443 -104 443

0 0
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Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Fastighetsforsakring

Serviceavtal Tac/Schneider Electric Systems
Kabel-TV

Serviceavtal Securitas

Bredband

Sophamtning

Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhdll enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid drets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SBAB

Nordea Hypotek AB

Stadshypotek AB

Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
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2011-12-31 2010-12-31

6 756 5752

4623 4514

5428 5203

4 605 4 380

356 0

2 531 0

24 299 19 849

Disposition av

féregaende ars

resultat enl
Belopp vid Foréndring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
8072 155 0 0 8072 155
482 114 59 130 0 422 984
8 554 269 59 130 0 8495 139
1037998 -59 130 174 168 922 960
8 968 8 968 -174 168 174 168
1 046 966 -50 162 0 1097 128
9 601 235 8 968 0 9 592 267

2011 2010

422 984 363 854

59 130 59 130

0 0

0 0

0 0

482 114 422 984
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31 andringsdag
3,930 % 1861 281 1941 281 2012-02-27
4,250 % 2 610000 2 640 000 2014-09-17
4,520 % 2 590872 2620316 2012-03-01
4,240 % 1469 750 1228 000 rorlig ranta
4,240 % 2 387 500 2414100 rorlig ranta

10 919 403 10 843 697

-177 044 -177 044

10 742 359 10 666 653

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 034 183 Kr.
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Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Sophamtning

Extern revisor

Ranta

Vatten

STOCKHOLM den / 2012

Anders Holmén
Ordférande

Angela Schénqvist
Ledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats den

Ralf Toresson
Extern revisor

2011-12-31

5719
23326
2010
13 500
19 662
405
64 622

Bjorn Claesson
Ledamot

Robert Keuls
Ledamot

/ 2012
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2010-12-31

7310
32 948
2 145
12 500
20 302
0

75 205
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