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Arsredovisning

Styrelsen fOr Brf Korsbérstradet 25 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2011.

Forvaltningsberittelse

Féreningens éindamail och verksamhet
Foreningen har till d&ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

uppléta bostéder och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ritt i
foreningen pé grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas

bostadsrattshavare.
Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

Féreningens stadgar
Féreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2001-03-05.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Kérsbarstradet 25 bebyggdes 1930 och 4r beldgen i Stockholms kommun.
Féreningen forvirvade fastigheten 2003 frén Lénsforsakringar Fastigheter for ombildning till bostadsritt.
Pa fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 33 Iagenheter och 2 st lokaler, varav 3 st lagenheter

och 2st lokaler ar hyresritter.
Total bostadsyta: 1 522 kvin  Total lokalyta: 120 kvm

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt féljande:

Verksamhet Yia kvm Loptid fr.o.m.
Roda Korset 70,0 2007-01-01
Medya Konsult KB 50,0 2003-10-01
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2011-05-24 bestatt av:
Ordinarie Lars Eriksson Ordforande
Mathias Andersson Kassor
Kjell Bromby Sekreterare
Carola Gradin Ledamot
Cecilia Eek Ledamot
Suppleanter Erik Ellstrém
Revisorer
Ordinarie Marie Nordlander Parameter Revision AB
Valberedning
Michael Malmstrom Sammankallande

Rolf Silverlind
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Firmatecknare
Bostsdsrattsféreningens firma har, forutom styrelsen, tecknats av tva styrelseledaméter i férening.

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en 20 4rig underhéllsplan uppréttad 2009 vilken arligen uppdateras av styrelsen.

Ligenhetsiverlatelser
Under perioden har 6 st Gverldtelser &gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 2 st andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar #r att f6lja Hyresnamndens praxis. For at upplata
bostadsrétten i andra hand krévs beaktansvarda skal, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier
péd annan ort dd medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjalv har méjlighet att nyttja lagenheten.
Nyttjanderitten till [igenhet som innehas med bostadsritt dr férverkad och foreningen saledes beréttigad
att sga upp bostadsrittshavaren for avflyttning, om ligenheten utan styrelsens tillstind upplétes 1 andra

hand.

Féreningen hade vid érets slut 38 st medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Lagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av ISS Facility Services AB.

Férsakring
Fastigheten &r fullvirdeférsékrad i Trygg-Hansa via Adeforsakring. I forsikringen ingér
ansvarsforsdkring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare.

(Observera att denna ej ersétter hemforsdkringen.)

Ekonomi

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspréktagande av yttre reparationsfonden ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition och Sverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har &satts virdedr 1989.

For inkomstaret 2011 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1.302 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

Fér lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.
Intékter och kostnader avseende fastighetsférvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas inlésta och slda

bostadsrétter upp f6r berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran foregdende ar
avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 26,3 %.
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Under verksamhetsaret har inget platerat underhéllsarbete utforts.

Den del av gathusets fasad som grénsar till grannhuset i séder har renoverats. Avtal som
reglerar det framtida underhallsansvaret géllande denna fasad har upprittats med grannfdreningen

Brf Korsbéarstriadet 14.

Snorasskydd har monterats p4 véra tak. Takplat dér hil uppstétt p g a ovarsam sndskottning har bytts ut
kostnadsftitt av snoskottningsforetaget. En inspektion och statuskontroll av taken ar utford med syfte att

uppgradera foreningens underhéllsplan gillande taken.

Tackluckorna inklusive stegar i gat- respektive girdshus har bytts ut p g a att de gamla stegarna héll pa
att falla sdnder.

Trappan pé gérden ner till gdrdshuset har lagats (efter en skada som troligen uppstattt i samband med att
is hackats bort).

Bittringsmalning i trapphusen ar utford t ex dar farg flagnat. Skyddsplétar har satts upp pa utsatta hérm
samt pa killarddrrama (s k sparkplétar).

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 158 911 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utférts till en kostnad av 42 275 kronor, varav 0 kronor har
belastat den yttre reparationsfonden samt O kronor har aktiverats vilket innebir att resterande 42 275

kronor har belastat resultatet.

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets utging
Féljande underhéllsarbeten har utforts eller planeras utféras under 2012:

Foreningens namntavlor kommer att renoveras. Innandémet kommer bytas sa att det kommer se
snyggare ut. P4 ligenhetsdorrarna kommer vi gé ifran de nuvarande plastbokstiverna och istillet infora
samma namnremsor som finns pé anslagstavlorna i portarna.Under dret kommer vi dven éverga till att
styrelsen skdter namnandringar.

Troligen kommer undercentralen som skéter varmesystemen i husen bytas under 2012 (ligger inlagt i
befintlig underhallsplan).

Arsavgifter
Foreningens arsavgifter har varit oférandrade under 2011.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje Gverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2011=1 070 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2011=428

kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Reservering yttre reparationsfond
Saldo yttre reparationsfond

Lan per kvm boyta
Kassalikviditet (%)

Arsavgift bostider kronor/kvm

Forslag till behandling av ansamlad forlust

2011

1419

104
374
6 965
425
680

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att

till yttre reparationsfond éverféres
1 ny rikning 6verfores

2010

1434
90
104
269

6 965
353
680

2009

1425
-157
88
182
6 965
309
680

-1 816 706
-5 136

-1821 842

104 367
-1926 209

-1821 842

2008

1419
-108
88

94

6 965
348
665
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2007

1415
-11
88

8673
327
646

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansriakning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Férvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(=)W I NS VE I S )

2011-01-01
-2011-12-31

1418 907

-201 186
-620 833
-93 480
-56 510
=77 336
369 562

6172
-380 870
-5 136
-5 136

-5 136

5(13)

2010-01-01
-2010-12-31

1 433 880

-38 050
-690 815
-92 144
-55 196
=77 259
480 416

1.85]
-391 740
90 027
90 027

90 027
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader
Mark

Maskiner och inventarier

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrékningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

2011-12-31

21 476 443
10 882 762

3273
32362 478

32 362 478

60 108
19 425
79 533

334013
592 630
926 643

1006 176

33 368 654

6 (13)

2010-12-31

21 552 961
10 882 762

4 091
32 439 814

32 439 814

59 627
27326
86 953

327 191
558 626
885 817

972 770

33 412 584
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplételseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

13

14

15

2011-12-31

21 216 600
2762 800
374272
24 353 672

-1 816 706
-5 136
-1 821 842

22 531 830

10 600 000

41528
1432
193 864
236 824

33 368 654

13 942 000
13 942 000

Inga
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2010-12-31

21 216 600
2762 800
269 905
24 249 305

-1 802 366
90 027
-1712 339

22 536 966

10 600 000

66 294
609

208 715
275618

33 412 584

13 942 000
13 942 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgér &r de tillimpade redovisningsprinciperna oforandrade jamfsrt med foregdende &r.
Smarre omgrupperingar av f g ars siffror har skett.

Anlédggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig nivé, 6kar tillgngarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgingens bedémda nyttjandeperiod.
Linjar avskrivningsmetod anvéands.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader 100 ar
Om och tillbyggnader 10-20 ar
Inventarier och maskiner 10 ar

Markvérdet 4r inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade virde skulle 6verstiga dess berdknade atervinningsvérde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt atervinningsviirde.
Foreningens finansiella anldggningstillgéngar virderas till anskaffningsvirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Leverantdrsskulder vérderas till nominellt belopp.
Ovriga finansiella instrument viarderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende

aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare 4rs aktuella skatt.
Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt féreningens bedémning ska erldggas till eller

erhallas fran Skatteverket.
Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrakningarna.

Foreningens fond for yttre underhill
Reservering till foreningens fond for yttre underhall sker genom omforing mellan fritt och bundet eget

kapital och sker efter att behdrigt organ har fattat beslut. Motsvarande géller for 1anspraktagande av
medlen. Behorigt organ &r styrelsen enligt beslut p4 foreningsstimman/styrelsen enligt féreningens

stadgar.
Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsférméga, berdknas som forhallandet mellan
omsittningstillgadngar och kortfristiga skulder.

Fér ytterligare upplysningar hanvisas till not.
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Noter

Not 1 Féreningens intikter

Hyresintékter bostdder
Hyresintidkter lokaler
Fastighetsskatt
Arsavgifter bostader
Rabatter ./.

Kabel-TV / Internet
Ersittningar och intdkter
Fakturerade kostnader

Not 2 Underhallskostnader

L.dpande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskot enl avtal
Stadning entreprenad
Besiktning/serviceavtal

Yttre skotsel/snordjning
Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning
Container/grovsopor
Returprodukter
Fastighetsforsikring
Sjélvrisk/reparation forsdkringsskador
Kabel-TV och intemnet
Arvode teknisk férvaltning
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

2011

169 216
200 604
19 952
1034 412
-12 000
3384
3339

0

1418 907

2011
158 911
42275
201186

2011
61315
56 057
15947
33420
42 357

186 863
36 638
20430

0
27085
25893
0

41 792
0

62 856
10 181
620 834
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2010

163 159
197 380
19 953
1034 412
-12 000
1786

21 746

7 444
1433 880

2010
38050

38 050

2010

0

54 009
12 856
85 895
46 296
200 565
35726
18 100
29 424
0

24 665
8 400
39 639
66 325
62 031
6 883
690 814
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Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader
Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode

Férvaltningsarvode
Ovriga externa tjinster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 6 Avskrivningar

Byggnad
Om/tillbyggnad
Inventarier

Not 7 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter
Overskatteranta ¢j skattepliktig

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riantekostnader

2011
12 430
10 250
62112

8 688
93 480

2011
43 000
13 510
56 510

2011
1042
75476
818
77 336

2011
5691

481
6172

2011
380 870
380 870
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2010
13150
10 250
60 780

7 964
92 144

2010
42 000
13 196
55196

2010
965
75476
818
V7259

2010
1325

26
1351

2010
391 740
391 740
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Not 9 Byggnader

11 (13)

2011-12-31 2010-12-31
Ingéende anskaffningsvirde byggnad 21125363 21 125 363
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 21125363 21 125 363
Ingdende avskrivningar enligt plan =79 378 -78 413
Arets avskrivningar enligt plan -1042 -965
Utgdende ackumulerade avskrivningar -80 420 -79 378
Ingéende anskaffningsvirde, bredband och hissar 340 238 340 238
Ingdende ackumulerade avskrivningar -101 178 -85 240
Arets avskrivningar -15938 -15 938
Utgaende bokfort viirde, om och tillbyggnad 223122 239 060
Ingdende anskaffningsvérde, takrenovering 595 375 5951375
Ingdende ackumulerade avskrivningar -327 459 -267 921
Arets avskrivningar -59 538 -59 538
Utgdende bokfort viirde, takrenovering 208 378 267 916
Utgaende redovisat viirde 21 476 443 21 552 961
Taxeringsvirden byggnader 17 041 000 17 041 000
Taxeringsvérden mark 17 748 000 17 748 000

34 789 000 34789 000

Avskrivningsplanen fér byggnad ér bytt fran en 60-arig progressiv avskrivningsplan till en 100-3rig
progressiv avskrivningsplan ar 2007.

Vad giller ingéende anskaffningsvirdet pa om och tillbyggnad bestar det av 21.488:- (bredband) och
ombyggnad hissar 318.750:-. Bredbandet 4r helt avsrkivet med 21.488:- och resten av kostnaden togs
mot yttre fonden (tot kostnaden var 107.438:-) och avskrivningen fortsitter som vanligt pé ombyggnaden
av hissarna med 15.938:- per ar.

Not 10 Maskiner, inventarier och andra tekniska anléiggningar

2011-12-31 2010-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 8181 8 181
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 8 181 8181
Ingdende avskrivningar -4 090 -3272
Arets avskrivningar -818 -818
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 908 -4 090

Utgaende redovisat viirde 3273 4 091
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Not 11 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald férsikring
Forutbetald kabel-tv

Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intikter

Not 13 Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid érets ingdng 21216 600
Disposition av foregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 21216 600

Not 14 Fastighetslan

Langivare - riintesats - rinteiindring
Stadshypotek - 5,15% - 2012-04-30
Stadshypotek - 3,57% - 2015-04-30
Stadshypotek - 4,24% - 2014-04-30
Stadshypotek - 2,98% - Rorligt
Avgir kortfristig del ./.

Ovr bundet
eget kapital
2762 800

2 762 800

12 (13)

2011-12-31 2010-12-31

60 108 59 627

60 108 59 627

2011-12-31 2010-12-31

8 780 8333

10 645 10 337

0 8 656

19 425 27 326
Yttre rep.  Balanserat Arets
fond resultat resultat
269 905 -1 802 366 90 027
104 367 -14 340 -90 027
-5 136
374 272 -1 816 706 -5 136

2011-12-31 2010-12-31

2 000 000 2 000 000

2 000 000 2 000 000

3 600 000 3 600 000

3 000 000 3 000 000

0 0

10 600 000 10 600 000
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Uppl réntekostnader externt

Forskottsbetalda hyror/avg

Upplupna uppvarmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhallningsavgifter

Upplupna reparationer och underhail

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Beridknat arvode for revision
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2011-12-31 2010-12-31
36 442 68 267
92197 84 685
22 366 28 883

3298 4 460
8779 2452
14 454 7 469
5328 499
11 000 12 000
193 864 208 715
\’U@QA\’\




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Kérsbarstridet 25
Org.nr. 769606-7763

Rapport om érsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Korsbirstradet 25 for ar 2011,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer r nddvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller vsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att
Jjag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som &r dndamalsenliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvérdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den overgripande presentationen i

arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for

féreningen.

‘i Parameter
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller frlust samt styrelsens forvaltning for Brf Korsbarstridet 25 for ar 2011.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriaffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgarder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedsma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 7 maj 2012

A . -
Wini Wodtonilss
Marie Nordlander
Auktoriserad revisor
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