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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Masen 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2011.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1990-09-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-07-15 och
nuvarande stadgar registrerades 1993-07-15 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
MASEN 2 1994 Sundbyberg

Fastigheten &r forsakrad via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvéarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1928 och 1944 , de bestar av 2 flerbostadshus.
Fastighetens vardear ar 1972.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1396 kvadratmeter, varav 1311 kvadratmeter utgér lagenhetsyta och
85 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 26 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

10 10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok
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Byggnadens tekniska status

Nedanstaende atgéarder har genomférts eller planeras:

Genomférd tgard Ar

Utbyte av undercentral 2011

Ny port 4B 2011

Energideklaration genomford 2010

Renovering av tvattstuga 2010

Renovering fonster 2009

Nytt torkskap samt torktumlare 2007

OVK-besiktning 2006

Renovering av trapphus 4B 2006

Fastighetsnat (FiberLAN) installeras 2004

Markarbete for nya sopkarl 2003

Omlaggning av tak 2000

Renovering av balkonger 1993

Rérstambyte 4A 1993

Roérstambyte 4B 1973

Planerad atgard Ar Kommentar

Renovering tak 2012 Enl. besiktning 2011 bér taken
renoveras pa sina stallen

OVK-besiktning 2012

Upprattande av underhallsplan 2012

Forvaltning

Avtal Leverantér

Internetleverantor Bredbandsbolaget

Internet uppkopplingstyp Eget fastighetsnat med uppkoppling mot Bredbandsbolaget.

Teknisk forvaltning Styrelsen

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 27 st.
Av foreningens medlemslagenheter har 5 éverlatits under aret.
Under aret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning:
Malin Stenback Ledamot
Jessica Bengtsson Ledamot
David Hild Ledamot
Magnus Sandstrém Suppleant
Anna Lundin Suppleant
Johan Stenvall Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 13 protokollforda sammantraden.
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Revisorer

Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG
Per Engzell Suppleant Extern KPMG
Valberedning

Gunvor Alvelius Sammankallande

Stammor

Ordinarie foreningsstdamma hélls 2011-06-09.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Under perioden har fem 6verlatelser agt rum och &tta nya medlemmar flyttar in, alla i 4B. Vi tecknar avtal med
stadfirman L8 som tar 6ver trappstadningen, detta far till folid att avgiften héjs med 5%. Tva stéddagar, en pa véren och
en pa hasten. Utdver detta en extra staddag for att rensa bort allt skrap pa vinden i 4B. Staddagen pa hosten ar
gladjande nog valbesokt och vi far mycket gjort. Ny port installeras i 4B. Den gamla porten var trasig och lackte in
mycket kalluft under vinterhalvaret. Férbattringsarbeten pa bakdérrar och lagning av trasiga las. Automatiskt lyse i
kallaren i 4B installeras. Alla lampor i trapphusen byts ut mot lagenergilampor. Vi bildar tva arbetsgrupper, en fixargrupp
och en tradgardsgrupp. Syftet med grupperna ar att de ska genomféra storre och mindre underhall. Detta fér att halla
kostnaderna nere. Vi skapar en hemsida www.sbc.se\masen2. Atta informationsblad delas ut till medlemmarna. Den
storsta investeringen detta ar &r den nya undercentralen. Den kommer att bidra till att sénka véra varmekostnader
markant. Styrelsen har under &ret haft 13 protokoliférda styrelseméten varav tva extra styrelseméten. Styrelsen har lagt
mycket tid och kraft pa att fa ersattning for de skador som drabbade fastigheterna vid sprangningen av ett nytt
bostadshus pa Tulegatan. De medlemmar som berérts har blivit informerade om detta.

Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhalisarbeten:

SBC kommer att anlitas for att uppratta en underhalisplan. Det finns inga storre underhalisarbeten planerade.
Underhalisplanen far visa om det kommer blir aktuellt. Eventuellt kommer vi behova renovera taken. En ytlig besiktning
genomférdes innan vintern, den visade pa en del brister som behéver &tgardas inom en snar framtid. OVK-besiktning
kommer att genomféras. Besiktning av brandsékerhet kommer att genomféras. Automatiskt lyse kommer att installeras
i kallaren i 4A. Elavgiften hojs med 15% fr.o.m. 1 januari.

Foreningens ekonomi
Nya I&n pa sammanlagt 350 000 kr tecknas under &ret. Bl a for att finansiera den nya undercentralen samt porten i 4B.

Enligt styrelsens beslut hojs &rsavgifterna 2012-04-01 med 5 %.
Enligt styrelsens beslut hojdes avgifterna 2011-04-01 med 5 %.

Fordelning intakter och kostnader:

Intéktsférdelning 2011 Kostnadsférdelning 2011

Ovriga Kapital- ;
intakter kostnader Reparationer
9% 12% 3%
Avskrivning- Taxebundna
ar kostnader
2% 40%
astighets-
Arsavgifter Ovrig drift avgift
91% 20% 3%
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Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1311 kvm bostéder och 85 kvm lokaler

Brf Masen 2
716421-3857

Nyckeltal 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 622 580 561 561
Hyror/kvm hyresrattsyta 0 0 200 450
Lan/kvm bostadsrattsyta 3139 2934 2 988 3039
Elkostnad/kvm totalyta 85 106 78 88
Varmekostnad/kvm totalyta 195 195 181 153
Vattenkostnad/kvm totalyta 31 26 30 24
Kapitalkostnader/kvm totalyta 97 52 41 144
Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 302 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet fér bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stallningstagande, daterat 2007-11-07, ang&ende ranteintakter i
privatbostadsforetag. Darav utgar ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanférlig till foreningens fastighet

frén och med 2011 &rs taxering.
Dispositionsforslag

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat

ansamlad férlust fore reservering till yttre fond
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rakning overfors

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till foljande

resultat- och balansrakning med noter.

(b
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Réanteintakter

Réantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Skatt andrad taxering

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2011

831 252
79 046
910 298

-57 327
-36 529
-462 347
-58 239
-36 062
-87 871
-21028
-258 398
-1017 802

-107 504
260
-135 906
-135 646
-243 150
5714

5714

-237 436

2010

775 152
89 578

864730

-62 636
-10 345
-480 273
-55 533
-35412
-113373
-25 346

-211238

-994 156
-129 426
168

-72 874
72706
-202 132
0

-202 132
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BALANSRAKNING 2011-12-31 2010-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3 12 276 084 12 420 844
Maskiner och inventarier Not 4 0 29 575
12 276 084 12 450 419
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC 2 800 2 800
2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 12 278 884 12453 219
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattefordringar 11872 11 030
Ovriga fordringar 4222 3638
Forutbetalda kostnader Not 5 23 263 21 665
39 357 36 333
KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB 410 747 163 122
410 747 163 122
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 450 104 199 455
SUMMA TILLGANGAR 12728 988 12 652 674

(&‘7
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BALANSRAKNING 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 8 833 198 8833198
Upplatelseavgifter 127 271 127 271
Fond for yttre underhall Not 7 653 279 613 058
9613748 9 573 527
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -1 106 436 -864 082
Arets resultat -237 436  -202 132
-1 343 872 -1 066 215
SUMMA EGET KAPITAL 8 269 876 8507 312
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8 4115643 3 845975
4115643 3845975
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8 78 460 73 588
Leverantdrsskulder 41 440 51916
Ovriga kortfristiga skulder 63 078 -1 625
Upplupna kostnader Not 9 94 020 112 290
Forutbetalda avgifter och hyror 66 471 63218
343 469 299 387
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH 12728 988 12 652 674
SKULDER
Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8 4 671 000 4671 000
Ansvarsforbindelser inga inga

&
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Brf Masen 2
716421-3857

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregdende &r. Foreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allméanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pé anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

procent alternativt ar tillampas.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader
Fastighetsforbattringar
Yttre anlaggningar
Fastighetsrenovering
Tvattstuga

Bredband

FOnster

Maskiner

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

2011

1,0%
1.5%
Fullt avskriven
5,0%
Fullt avskriven
10%
10%
Fullt avskriven

2010

1,0%
1.5%
10%
5,0%
20%
10%
10%
5%

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter

Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Snéréjning/sandning

/P

Stadning entreprenad
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn
Gemensamma utrymmen
Gard

Serviceavtal
Férbrukningsmateriel

Reparationer
Fastighet forbattringar
Tvattstuga

Las

Elinstallationer

Hiss
Mark/gérd/utemiljo

2011

831 252
831 252

20475
28 806
1199

4 447
2 400
57 327

3564

13700
15313
3758

195
36 529
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775152
775152

37 400

1193
14 625
3252
274
4299
1593
62 636



Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Kostnadsersattningar och naturaférmaner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Maskiner

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid érets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgéende avskrivning enligt plan

¢
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118 665
272 310
42 584
26 096
2692
462 347

31544
26 695
58 239

36 062

13585
3881
923
608

47 805
14328
2 301
0

4 440
87 871

16 000
0
5028
21028

61490
167 333
29 575
258 398

1017 802
2011-12-31
15 059 458

84 063
15 143 521

-2638614
-228 823
-2 867 437

147 942
271881
36 350
21705
2395
480273

30197
25336
55533

35412

15520
0

2 005
390

46 538
40 193
2594
1693
4440
113373

18 000
1690
5656

25 346

61490
149 748
R
211238

994 156

2010-12-31

14621 958
437 500
15 059 458

-2427 376
-211238
-2638614

Brf Masen 2
716421-3857



Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid rets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forsaljning

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring - Lansforsakringar
KabelTV - ComHem
Forvaltningsarvode

12 276 084
2 587 000

11 272 000
7 349 000
18 621 000

18 400 000
221000

18 621 000

2011-12-31

50 688
0
0
50 688

-21113
-29 575
, 0
-50 688

0

2011-12-31

16 464
6799
0

23 263
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12 420 844
2 587 000

11272 000
7 349 000
18 621 000

18 400 000

221000

18 621 000
2010-12-31
50 688

0

SRS
50 688

-21 113

221113

29 575

2010-12-31

15079
6 586
0

21 665
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Not 6
EGET KAPITAL
Belopp vid

arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 8833198
Upplatelseavgifter 127 271
Fond for yttre underhéll enligt not nedan 653 279
Summa bundet eget kapital 9613748
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -1 106 436
Arets resultat -237 436
Summa ansamlad forlust -1343 872
Summa eget kapital 8 269 876
Not 7
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid &rets borjan
Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stéammobeslut
Vid arets slut
Not 8 Rantesats
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2011-12-31
SE-Banken BoLan 3,350 %
SE-Banken BoLan 3,350 %
SE-Banken BolLan 3,470 %
SE-Banken Bolan 3,400 %
SE-Banken BoLan 2,850 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Foéréndring
under aret

0

0
40 221
40 221

-40 221
237 436
-277 657

-237 436

2011

613 058
40 221
0

0

0

653 279

Belopp
2011-12-31
1432 266
1432 266
980 321
200 000
149 250
4194103

-78 460
4115643

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 801 803 Kr.

W
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Disposition av
féregaende ars
resultat enl
stdmmans
beslut

oooo

-202 133
202 133
0

2010

572 837
40 221
0

0

0

613 058

Belopp
2010-12-31
1432 266
1432 266
1055 031
0

0
3919563

-73 588
3845975
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Belopp vid
arets ingang

8833198
127 271
613058

9 573 527

-864 082
202132
-1 066 215

8 507 312

Villkors-
andringsdag
2012-10-28
2012-10-28
2012-10-28
Rorligt

Rorligt



Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Extern revisor

Arvoden

Sociala avgifter

Ranta

§ i3 wn

SUNDBYBERG den

Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den 3 / "1

o 0 Femld—

Jan-Ove Brandt
Extern revisor

2011-12-31

David Hild
Ledamot

2012
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14 066
24 829
12 500

9 000

2 829
30796
94 020

WH

2010-12-31

19918
37 444
14790
9000
2828
28310

112290
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Masen 2, org.nr 716421-3857

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen fér Brf Masen 2 for ar
2011.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprdtta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredo-
visningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen
beddmer &r nddvandig for att upprétta en arsredovisning
som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppné rimlig
sdkerhet att &rsredovisningen inte innehdller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredo-
visningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for
att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransknings-
atgarder som ar andamaélsenliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvadrdering av den évergripande presentationen i arsredo-
visningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrack-
liga och &ndamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla va-
sentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansi-
ella stéllning per 2011-12-31 och av dess finansiella resul-
tat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberat-
telsen &r férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven
reviderat forslaget till dispositioner betraffande forening-
ens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for ar
2011.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betréffande foéreningens vinst eller férlust, och det
ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattlagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om for-
slaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust och om forvaltningen pé grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattsla-
gen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision av arsredovisningen granskat vasentli-
ga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot &ar erséttnings-
skyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pd annat sdtt har handlat i strid med
bostadsrattlagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdck-
liga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten
enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrel-
sens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 3 april 2012

Jan-Ove Brandt

Auktoriserad revisor
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