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FORVALTNINGSBERATTEL SE

Foreningsinfor mation

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

uppl dta bostads &genheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far &aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen registrerades 2007-02-16. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-03-30 och nuvarande
stadgar registrerades 2009-02-18 hos Bolagsverket.

Foreningen ager och forvaltar fastigheten: Snoflingan 5, Stockholms kommun

Sammansattning av styrelsen mm

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstamma den 14 maj 2011

Ordinarie: Suppleanter:
Christian Falkemark Ordfdrande Anna Stromwall
Martin William-Olsson K assbr Zahra Touil
KatjaFilipsson L edamot

Gunnar Kinbom Ledamot

Styrelsen fran ordinarie foreningsstamma den 14 maj 2011

Ordinarie: Suppleanter:
Christian Falkemark Ordférande Johan Vinberg
Anna Stromwall L edamot Petra Lundmark
Gunnar Kinbom Ledamot Zahra Touil
Martin William-Olsson K assor

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tvai forening av ledaméterna.

Revisorer

Ordinarie: Suppleant:
KPMG AB KPMG AB
Valberedning

Roger Dahl
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Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstamman holls den 14 maj 2011.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangel dgenheter och avhallit 8 protokollférda
styrel semoten under verksamhetsaret.

Under aret har 7 (f.a5) bostadsrétter Gverldtits. Antal medlemmar per den 31 december 2011 var 100 (f.&
98). Samtliga nya medlemmar 6nskas valkomnai féreningen.

Vid foreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsrétt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberdttigad ar endast den mediem som fullgjort sina forpliktel ser mot
foreningen.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Snoflingan 5, Stockholms kommun

Nybyggnadsar och vardedr & 2009.

Arets Foreg. &

Taxeringsvérde: 146 453000 146 453 000
Varav byggnader: 92757000 92757000
Varav mark: 53696000 53696 000

Fastigheten var fullvérdesforsdkrad hos IF Skadefdrsdkringar fram till och med oktober 2011. Déarefter ar
fastigheten fullvardesforsdkrad hos Trygg Hansa.

Pa fastigheten finns ett flerbostadshus innehallande 58 lagenheter, samtliga upplatna med bostadsrétt. Den
totala boytan &r 4 953,5 kvm.

L &genhetsfordelning
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Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har p& uppdrag av styrelsen handlagts av Osterdkers Bostadsréttsforvaltning
AB, som aven har uppréttat forslag till arsredovisning och budget.

Avtal med leverantorer
Fastighetsskotsel
Stadning

Snéréjning

Hissavtal

Kabel-TV

El

Varme

Vatten

Forsakring
Sophémtning

L &genhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning

Ekonomi

Renab Klara Forvaltning AB

Renab Klara Forvaltning AB & Entre Reklammattan AB
Renab Klara Forvaltning AB

OtisAB

Com HemAB

Fortum Markets AB & Mdarenergi AB
Fortum Varme AB

Stockholm Vatten AB

Trygg Hansa

Trafikkontoret, Wiklunds Akeri AB
Osterdkers Bostadsréttsforvaltning AB
Osterdkers Bostadsréttsforvaltning AB

Arsavgiften har varit oférandrad under 2011.

Aretsresultat & ca 604 tkr. Detta beror till stor del av lagre réntor samt |agre kostnader for el och varme.
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Fordelning intékter och kostnader

Intéktsfordelning 2011

11% 0%

&

5%
m Arsavgifter

M Hyresintakter

Ovriga intakter

M Kapitalintakter

84%

Kostnader per kvadratmeter (genomsnitt)

Fastighetsskotsel 57 kr
Reparation/underhdll 19 kr
Taxebundna kostnader 218 kr
Ovriga driftkostnader 37 kr
Fastighetsskatt 15 kr
Ovr forv/rorel sekostn. 24 kr
Personal kostnader 17 kr
Avskrivning 23 kr
K apitalkostnader 449 kr
Summa 845 kr
Flerarsjamforelse/nyckeltal 2011
Nettoomséttning, tkr 4951
Resultat efter fin. poster, tkr 604
Balansomslutning, tkr 268 904
Soliditet, % 79%
Kassalikviditet, % -23%
Snittranta, % 4,11%
Arsavgift, kr/kvm boyta 715
Lan, kr/kvm boyta 11103
Ranta, kr/kvm boyta 456
Véarme, kr/kvm 95
El, kr/kvm 89
Vatten, kr/kvm 12

Intékter per kvadratmeter (genomsnitt)
Arsavgifter 701 kr
Hyresintakter 36 kr
Ovrigaintakter 94 kr
Kapitalintakter O kr
Summa 832 kr
K ostnadsfordelning 2011
1 Fastighetsskotsel
7% 2%
m Reparation/underhall
| V u Taxebundna kostnader
‘ 26% m Ovriga driftkostnader
53% u Ovr.forv/rorel sekostn.
\ m Personal kostnader
4%
3% Avskrivning
3%2%
K apitalkostnader

2010

4947
572
269 157

79%
-43%
4,12%

715
11103
457

96
104
11
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Forslag till resultatdisposition

Styrelsen fores &r att till forfogande stdende vinstmedel :

balanserad vinst 475 085

aretsvinst 604 482
1 079 567

disponeras sa att

till reserv for framtida fastighetsunderhdll avsitts 155 000

i ny rékning 6verfores 924 567
1 079 567

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgdr av efterfdljande resultat- och balansrékning med
tilléggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelsensintékter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorel seintakter

Rorelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Taxebundna kostnader och uppvarmning
Ovriga driftkostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorel sekostnader
Personal kostnader

Rorelseresultat fore avskrivningar

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
ROr el ser esultat

Finansiellaintakter & kostnader
Ranteintakter

Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Aretsresultat

2011-01-01
Not 2011-12-31

=

4 474 205
476 513
4950718

N

-289 339
-97 096
-1102 820
-187 660
-74 530
-123 723
-86 277

-1 961 445

© 00 ~NO O~ W

2989 273

-116 600
2872673

863
-2 269 054
604 482

604 482

2010-01-01
2010-12-31

4 432 980
514 506
4 947 486

-269 603
-112 459
-1185834
-189 193
-74 530
-120 734
-39 400

-1 991 753

2955733

-110 000
2845733

206
-2 274 306
571 633

571633
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anl&ggningstillgangar

M ateriella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anléggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovrigakortfristiga fordringar

Forutbetal da kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

16

2011-12-31

268 770 100
268 770 100

268 770 100

3437

0

130 946
134 383

0

134 383

268 904 483

2010-12-31

268 886 700
268 886 700

268 886 700

0

189 440
80 936
270 376

0

270 376

269 157 076
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BALANSRAKNINGAR Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 13

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Reserv framtida fastighetsunderhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Checkrakningskredit (limit 1 000 tkr) 16
Skulder till kreditinstitut 14
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

L everantorsskul der

Skatteskulder

Ovrigakortfristiga skulder

Forskottsbetal da arsavgifter och hyror

Upplupna kostnader och forutbetal da intakter 15
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stallda saker heter

For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar

Ansvar sforbindel ser

2011-12-31

211 115000
189 414
211 304 414

475 085
604 482
1079 567

212 383 981

393 029
55000 000
55393 029

126 808
117 308
41 026
306 644
535 687
1127 473

268 904 483

58 000 000

Inga

2010-12-31

211 115 000
40 414
211 155 414

52 452
571 633
624 085

211779 499

899 484
55 000 000
55899 484

175758
360 066
11 857
322 262
608 150
1478 093

269 157 076

58 000 000

Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den |6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet mm

K assafl6de fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

K assaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

K assafl6de fran den I6pande verksamheten

Finansieringsver ksamheten
Forandring checkrékningskredit
K assafl6de fran finansieringsver ksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

10

2011-01-01
Not 2011-12-31

604 482

116 600

721082

135993

-350 620
506 455

-506 455
-506 455

o

16 0

2010-01-01
2010-12-31

571 633

110000

681 633

-103 798

111 339
689 174

-689 174
-689 174

o
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna réd.

Véarderingsprinciper

Fordringar har upptagitstill de belopp varmed de beréknas inflyta.

Byggnader skrivs av enligt en progressiv plan éver den forvantade nyttjandeperioden pa 80 ar.
Ovrigatillgéngar och skulder har upptagitstill anskaffningsvarden dér inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Definition av nyckeltal

Nettoomsattning:
Arsavgifter, hyror och 6vriga rorel seintékter.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omséttningstillgéngar inkl. outnyttjad checkrakningskredit i procent av kortfristiga skulder.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Arsavgifter & hyror 2011 2010
Arsavgifter bostader 3542580 3542580
Hyresintakter lokaler 182 700 180 000
Hyresintakter garaget 718 925 710 400
Gemensamhetslokalen 30 000 0

4 474 205 4 432 980

Not 2 Ovrigarorelseintakter 2011 2010
Fastighetsskatt 20810 20811
El 255 630 307 157
Tv-avgift 166 344 166 344
Overlételse- & pantavgifter 20 892 19 836
Forsakringserséttning 12631 0
Ovrigaintakter 206 358

476 513 514 506

11
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Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel enligt avtal
Stad

Hisservice

Markskotsel
Snordjning/Halkbeka&mpning
Forbrukningsmaterial

Repar ationskostnader

Reparation byggnader
Reparation hiss
Reparation installationer

Taxebundna kostnader och uppvarmning

El
Fjarrvérme
Vatten
Sophémtning

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakringar
Tv/Bredband

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt lokaler

12

2011

81 454
124 674
32 852
20378
9971
20010
289 339

2011

82 084
8317
6 695

97 096

2011

451 765
480 905
59 688
110 462
1102 820

2011

25294
162 366
187 660

2011

74530
74530

2010

80 829
107 766
29 893
779

40 315
10 022
269 603

2010

94 012
13 627
4820
112 459

2010

524 747
485 137
57 781
118 169
1185834

2010

27 437
161 756
189 193

2010

74530
74 530
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Not 8 Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader

Forbrukningsinventarier
Telekommunikation
Indrivningskostnader
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk férvaltning
Ovriga externa tjanster

Ovriga omkostnader

Arvode och kostnadser sattning for revisionen

KPMG AB
Revisionsuppdrag

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, ovriga arbetsuppgifter det ankommer pa foreningens revisor att utfora samt radgivning
eller annat bitréde som foranleds av iakttagel ser vid sadan granskning eller genomforande av sddana

ovriga arbetsuppgifter. Allt annat & andra uppdrag.

Not 9 Anstallda och personalkostnader

L 6ner, ersattningar och sociala kostnader

L 6n fastighetsskotsel
Arvoden till styrelsen
Arbetsgivaravgifter

Medeltal anstéallda Man
Kvinnor

13

2011

1540
613
100

4900

54 604
36 363
25603

123723

2011

4900
4900

2011

8000
60 000

18 277
86 277

o

2010

4793
633
640

20 055
53 625
34983
6 005
120 734

2010

20 055
20 055

2010

30000

9400
39400

o
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Not 10

Not 11

Not 12

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvar den
Ingéende anskaffningsvérde
Utgaende ackumuler ade anskaffningsvar den

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingdende markvérde
Utgadende ackumuler ade anskaffningsvar den

Utgaende planenligt restvarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Kortfristiga fordringar
Forskottshyra Skanska

Forutbetalda kostnader och upplupnaintakter

Tv/Bredband
Forsakring
Forvaltningsarvode
Hiss

Upplupen intakt

14

2011

184 574 000
184 574 000

-128 300
-116 600
-244.900

84 441 000
84 441 000

268 770 100

92 757 000
53 696 000
146 453 000

2011

0
0

2011

22 997
28 646
13801
7272
58 230
130 946

2010

184 574 000
184 574 000

-18 300
-110 000
-128 300

84 441 000
84 441 000

268 886 700

92 757 000
53 696 000
146 453 000

2010

189 440
189 440

2010

40 398
19 565
13292
7681
0

80 936
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Not 13

Not 14

Not 15

Forandring av eget kapital

Belopp vid
aretsingang
Inbetalda insatser 211 115 000
Reserv framtida fastigh.underhall 40414
Balanserat resultat 52 452
Resultat foregaende ar 571633
Arets resultat 0

* Avsditning enligt stdmmobeslut

Skulder till kreditinstitut

Bank % -sats Omséttning
Swedbank AB 2,71% tre manaders ranta
Swedbank AB 3,26% 2015-09-25

Dessutom finns swapavtal enigt foljande:

Belopp (kr) % -sats Omséttning
14 000 000 3,95% 2012-11-02
14 000 000 4,09% 2013-11-02
13 000 000 4,14% 2014-11-02

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Réantekostnader
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter/loneskatt
Snoréjning/Halkbekampning
Revisionsarvode

Fjarrvérme

Garaged

El

15

Aretsfor-
andringar

0

149 000
422 633
-571 633
604 482

149 000
149 000

2011

41 000 000
14 000 000
55 000 000

2011

370 347
24700
7761

0

12 500
61 810
19 341
39 228
535 687

Belopp vid
aretsutgang

211115000
189 414

475 085

0

604 482

2010

55 000 000
0
55 000 000

2010

373432
30000
9400
7450
20000
82 194
0
85674
608 150
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Not 16 Likvida medel 2011 2010
Checkrékningskredit
(kredit limit 1 000 000 kr) 393 029 899 484
Rantor
Under perioden betald ranta 2272139 2 274 306
Under perioden erhdllen ranta 863 206

Stockholmden  april 2012

Christian Falkemark Anna Stromwal |
Ordférande Ledamot

Gunnar Kinbom Martin William-Olsson
L edamot K assor

Min revisionsberéattel se har |amnats den
KPMG AB

16



