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Arsredovisning for rakenskapséaret 2011-01-01 -- 2011-12-31

Styrelsen for Brf Staren nr 9 avger harmed féljande arsredovisning.

Forslag till resultatdisposition

Arets underhéliskostnader som belastar 221 902 (renovering entrédorr, elarbeten, avlopps-
underhallsfonden. rensning samt igensattning av hal i kallare)

Till stammans forfogande star féljande belopp i kronor.

Balanserat resultat fran tidigare ar 837 218
Avsittning av 2010-ars balkongavgifter -15120
Arets resultat 2011 fore dispositioner och avsattningar 151 824

973 922

Styrelsen foreslar foljande dispositioner och avsattningar:

Disposition ur yttre underhallsfond -221 902
Avsattning till underhallsfond 350 000
Avséttning till balkongfond 15120
Balanserat resultat i ny réakning 830 704

973 922

Observera att fran och med ar 2006 gors avsattning till eller uttag ur yttre underhallsfond genom resultat-
disposition och inte i resultatrakningen. Arets avséttning sker allts& genom féreslagen resultatdisposition.
Denna féréndring har gjorts for att uppfylla de nya rekommendationerna for redovisning gallande
bostadsrattsféreningar.
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Forvaltningsberattelse

Foreningen ager fastigheten Staren 9 i Johannes férsamling i Stockholms kommun. Fastighetens
taxeringsvarde uppgar till 81 903 000 kr (varav 78 000 000 avser bostader och 3 903 000 lokaler).

Foreningen bestar av 46 bostadsrattslagenheter, 3 bostadsrattslokaler samt 3 lokaler med
hyresratt.

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammansattning:
Gunilla Pettersson Ordférande
Thomas Giarimi Kassor

Jan G. Linder Sekreterare
Thord Berndtson Ledamot
Sandra Giarimi Ledamot
Pia Asplund Ledamot
Henrik Andersson Ledamot
Catharina Forzelius Suppleant
Jonas Elmblad Suppleant

Pia Asplund och Catharina Forzelius har under andra halften av 2011 flyttat och darmed gatt ur
styrelsen. Under aret har styrelsen adjungerat Magnus Wictorsson med anledning av
reparationsarbeten rérande hans lagenhet.

Revisor
Externrevisor har varit Christina Johansson. Ordinarie internrevisor, Philip Jerlmyr, har flyttat under
aret och darfor har suppleant Clarie Reistam gatt igenom rakenskaperna.

Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls den 6 april 2011 i Brunnsvikens Seglarsallskaps klubblokal i
narvaro av 27 personer representerande totalt 24 |agenheter.

Nya medlemmar
Under aret har 7 bostadslagenheter bytt agare: 7, 12, 14, 18, 32, 37, 62 samt tre
bostadsrattslokaler: 39-41.

Andrahandsuthyrning har férekommit i mycket begransad omfattning och endast tidsbegréansat och
da starka skal harfor har férelegat.

Styrelsemoten
Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantraden, varvid det avhandlats framst
I6pande arenden.

Information till medlemmarna har under aret givits framst via Starenbladet, men &aven via
féreningens hemsida (www.staren9.se).

Fastigheten

Under aret har en del stdrre underhallsarbeten genomforts: entrédorren till 131a har renoverats,
avloppsrensning har genomforts i hela fastigheten och en del storre el-arbeten genomfordes i
kallarutrymmet. Planteringarna pa garden samt uppfrdschning av trddgardsmaéblerna har, som
tidigare, skotts av enskilda medlemmar.

Da fastigheten haft problem med lackage pa ett par stallen pa taket har styrelsen under arets
senare halft anlitat olika byggkonsulter som har utrett problemen. En atgardsplan har uppstallts
och en del arbeten for att atgarda lackagen gjordes under aret. Mer aterstar att géra under 2012.

For att pa langre sikt sanka foreningens snoskottningskostnader, hdja sakerheten samt undvika
problem med isbildning pa tak och i rannor, har arbete med att installera snérasskydd och
varmekablar pa taket pabdrjats under aret. Detta ar en investering i fastigheten som kommer att


http://www.staren9.se/�

avskrivas pa fem ar efter att arbetet ar avslutat. Arets del av investeringen redovisas under
pagaende arbeten. Arbetet inklusive slutbesiktning beréknas vara klart i februari 2012.

Ekonomi
Nettointakterna fran reklamveporna pa vara fasader var marginellt Iagre an aret innan och uppgick
till 295 kSEK.

Skattekostnaderna lag pa samma niva som aret innan.

Foreningens langfristiga skulder uppgick vid arsskiftet till 5450 kSEK. Inga amorteringarna har
gjorts under aret. Rantekostnaderna under 2011 6kade med 130% till drygt 203 kSEK jamfért med
aret innan, detta pa grund av rantehdjningarna under aret.

Foreningens 6vriga direkta kostnader har 6kat med drygt 10%. De frdmsta orsakerna for detta ar
Okade underhallskostnader, dock har andra kostnader som de for snérdjning, varme, vatten och
sophantering minskat nagot.

Tvisten med tidigare snéskottningsfirman gallande takskador kvarstar.

Foéreningens framtida ekonomi

Intakter:

Framtida intakter beréknas vara oférandrade, med reservation for intakter fran reklamveporna som
alltid ar osakra och konjunkturkansliga. Manadsavgifterna férvantas hallas pa nuvarande laga niva
aven under 2012

Finansiella kostnader samt driftskostnader:
Lanekostnaderna berdknas ligga pd samma nivd som 2011. Driftskostnader och Ovriga direkta
kostnader beraknas vara i stort oforandrade.

Kostnader for reparationer och nyinvesteringar:

Under 2012 planeras fortsatt renovering av entréddrrar och taket pa de platser dar lackage
uppstatt. Aterstélining av skada pa berdrd vindsvaning fran lackande tak kommer troligen att
slutféras under aret. En genomgang av takterrasserna kommer att behéva goéras for att férekomma
ytterligare lackage.

Atgéarder mot en lackande dagbrunn p& gardssidan kommer ocksé att planeras fér 2012.
Tvattstugans maskinbestand kommer att behdva fornyas, eftersom maskinerna boérjar bli gamla
och har avskrivits sedan nagra ar tillbaka. Dock ar det inte sékert att investeringen behdver goras
under 2012.

Pa sikt kommer foreningens hissbestand att behdéva moderniseras, eftersom nya regler fran
Boverket kommer att stalla hogre sakerhetskrav pa alla hissar.

Sammanfattningsvis beddmer vi i nulaget att féreningen inte har behov av ytterligare kapital for att
genomféra dessa atgarder.



Resultatrakning

INTAKTER

Avgifter
Balkongunderhallsavgift
Triple-play avgift

Hyror

Fakturerad fastighetsskatt
Ovrigt

KOSTNADER
Direkta kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

RESULTAT FORE AVSKRIVNINGAR

RESULTAT EFTER AVSKRIVNINGAR
Resultat fran finansiella investeringar:

Rénteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets skatt
Skatt pga andrad taxering

ARETS RESULTAT

Not 2011-12-31

1515616
15120
33 120

664 477
25372
6 795

2260 500

-1 812 523
-8 538

1 -85 201

-1 906 262

354 238

354 238

2202

-204 333

152 107

-283
0

151 824

2010-12-31

1515616
15120
33 120

661 581
20472
86 343

2332252

-1762 711
-1515
-85 195

-1 849 421

482 831

482 831

732

-91 910

391 653

0
0

391 653



Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier

Fastighet

Mark

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aviserade avgifter/hyror

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ingdende moms

Skattefordran

Osaékra kundfordringar

Kassa och bank

Pagaende arbeten pa fastighet

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not

N

2011-12-31

0
10 142 357
761 900

10 904 257

33 823
78 474
0

1340
76 694
772 203
226 925

1189 459

12 093 716

2010-12-31

0
10 142 357
761 900

10 904 257

173 201
68 824
0

1325
76 694
616 366
0

936 410

11 840 667



EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Grundavgifter
Uppléatelseavgifter
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserat kapital
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Lan frAn Nordea

Kortfristiga skulder
Skatteskulder
Leverantorsskulder
Upplupna kostnader
Foérskottsbetalda avgifter
Upplupna soc.skulder
Upplupen kallskatt
Reklamskatt

Utgaende moms

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

POSTER INOM LINJEN

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sékerheter
Stallda ansvarsférbindelser

Not

56

2011

315 393
2 250 307
698 125

822 098
151 824

4237748

1535014

5450 000

9416
286 938
135 020
320 376

16 318
33 008
8514
61 364
870 954

12 093 716

9 550 000
Inga

2010

315 393
2 250 307
698 125

767 202
391 653

4 422 680

1198 257

5450 000

9401
139 659
142 057
379 456

16 316
28 396
7 330
47 115
769 730

11 840 667

9 550 000
Inga



TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisnings- och varderingsprinciper

Brf Staren nr 9's redovisnings- och varderingsprinciper éverensstammer med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad. Principerna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Pagaende arbeten till IGpande rakning intaktsredovisas
i takt med faktureringen. Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

2011 2010
NOT 1 Personalkostnader
Antal styrelsemedlemmar 9 9
Loner, ersattningar och sociala kostnader
Léner och andra erséttningar till styrelsen 67 710 68 210
Loéner och andra erséttningar till 6vriga anstéllda 85 201 85 195
Pensionskostnader 0 0
Varav sociala kostnader 23489 23490
NOT 2 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarden 311 589 311 589
Arets anskaffning 0 0
Utgaende ack. Anskaffninggsvarde 311 589 311 589
Upp/Nedskrivningar
Ingdende nedskrivningar -311 589 -311 589
Arets justering av nedskrivning 0 0
Utgaende ack. Upp/nedskrivning -311 589 -311 589
Utgaende redovisat varde for inventarier 0 0
NOT 3 Fastighet
Ingadende anskaffningsvarde 12 358 399 12 358 399
Arets invest. (Balkonger) 0 0
Utgaende ack .anskaffningsvarde 12 358 399 12 358 399
Upp/Nedskrivningar
Ingadende nedskrivningar -2 216 042 -2 216 042
Arets justering av nedskrivning 0 0
Utgaende ack. Upp/nedskrivning -2 216 042 -2 216 042
Utgaende redovisat varde for fastighet 10 142 357 10 142 357
Taxeringsvarde 81 903 000 81 903 000

Avskrivning pa fastigheten gors ej langre, istallet gors en storre disponering till yttre fond.

NOT 4 Pagaende arbeten

Ingdende balans pagaende arbeten 0

Under &ret paborjade takarbeten 226 925

Utgaende ack. Pagéende arbeten 226 925

NOT 5 Obeskattade reserver yttre fond

Ingdende balans yttre fond 1198 257 848 257
Disposition ur yttre fond efter stammobeslut -28 363 0
Avsattning till yttre fond efter stammobeslut 350 000 350 000
Utgaende ack.yttre fond 1519894 1198 257
NOT 6 Obeskattade reserver balkongfond

Ingadende balans balkongfond 0

Avsattning till balkongfond fér 2010 15120

Utgaende ack.balkongfond 15120

NOT 7 Lan

Nordea bolan, bunden 3-man ranta 3.73% 5 450 000 5 450 000
Totalt 5450 000 5450 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i
Bostadsriittsféreningen Staren nr 9

org nr: 702002-1197

Jag har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i BRF Staren nr 9
for rdkenskapséaret 2011. Det #r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att &rsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen.
Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de uppréttat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vdsentliga beslut, atgérder och férhallanden i bolaget for att kunna
beddma om styrelseledamoten &4r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om
styrelseledamoten pd annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild
av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Stockholm den 15 mars 2012
- /____4'/

e,

X

. o
yd il i
T

Christir&i ohansson
Wintopp ab



	årsredovisning11REVB.pdf
	balansräkning skuld sid 7.pdf
	Balansräkning (skuld)

	Årsredovisning11
	förvaltningsberättelse2011REV.pdf
	Förvaltningsberättelse
	Styrelse
	Revisor
	Föreningsstämma
	Styrelsemöten
	Fastigheten
	Ekonomi
	Föreningens framtida ekonomi

	årsredovisning11REVB.pdf
	Framsida
	Inledning
	Resultaträkning
	Balansräkning (tillg)
	Balansräkning (skuld)
	Noter
	underskrifter
	kontoinnehåll sid1
	kontoinnehåll sid 2



	underskrifter utan de ledamöter som slutat.pdf
	underskrifter

	underskrifter och revisionsberättelse.pdf



