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Arsredovisning
Styrelsen for Brf Vallgossen far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2012.
Forvaltningsberiittelse

Fireningens dndamal och verksamhet

Foreningen har till dndamél att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning. Upplételse fir dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal. Bostadsritt ir den ritt i foreningen som medlem har pa grund av uppltelsen.
Maedlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Fireningens stadgar
Foreningens giillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2001-02-07 och 2011-10-03 efter &ndring.

Fastighet och ligenhetsférdelning ’

Foreningens fastighet, Vallgossen 15, bebyggdes 2001 av JM AB och &r belidgen i Stockholms kommun.
P4 fastigheten finns ett bostadshus innehéllande 126 Ligenheter. Dessutom finns 58 garageplatser och 3
mc-platser.

Ligenhetsfordelning:

5 st. 1 rum och kok
50 st. 2 rum och kok
27 st. 3 rum och kok
33 st. 4 ram och kok

11 st. 5 rum och kék Total bostadsyta: 10 148 kvm
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2012-05-23 bestatt av:
Ordinarie Per-Ake Palmquist Ordf.

Ann Sofi Agnevik

Gunnar Stenvall vice ordf.

Bo Dahlstrém

Eveliina Rengstedt
Suppleanter Roger Eklund

Hans Engkvist

Olle Jidinger
Revisorer :
Ordinarie Barbro Wikman Allegretto Revision AB
Suppleant Lena Gustavsson Allegretto Revision AB
Valbheredning

' Bj6ém Hogborn Sammankallande

Jan Brundin
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Fastighetens tekniska status
Avsittning till féreningens fond for yttre underhill sker i enlighet med foreningens stadgar med minst
25 kr/kvm ligenhetsyta. Foreningens fond for ytire underhall redovisas som bundet eget kapital.

Fonderade medel skall ticka planerat underhill pa fastigheten. Inget underhéll &r planerat under de ndrmaste
tre aren. '

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 7 st Gverldtelser gt rum. Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ir att f6lja
Hyresnamndens praxis. For att upplita bostadsritten i andra hand kriivs beaktansvirda skil, till exempel
tillfalligt arbete eller tillfilliga studier pd annan ort dd medlemmen under en tidsbestiimd period inte sjilv
har mojlighet att nyttja ligenheten. Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt dr forverkad
och foreningen siledes berittigad att siga upp bostadsrittshavaren for avilyttning, om lagenheten utan
styrelsens tillstdnd upplites i andra hand.

Foreningen hade vid drets stut 189 (194) medlemmar.

Fastighetsforvalining

Styrelsen har under dret baft 11 protokollforda sammantriden.

Den ckonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.

Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Den tekniska forvaltningen har skétis av Fastighetséigarna. ‘

Firsiikring

Fastigheten ir fullviirdeforsikrad i Linsforsikringar Stockholm. 1 forsikringen ingdr ansvarsforsakring {or
styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare. (Observera att denna ej
ersatter hemforsikringen.) ‘

: TT-installationer

. Alla ligenheter ir utrustade med mitfanktioner for hushéllsel, gas, kall- och varmvatten, och den faktiska
- forbrukningen debiteras var tredje ménad. Det finns brandlarm, fuktlarm och inbrottstarm med

~ anslutningsmdjlighet till larmbolag. 1 ligenheten finns dven ctt datanit, som kan nyttjas valfritt for telefon
© och data.

Porttelefon finns i alla portar. Tilltréide till allmiinna utrymmen styrs av ett inpasseringssystem med
= _eiektroniska "taggar".

_I_;'_Arbetargatan 17 finns dessutom porttelefonkamera vid entré och kanalisation for hogtalaranliggning |
mellan vardagsrum, kék och bad.

Gemensamma lokaler

Tvittstuga med tre vanliga tviittmaskiner samt en storre, tvé torkskip och en torkturnlare,
Gistligenhet med fyra sovplatser

Gemensamhetslokal

Bastu med relax-rum

dkning av de gemensamma lokalerna gors via foreningens hemsida, eller pa en bokningspanel.
Ekonomi

Re':s_e:rvering och ianspriktagande av yttre reparationsfonden ingdr i styrelsens forsiag till resultatdisposition
h Sverforing sker efter beshut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.
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Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt

Fastigheten har dsatts viirdedr 2002. Fastigheten iir beskattad med halv avgift t.o.m. 2012, direfter med hel
avgift.

For inkomstdret 2012 uppgar den kommunala fastighetsavgifien for flerbostadshus till I 365 kronor per
bostadsldgenhet, dock higst 0,2 % av gillande taxeringsvirde p4 bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas drligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1 % av taxeringsvirdet.

Verksamhet under 2012

Tviittstugan har uppgraderats med tre nya maskiner, ett torkskp samt en tumfare.

Samtliga tvittmaskiner har forsetts med matning av varmvatten for att minska energidtgingen.
Bastun har under sommarménaderna utrustats och anvints som en extra gistligenhet.

I tradgarden har en delad markis installerats.

Nytt 2-rigt avtal om elleveranser har upphandlats efter principen bista mobjliga pris.

Nyt prisreducerat avtal om bredband- och telefonitjinster har tecknats.

Nytt prisreducerat avtal om bevakning har tecknats.

Samtliga triipartier i markplan har behandlats.

Tva stiddagar har dgt ram.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje verlatelse en expeditionsavgift pA 1 113 kr.
Pantsattningsavgift utgdr med 445 kr vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning,

Firslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stiende vinstmedel:

balanserad vinst 2261 162
drets forlust 20232
2 240 93¢

disponeras si att

till yttre reparationsfond éverfores 253 700
i ny rikning dverfores 1 987 230
2240930

Fareningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflddesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Fireningens intiikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskriviningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

o W N

2012-01-M1
-2012-12-31

7992479

-476 446
-3 088 400
-380 421
-346 300
3700912

25343

-3 746 487
-20 232
-20 232

-20 232

A
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2011-01-61
-2011-12-31

8054 223

-471 847
-3 168 146
-337 014
-346 300
3730917

23 766

-3 501 474
253 209
253 209

253 209

‘ 66”45
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliiggningstillgiéngar

Byggnader
Mark

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsiittningstillgngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2012-12-31

344 095 553
113 000 000
457 095553

457 095 553

2 385
36 499
142 030
180 914

814 931
1033 059
1 847 990
2028 904

459 124 457

5(12)

2011-12-31

344 441 853
113 000 000
457 441 853

457 441 853

3455
39020
317 400
359 875

47290
1 464 375
1511 664
1 871 540

459 313 393

L
N
Y
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Yitre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resuitat

Summa eget kapital

Lﬁngfﬁstiga skulder
Fastighetslin

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetstin
Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och forntbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stilda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvafsfﬁrhindelser

Not

11

12

13

2012-12-31

119 665 000
240 000 000

4219 875
363 884 875

2261 162
-20:232
Z 240 930

366 125 805

91 553 314

121 501
145 997
1177 840
1445 338

459 124 457

100 000 000
160 000 060

Tnga
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2011-12-31

119 665 000
240 000 000

3966175
363 631 175

2261 654
253209
2514 862

366 146 037
91 676 336

119980
191 905
1179134
1491 019

459 313 393

100 000 000
100 000 000

Inga

/Z/, / /7

o )

]S




Brf Vallgossen " 7 {12)
Org.nr 769606-2368

Kassaflodesanalys Not 2012-01-01 2011-01-01
-2012-12-31 -2011-12-31

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 20232 253 209
Justeringar for poster som inte ingdr i

kassaflodet 14 346 300 346 300
Kassaflode frin den 16pande verksamheten

fore foriindring av rirelsekapital 326 068 599 509

Kassaflode frin foriindring av

rorelsekapitalet _

Forgndring av kundfordringar 1070 -2 807
Forindring av kortfristiga fordringar 177891 1431
Forindring av leverantorsskulder ’ -45 908 =225 421
Forandring av kortfristiga skulder -1294 37013
Kassaflode frin den lipande verksamheten 457 827 409 725

Investeringsverksamheten
Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Léngfristiga skulder -121 501 -1 691 837
Arets kassafléde 336 326 1282112
Likvida medel vid drets borjan 15

Likvida medel vid drets borjan 1511 664 2793776
Likvida medel vid édrets shut 1 847 990 1 511 664

/
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Tilkiggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna rad.
Om inte annat framgér 4r de tillimpade redovisningsprinciperna oforéindrade jAmfort med foregiende
Smirre omgrupperingar av [ g ars siffror har skett.

Anliggningstillgingar

Foreningens anldggningstillgngar bestir av byggnad och mark.

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivaingar.
Utgifter £or forbéttringar av tillgingars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgingarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhill redovisas som kostnader.

Styrelsen har beslutat ait dndra tidigare avskrivningaplan frin 0,2 till 0,1 % drlig avskrivning pa
anskaffningsvirdet.

Markvirdet &r inte foremél for avskrivning.
Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.
Leverantorsskulder virderas till nominellt belopp.
- Ovriga finansiella instrument vérderas till anskaffningsvirde.
Féreningens fond for yitre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker verforing frén balanserat resuitat till fond for yttre

underhali. :

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsforméga, beriiknas som forhallandet mellan
omsittningstillgingar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.

ar.
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Noter

Not 1 Foreningens intiikter

Hyresintikter garage

Ej uthyrningsbar garageyta

Arsavgifter bostider '

Debiterade avgifier

Ersitmingar och intikter (bastu, tvittavgifter mm)
Gistrum

Ovriga rorelseintikter

Not2 Underhillskosinader

Planerat underhall

Lipande reparationer

Ldpande reperationer tviittstuga

Lépande reparationer V A/sanitet

Loépande reparationer gemensamma uirymmen
Lépande repartioner hissar

Lépande reparationer installationer
Tridgérdsskotsel

Not 3 Driftkostnader

F asﬁghetssk('itsel/stéidnjng entreprenad
Serviceavtal hissar o portar
Bevakning

Yitre skéitsel/sndrajning

Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Gas

Sophimtning, grovsopor
Fastighetsforsikring
Sjélvrisk/reparation forsdkringsskador
Kabel-TV

Internet

Hemmanit

F astighetsskatt/fastighetsavgiﬂ
Ovriga driftkostnader

2012

1 090 600
-3 000
6334 176
413 345
132 988
19170
5200
7992 479

2012
257 025
97 798
13338
19 933
7 384
8384
20735
51849
476 446

2012

308 485
94204
22026
102 480
623 454
1100462
108 686
83 750
110 815
85418
-68 834
99 100
207 900
29095
163 995
17 365

3 088 401

9 (12)

2011
1095 250
-6 000
6334176
552042
28 245
48210
2300
8054223

2011
257 446
32 088
17712
97112
231
12514
27082
25582
471 847

2011
316219
62 356
9438
81546
640 469
1008 629
121 525
71 882
121 599
80 691
114912
96 359
234 751 -
28 154
160 026
19 590
3 168 146
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Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader
Administration, kontor och 6vrigt

Styrelse- och mtesarvoden

Revisionsarvode

Forvaltningsarvode
Lagstadgade sociala avgifter

Not § Avskrivningar

Byggnad

Not 6 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintikter

- Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

. Rintekostnader
© Avgr rintebidrag

_fiigﬁende anskaffningsvirde byggnad
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

dende avskrivningar enligt plan
\rets avskrivningar enligt plan
ghende ackumulerade avskrivningar

giende redovisat viirde

xeringsviirden byggnader
I__‘mgsvﬁrden mark

2612

38 102
132 000
19 375
154 624
36 320
380 421

2012
346 300
346 300

2012
25343
25343

2012
3746 487
0

3746 487

2012-12-31
346 300 000
346 300 000

-1 858 147
-346 300
-2 204 447

344 095 553
164 800 000

114 000 000
278 800 000
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2011
40 162
98 800
21 000

152012
25040
337014

2011
346 300
346 300

2011
23766
23 766

2011
3501962
-488
3501 474

2011-12-31
346 300 000
346 300 000

-1 511 847
-346 300
-1 858 147

344 441 853
164 800 000

114 000 000
278 800 060

o,
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Not 9 Ovriga fordringar
2012-12-31 2011-12-31
Avrikning skattckonto 18 730 17282
Skattefordran 17769 21738
36 499 39020
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
' 2012-12-31 2011-12-31
Forutbetald forsikring 52720 47 769
Foérutbetald kabel-tv, internet 24 885 33 365
Féruthet fastighetskostnader 64 425 186 266
142 030 317400
Not 11 Forindring av eget kapital
Inbetalda  Upplitelse- Yttrerep.  Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid érets inging 119 665 000 240 000 000 3966 175 2261653 253209
Disposition av foregaende
ars resultat: 253 700 -491 -253 209
Arets resuliat ' -20232
Belopp vid drets utging 119 665 000 240 000 000 4219 875 2261 162 -20 232
Not 12 Fastighetslin
2012-12-31 2011-12-31
Lingivare - riintesats - rinteiindring
Swedbank Hypotek - 3,81 % - 2013-01-10 32 577 908 32 639 066
Swedbank Hypotek - 4,36 % - 2016-06-22 30 596 907 30657 250
Stadshypotek - 4,10% - 2021-09-30 28 500 000 28 500 000
Avgir kortfristig del -121 501 -119 980
91 553 314 91 676 336
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2012-12-31 2011-12-31
Upplupna styrelsearvoden 34 700 0
Upplupna sociala avgifter 11751 0
Uppl rintekostnader externt 200 878 201274
Forskottsbetalda hyror/avg 639 357 679 7180
Upplupna VA avgifter 22 200 23 692
Upplupna uppvirmningskostnader 176 866 127 662
Upplupna elavgifter 60 658 63 299
Upplupna renhdlningsavgifier 0 3936
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11430 59 491
Beriiknat arvode for revision 20 000 20 000
: 1177 840 1179134

/
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2012-12-31
346 300
346 300
o 2012-12-31
" 'Likvida medel
- Kassa och bank o DT 814 931
Avrilkning klientmedel ISS Facility Services AB _ 1033059
' ERE 1 847 990

12 (12)

2011-12-31
346 300
346 300

2011-12-31

47 290

1464 375
1511 665

Fr=="

Ann Sofi Agnevik

s
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Bo Dahlstrém
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Revision AB
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Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Vallgossen for rakenskapsaret 2012,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

‘Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en érsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedtmer ér nddviindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig siikerhet
att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhiimta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgiirder som ska utfbras, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller p4 fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r
relevanta for hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgirder som ir indamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av dndaméalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen, o

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#imtat &r tillrickliga och indamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 tlecember
2012 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen &r
forenlig med &rsredovisningens Svriga delar. |

Jag tillstyrker dérfor att fSreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.




Rapport om“ﬁ 'dra_ krav enhgt lagar och andra fbrfattnmgar

: 'eiedamot r ersattnmgsskyidig mot féreningen. Jag har &ven granskat om nigon styrelseledamot
pi annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen arsredowsnmgslagen eller ﬁ)renmgens stadgar

uttaianden' e

Uttalanden

- Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fr ritkenskapsaret.

Stockholm den 29 april 2013

Barbro Wikman
Godkiind revisor




