Stadgar for Btf Vallgossen (reviderade och antagna vid féreningsstimmorna 2010 och 2011)

Foreningens firma och dndamal

§1

Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Vallgossen

§2

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplita
bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal. Bostadsritt dr
den ritt i féreningen som medlem har pd grund av upplitelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Sirskilda bestimmelser

§3

Styrelsen skall ha sitt site i Stockholm.

Rikenskapsar

§4

Foreningens rikenskapsdr omfattar tiden 1/1 — 31/12.

Medlemskap

§5

Friaga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om inte annat féljer av 2 kap. 10 § i Bostadsrittslagen (1991:614).

Styrelsen skall snarast, normalt inom en médnad efter det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen,
avgora frigan om medlemskap.

§6

Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur féreningen sa linge han innehar bostadsritt.

Avgifter

§7

For bostadsritten utgiende insats och drsavgift faststills av styrelsen Andring av insats och andelstal skall dock alltid
beslutas av féreningsstimma.

For bostadsritt skall erliggas drsavgift till bestridande av féreningens kostnader £6r den 16pande verksamheten, samt de i
9 § angivna avsittningarna. Arsavgiften férdelas efter bostadsrittens andelstal 1 och erliggs p4 tider som styrelsen
bestimmer.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende ersittning for virme, varmvatten, renhéllning, konsumtionsvatten,
hushallsgas och elektrisk strém skall erldggas efter f6rbrukning eller yta.
Styrelsen kan vidare besluta att ersittning for speciella tjanster, sisom larm/bevakningstjanster for ligenheter, till fullo

kan debiteras de som anslutits till tjinsten.

I drsavgiften ingdende ersittning for reinvestering, drift och underhdll avseende porttelefonsystem fordelas efter
bostadsritternas andelstal 2.

Om inte arsavgiften betalas i ritt tid, utgar dréjsmalsrinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frin
forfallodag till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, 6verlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
For arbete med 6verlitelse far Sverlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmin forsikring.

Overlitaren av bostadstitten svarar tillsammans med forvirvaren fér att Sverlitelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppgi till 1 % av
prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin forsikring.

Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning fir dock alltid ske genom plusgiro eller bankgiro.

Avsittningar och anvindning av arsvinst

§8

Avsittning for fastighetsunderhall skall goras arligen med ett belopp motsvarande minst 25 kronor/m2 ligenhetsyta for
féreningens hus.
Den vinst som kan uppsta i foreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning.

Styrelse och revisorer

§9

Styrelsen bestdr av minst tre och hégst fem ledaméter, samt minst en och hégst fyra suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter villjs av ordinarie féreningsstimma for hdgst tva ar.

§10

Styrelsen konstituerar sig sjilv om inte stimman beslutat annotlunda.
Styrelsen dr beslutsfor nir de vid sammantridet nirvarandes antal 6verstiger hilften av hela antalet ledaméter. For
giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet ledaméter dr nirvarande, enighet om besluten.

§11

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i féreningen eller av en styrelseledamot i
férening med annan person som styrelsen utsett.

§12

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjélv inte beh6ver vara medlem
i féreningen, eller genom fristiende férvaltningsorganisation.

§13

Utan féreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhinda féreningen dess fasta egendom eller
tomtritt. Styrelsen fir dock inteckna och beldna sidan egendom eller tomtritt.

§14

Styrelsen aligger:
att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeligenheter genom att avlimna drsredovisning som skall
innehalla berittelse om verksamheten under aret (férvaltningsberittelse) samt innehalla redogérelse f6r féreningens




intikter och kostnader under aret (resultatrikning) och for stillningen vid rikenskapsirets utging (balansrikning),
att uppritta en budget och faststilla drsavgifter f6r det kommande ridkenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera Gvriga tillgangar och i
forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att minst en manad fére den féreningsstimma pa vilken drsredovisningen och revisionsberittelse skall framliggas till
revisorerna limna drsredovisningen for det forflutna aret samt

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberittelsen.

§15

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie féreningsstimma for tiden intill dess ndsta ordinarie stimma hallits.

Revisor aligger att verkstilla revision av féreningens drsredovisning jaimte rikenskaper och styrelsens férvaltning samt
senast tvd veckor fore ordinarie féreningsstimma framligga revisionsberittelse.

Foreningsstimma

§16

Ordinarie féreningsstimma hélls en gang om aret fére maj méanads utgang.

Extra stimma hills da styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta f6r uppgivet indamal hos
styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade medlemmar.

Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall ske genom anslag pa limpliga
platser inom féreningens hus. Kallelse till stimma skall tydligt ange de 4drenden som skall fé6rekomma pa stimman.

Medlem som inte bor i féreningens hus skall skriftligen kallas under uppgiven postadress eller e-postadress.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimman och skall utfirdas senast tvd veckor fore ordinarie stimma och
senast en vecka fore extra stimma.

§17

Medlem som 6nskar f ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin begiran hos styrelsen i si god tid
att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

§18

Pa ordinarie féreningsstimma skall f6rekomma f6ljande drenden:

1)  Stimmans éppnande

2)  Val av ordférande vid stimman

3) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare
4)  Val av tvd justeringsman tillika r6straknare

5)  Fraga om kallelse till stimman behoérigen skett

6) Faststillande av réstlingd

7)  Foredragning av styrelsens arsredovisning

8)  Foredragning av revisionsberittelse

9)  Faststillande av resultat- och balansrikningen

10) Friga om ansvarsfrihet for styrelsen

11) Friga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av férlust
12) Friga om arvoden

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter

14) Val av revisor och suppleant

15) Val av valberedning

16) Ovriga drenden vilka angivits i kallelsen

17) Stimmans avslutande

Pa extrastimma skall utéver punkterna 1-6 och 17 férekomma endast de drenden fo6r vilka stimman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till denna.

§19

Protokoll vid féreningsstimma skall féras av den som stimmans ordférande har utsett. I friga om protokollets innehall
giller:

a)  att rostlingden skall tas in eller bildggas protokollet

b)  att stimmans beslut skall féras in i protokollet

c) om omrostning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande.
Vid stimma fért protokoll skall senast inom tre veckor vara tillgingligt f6r medlemmarna hos styrelsen.

§20

Vid f6reningsstimma har varje medlem en rést. Om fler medlemmar har en bostadsritt gemensamt har de dock
tillsammans endast en rést. Rostberittigad ar endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.
Medlem far ut6va sin rostritt genom ombud som antingen skall vara medlem i féreningen, make, forilder, syskon, barn,
registrerad partner eller sambo. Ombud skall férete skriftlig dagtecknad fullmakt.

Ingen far pa grund av fullmakt r6sta f6r mer dn en annan rostberittigad. Fullmakten giller hégst ett dr frin utfirdandet.
En medlem kan vid féreningsstimman medf6ra hégst ett bitride som antingen skall vara medlem i féreningen, make,
forilder, syskon, barn, registrerad partner eller sambo.

Omrdstning vid féreningsstimman sker Sppet om inte nirvarande rOstberittigad pdkallar sluten omréstning.

Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening som bitrdds av ordféranden.




De fall — bland annat friga om édndring av dessa stadgar — dir sirskild réstovervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas i 9 kap. 16, 19 och 23 {§ i bostadsrittslagen (1991:614).

Beslut om dndring av féreningens stadgar som innebir dndring av de grunder enligt vilka drsavgifterna skall berdknas ar
giltigt:

- om samtliga rostberittigade i féreningen dr 6verens om detta

eller

- om det fattats pa tvd pa varandra féljande féreningsstimmor, varav minst en ordinarie, och minst tre fjairdedelar av de
réstande pd den senare stimman gatt med pa beslutet

Upplitelse och dvergang av bostadsritt

Bostadsritt upplates skriftligen och far endast upplitas at medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas
namn, den ligenhet upplitelsen avser, dndamélet med upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och
arsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas skall Zven den anges.

Har bostadsritt Gvergatt till ny innehavare fir denne utéva bostadsritten endast om denne ir eller antas till medlem i
féreningen.

En juridisk person som dr medlem i féreningen fir inte utan samtycke av féreningens styrelse genom 6verlatelse férvirva
bostadsritt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadstittshavare utéva bostadstitten. Efter tre dr fran dodsfallet
far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa att bostadsritten ingitt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsrittshavarens déd eller att ndgon som inte far férvigras intrdde i féreningen férvirvat bostadsritten
och s6kt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadstitten tvingsforsiljas f6r dédsboets
rikning.

Utan hinder av forsta stycket far ockséd en juridisk person utéva bostadsritten utan att vara medlem i féreningen, om den
juridiska personen har férvirvat bostadsritten vid exekutiv forsiljning eller vid tvingsforsiljning och da hade pantritt i
bostadsritten.

§23

Den som en bostadsritt har Gvergatt till fir inte vigras intrdde i féreningen om de villkor som foreskrivs i stadgarna dr
uppfyllda och féreningen skiligen bér godta honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har férvirvat en bostadsritt till en bostadsligenhet far vigras intride i féreningen dven om de i
forsta stycket angivna férutsittningarna f6r medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsritt har 6vergitt till bostadsrittshavarens make far maken vigras intrdde i féreningen endast da maken inte
uppfyller av féreningen uppstillt stadgevillkor f6r medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sidant
villkor. Detsamma giller ocksa nir en bostadsritt till en bostadsligenhet 6vergatt till nigon annan nirstiende person som
varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

1 fraga om f6rvirv av andel 1 bostadsritt dger forsta och tredje stycket tillimpning endast om bostadsritten efter férvirvet
innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet av sidana sambor pa vilka lagen om sambors
gemensamma hem skall tillimpas.

§24

Om en bostadsritt 6vergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte, eller liknande f6rvirv och férvirvaren inte
antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader frin anmaningen visa att nigon som inte
far vigras intride i féreningen forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen far
bostadsritten tvingsforsiljas for forvirvarens rikning.

§25

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsritt genom kép skall upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och képaren. I
avtalet skall den ligenhet som 6verlitelsen avser samt képeskillingen anges. Motsvarande skall gilla vid byte eller gava.
Bestyrkt avskrift av 6verlatelseavtalet skall tillstillas styrelsen.

Avsigelse av bostadsritt

§26

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frin upplatelsen och ddrigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen skall goras skriftligt hos styrelsen.

Vid avsigelse 6vergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intriffar ndrmast efter tre manader frin
avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.




Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hilla ligenheten jamte tillh6rande utrymmen som balkong och killarférrad i
gott skick. Detta giller dven marken, om sidan ingér i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar silunda bland annat for:

a) rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

b) inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen i ligenheten

¢) fonster med tillbeh6r

d) ytter- och innerddrrar med tillbehdr

¢) installationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation, el, tele, data samt larm till de delar dessa befinner sig inom
ligenheten och inte betjdnar fler 4n en ligenhet.

@) luftning och mélning av radiatorer

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for:

a) reparationer av ledningar f6r avlopp, virme, ventilation, gas och vatten, om féreningen har férsett ligenheten med
ledningarna och dessa betjinar fler dn en ligenhet

b) ledningen for el fram till ligenhetens elcentral

¢) mitare for el, vatten och gas samt ledningar till dessa

d) radiatorer (betriffande malning: se ovan), golvvirme och ventilationskanaler i den ursprungliga installationen

¢) ytbehandling av ytterdorrars yttersida och f6r utifrin synliga delar av fénster och fénsterdérr

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand, vattenledningsskada eller ohyra endast om skadan
uppkommit genom eget véllande eller genom virdsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till hans hushall eller som
gistar honom eller ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som utfér arbete f6r hans rikning.

I friga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte villat giller vad som nu sagts endast om bostadstittshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

§28

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind utféra dtgird som innefattar:
a) ingrepp i birande konstruktion
b) dndring av befintliga ledningar f6r avlopp, virme, gas, vatten
¢) dndring av el-, tele-, data- eller larminstallation
d) dndring av markanliggning
e) annan visentlig foérindring av ligenheten

Styrelsen far inte vigra att medge tillstind till en atgird som avses i férsta stycket om inte atgirden ar till skada eller
oldgenhet for féreningen eller annan medlem.

Samtliga dtgiirder som bostadsrittshavaren utfor eller later utfora i ligenheten skall ske pa ett fackmassigt sitt.

§29

Bostadsrittshavaren dr skyldig att nir han anvinder ligenheten iaktta allt som fordras f6r att bevara sundhet, ordning och
skick inom eller utanfér huset. Han skall ritta sig efter de sirskilda regler som féreningen i 6verensstimmelse med ortens
sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av dem han svarar fér enligt §
28 fjirde stycket.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet eller med skél kan misstinka vara behiftat med ohyra far inte foras in i
ligenheten.

§30

Foretridare f6r bostadsrittstéreningen har ritt att fa komma in i ligenheten nir det behovs 6r tillsyn eller f6r att utféra
arbete som féreningen svarar fér. Nir bostadsritten skall tvingsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten
visas pé limplig tid. F6reningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre oligenhet dn nédvindigt.

§31

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke. Sidant samtycke
ges f6r en bestimd tid.

Samtycke behovs dock inte:
1) om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning av en juridisk person som hade
pantritt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2) om ldgenheten dr avsedd f6r permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en kommun eller ett
landsting. Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.

Vigrar styrelsen ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrittshavaren dndé uppléta sin ligenhet i andra
hand, om han under viss tid inte har tillfille att anvinda ligenheten och hyresnimnden limnar tillstind till upplatelsen.
Sadant tillstind skall limnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skl f6r upplatelsen och féreningen inte har
befogad anledning att vigra samtycke. Ett tillstind kan begrinsas till en viss tid och férenas med villkor.

§32

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten f6r nagot annat dndamal 4n det avsedda. Foreningen far dock endast
aberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse for foreningen eller nigon annan medlem i féreningen.

§33

Bostadsrittshavaren fér inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra men f6r féreningen eller
négon annan medlem i féreningen.

§34

Nyttjanderitten till ligenhet, som innehas med bostadsritt och som tilltritts, dr férverkad och féreningen sdledes
berittigad att siga upp bostadsrittsinnehavaren till avflyttning:
1) om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplitelseavgift utdver tva veckor frin det att féreningen




efter férfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om bostadstittshavaren dréjer med att
betala arsavgiften utéver tva vardagar efter férfallodagen,

2) om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

3) om lidgenheten anvinds i strid med § 33 eller § 34,

4) om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsléshet édr vallande till att det
finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmaél underritta styrelsen om att
det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5) om ldgenheten pd annat sitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra
hand, dsidositter nagot av vad som enligt § 30 skall iakttas vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som
enligt samma paragraf dligger en bostadsrattshavare,

6) om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten enligt § 31 och han inte kan visa en giltig ursikt for detta,

7) om bostadsrittshavare inte fullgér annan honom avilande skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
féreningen att skyldigheten fullgbres,

8) om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksamhet eller didrmed likartad verksamhet, vilken
utgor eller vilken till inte ovisentlig del ingdr i brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella férbindelser mot
ersittning.

Nyttjanderitten dr inte férverkad om det som ligger bostadsrittshavare till last dr av ringa betydelse.

Uppsidgning pé grund av férhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrittshavare lter bli
att efter tillsigelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Ifridga om en bostadsligenhet far uppsigning pa grund av foérhéllande som avses i forsta stycket 2 inte heller ske om
bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan dr6jsmal anséker om tillstind till upplatelse och far ansékan beviljad.

Om foreningen siger upp bostadsrittshavare till avflyttning, har féreningen ritt till ersittning for skada.

Ovriga bestimmelser

§35

Vid féreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap. 29 § bostadsrittslagen (1991:614). Behallna tillgingar skall férdelas
enligt foljande:

1) Erlagda insatser och upplételseavgifter aterbetalas

2) Overskott efter dispositioner enligt punkt 1 skall férdelas i férhallande till bostadsrittshavarnas andelstal.

Utover dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen (1991:614) och andra
tillimpliga lagar.

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke. Sadant samtycke ges for en
bestimd tid.




