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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Pontonjéren 3 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2012.

Forvaltningsberittelse

Foreningens dndamal och verksamhet
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2012-05-24.

Fastighet och liigenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Pontonjéren 3 forvirvades i oktober 1996 fran Hans G Palmqvist dédsbo och &r
beldgen i Stockholms kommun.

Pé fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 39 ldgenheter och 2 lokaler, varav lokalerna &r
hyresritter.

Lagenhetsfordelning:
20 st 1 rum och kok

12 st 2 rum och kok
6 st 3 rum och kok

1 st 5 rum och kok Total bostadsyta: 2 145 kvm  Total lokalyta: 184 kvm
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2012-03-29 bestétt av:
Ordinarie Goran Berg Ordf.
Karin Bengtsson
Eva Gozzo
Christian Merseburg

Monica Claesson

Suppleanter Sanna Eskola
Henrik Arnell
Anders Westlund

Revisorer

Ordinarie Staffan Wahlnés KPMG AB
Suppleant Per Hammar KPMG AB
Valberedning

Anders Lindén Sammankallande
Hans Lindén
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Fastighetens tekniska status

Energideklaration har i enlighet med gillande regler upprittats under juni manad 2008.

OVK besiktning har skett under oktober ménad 2001 avseende ldgenheterna och under juli manad 2003
avseende lokalen.

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 7 st dverlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 3 st andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att f6lja Hyresndmndens praxis. For att upplata
bostadsritten i andra hand krévs beaktansvirda skal, till exempel tillfalligt arbete eller tillfilliga studier
pa annan ort d& medlemmen under en tidsbestimd period inte sjdlv har mojlighet att nyttja ldgenheten.
Nyttjanderatten till ligenhet som innehas med bostadsritt dr forverkad och féreningen saledes berattigad
att sdga upp bostadsrattshavaren for avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstind upplétes i andra
hand.

Foreningen hade vid arets slut 50 (51) st medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 9 st protokollférda sammantraden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Lagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Fastighetsskotseln har ombesoérjts av styrelsen. Trappstddningen har utforts av Eva Gozzo.

Forsikring
Fastigheten ar fullvirdeforsikrad i Lansforsdkringar Stockholm.

Ekonomi

Foreningens fond for yttre underhéll

Reservering och ianspriktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har asatts vardear 1931.
Fastigheten ar beskattad med hel skatt/avgift.

For inkomstaret 2012 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1.365 kronor per
bostadsldagenhet, dock hogst 0,4 % av géllande taxeringsvérde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréaknas &rligen.

For foreningens fastighet blir det 49 140 kronor, (36 ldgenheter * 1 365:- =49 140 kronor, jaimfort med
0,4% av 40 800 000 kronor = 163 200:-).

For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inldsta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregaende ar avriknas och ar underlaget positivt sker beskattning med 26,3 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 (0) kronor.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 73 898 kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 1 502 262 kronor.

Reparationerna har finansierats med egna medel.

Styrelsens forslag till resultatdisposition ar att 500 000 kronor ianspraktas av yttre reparationsfonden,
vilket avser fonsterrenovering etapp 1.
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Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets utging

- Fonsterrenovering etapp 2.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférindrade under 4ret.

Styrelsen har beslutat att hdja arsavgifterna med 3 % fr.o.m 2013-04-01
Genomsnittlig avgift per 2012-12-31 uppgér till 583 kr/kvm och ar.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av

3(12)

basbeloppet (2013 =1 113 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2013 = 445

kronor) vid varje pantséttning.

Péaminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2012
Nettoomséttning 1503 328
Resultat fore reservering -1 164 934
Reservering yttre reparationsfond 130 000
Saldo yttre reparationsfond 537199
Lan per kv bostadsyta 1 680
Kassalikviditet (%) 119
Arsavgift bostider kronor/kvm 583

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

till yttre reparationsfond overfores
ianspraktagande av yttre reparationsfond
1 ny rdkning 6verfores

2011 2010

2009

1 500 878 1504319 1520 026

-78 714 307 123
130 000 130 000
741 824 741 824
1714 1747
348 326
583 583

-117 234
-1 164 934

-1 282 168

130 000
-500 000
-912 168

-1282 168

-178 027
100 000
611 824

1764
208
583

2008

1 506 793
343 128
100 000
511 824

2021
275
583

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader
Resultat efter finansiella poster

Statlig skatt
Arets resultat

Not

AN L W

2012-01-01
-2012-12-31

1503 328

-1 576 160
-635 817
-104 959

-85 705
-187 259
-1 086 572

27195
-105 557
-1164 934

0
-1164 934

4 (12)

2011-01-01
-2011-12-31

1500 878

-529 659
-572 826

169 552
-73 920
175 877
-20 956

27 838
106 647
-99 765

21 051
-78 714
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader 9
Mark
Maskiner och inventarier 10

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar 11
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrakningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2012-12-31

13 582 796
3 881 000
26 920

17 490 716

17 490 716

0

78 589
39412
118 001

336 001
437 734
773 735
891 736

18 382 452

5(12)

2011-12-31

13 763 325
3 881 000
0

17 644 325

17 644 325

50

77 939
42 089
120 078

1322365

277217
1599 582
1719 660

19 363 985
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Balansrﬁkning Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 10 563 779 10 563 779

Hyresritt ombildad till bostadsrétt 14 379 321 379 321

Upplételseavgifter 15 3903 677 3903 677

Yttre reparationsfond 537 199 741 824
15 383 976 15 588 601

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -117 234 -243 145

Arets resultat -1 164 934 -78 714
-1 282 168 -321 859

Summa eget kapital 14 101 808 15266 742

Langfristiga skulder

Fastighetsldn 16 3530380 3602920

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 72 540 72 540

Leverantorsskulder 428 775 91 824

Skatteskulder 146 092 142 924

Ovriga skulder 17 804 19 856

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 102 053 167 179

Summa kortfristiga skulder 750 264 494 323

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 382 452 19 363 985

Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar 4774 300 4774 300

4774 300 4774 300

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgar &r de tillimpade redovisningsprinciperna oférandrade jamfort med foregaende ar.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.
Progressiv avskrivningsmetod anvinds avseende byggnad och stambyte.

Linjér avskrivningsmetod anvénds avseende dvriga anldggningstillgéngar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 60 ar
Stambyte 40 ar
Takomlidggning 30 ar
Fasadrenovering 30 ar
Anléggningar 20 ar
Maskiner 5ar

Markvérdet r inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgdngs redovisade virde skulle overstiga dess berdknade dtervinningsvirde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt dtervinningsvirde.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.
Leverantorsskulder vérderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument vérderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt ar samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt féreningens beddmning ska erldggas till eller
erhallas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansriakningarna.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsforméga, berdknas som forhéllandet mellan

omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.
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Noter
Not 1 Foreningens intikter

Hyresintékter lokaler
Arsavgifter bostider
Ersittningar och intikter

Not 2 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt undehallsplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stddning entreprenad
Sotning

Besiktning/serviceavtal

Bevakning

Yttre skotsel/snorojning

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsékring
Sjdlvrisk/reparation forsékringsskador
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjanster

2012
253352
1249 776
200
1503 328

2012

73 898
1502262
1576 160

2012

13 456
0

12 611
4 845
63 963
17 806
332474
40 723
23020
17 191
5069
18 928
74 180
11 551
635 817

2012

14 474
21875
43 620
24990
104 959
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2011

250 952
1249776
150

1500 878

2011
155 289
374 370
529 659

2011

0

4320

0

4 655
52 626
20 045
310 544
38 600
23 321
16 700
3331
18 927
71912
7 844
572 825

2011

17 068
17 500
42700
92 285
169 553
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Not 5 Personalkostnader

Loner
Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Foreningen har under &ret haft en deltidsanstélld stidare.

Not 6 Avskrivningar

Byggnad ar 17/60
Om/tillbyggnad
Anldggningar
Maskiner/Inventarier

Byggnad skrivs av enligt 60-arig progressiv plan = 24 176 kronor

Om/tillbyggnad:

Stambyte enl 40-arig progressiv plan ar 15/40 = 38 759 kronor
Takomliggning enl 30-arig rak avskr ar 14/30 = 15 625 kronor
Fasadarbeten enl 30-arig rak avskr ar 14/30 = 25 120 kronor

Fasadrenovering enl 30-arig rak avskr ar 8/30 = 53 225 kronor

Anléggningar:

Oppna spisar/ Installation av franluftvent. enl 20-arig rak avskr ar 12/20 = 14 261 kronor
Ombyggnad undercentral for fjarrvarme enl 20-arig rak avskr ar 10/20 = 9 363 kronor

Maskiner enl 5-arig rak avskr &r 1/5 = 6 730 kronor

Not 7 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter
Overskatterinta

Not 8 Riintekostnader

Réntekostnader

2012
24 000
50 000
11705
85705

2012
24176
132729
23 624
6 730
187 259

2012
27314
-119
27195

2012
105 557
105 557

9 (12)

2011
24 000
40 000

9920
73 920

2011
22375
129 864
23 638
0

175 877

2011
27212
626

27 838

2011
106 647
106 647
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde byggnad
Ingdende anskaffningsviarde ombyggnad
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

I utgaende bokfort varde ingér takomléggning 250 000 (265 625) kronor, fasadarbeten 401 882 (427 002)

2012-12-31
8 843 725
6710 297

15 554 022

-1790 697
-180 529
-1 971 226

13 582 796

18 155 000

25 149 000
43 304 000
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2011-12-31
8 843 725
6 710 297

15 554 022

-1 614 820
-175 877
-1790 697

13 763 325

18 155 000

25149 000
43 304 000

kronor, spisar/franluftvent. 114 226 (128 487) kronor, undercentral 93 620 (102 983) kronor, byggnad
8491 999 (8 516 175) kronor, stambyte 3 060 124 (3 098 883) kronor, fasadrenovering 1 170 945

(1 224 170) kronor.

Not 10 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Ovriga fordringar

Avrakning skattekonto

2012-12-31

33 650
33 650

-6 730
-6 730

26 920

2012-12-31

78 589
78 589

2011-12-31

2011-12-31
77 939
77 939
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkring
Upplupna ranteintékter
Forutbetald kabel-tv
Forutbetald vattenavgift

Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intiikter

Not 13 Foriandring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 10 563 779
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 10 563 779

Ovr bundet
eget kapital
4282 998

4 282 998

11 (12)

2012-12-31 2011-12-31

13 294 12 760

0 4 489

4732 4732

1 020 0

20 366 20 108

39 412 42 089
Yttre rep. Balanserat Arets
fond resultat resultat
741 824 -243 145 -78 714
-204 625 125911 78 714
-1 164 934
537199 -117 234  -1164 934

Reservering/ ianspraktagande yttre reparationsfond har skett med 130 000 kronor respektive 334 625

kronor i enlighet med stimmobeslut.

Not 14 Hyresritt ombildad till bostadsratt

Hyresrétt nr 12 har ombildats till bostadsrétt och &satts insats 213 590 kronor under ar 1997.
Hyresritt nr 44 har ombildats till bostadsrétt och &satts insats 165 731 kornor under ar 2003.

Not 15 Upplitelseavgifter

Hyresritterna nr 6, 12, 15, 16, 24, 44 samt del av vindsvéning har under dren 1996-2003 ombildats till
bostadsritt och vid forsédljning 6versteg marknadsvérdet insats enligt ekonomisk plan med 3 903 677

kronor.

Not 16 Fastighetslan

Langivare - rintesats - rinteéindring
SEB Bolan AB - 2,72% - 2014-09-28
SEB Bolan AB - 2,52% - 2013-09-28
SEB Bolan AB - 3,61% - 2014-06-28
SEB Bolan AB - 3,63% - 2015-06-28
SEB Boldn AB - 2,95% - Rorlig ranta
SEB Bolan AB - 2,65% - 2015-10-28
Avgér kortfristig del ./.

2012-12-31 2011-12-31
899 920 916 600
733 120 749 800
477 380 496 560
415 000 425 000
277 500 287 500
800 000 800 000
-72 540 -72 540

3530 380 3602 920
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Not 17 Ovriga skulder

2012-12-31
Avr lagstadgade gociala avg 204
Killskatter 600
804

Not 18 Upplupna kestnader och forutbetalda intikter
2012-12-31
Upplupna sociala avgifier 97
Upp! rintekosinader extent 5475
Forskottsbetalda hyror/avg 73 639
Upplupna elavgifier 2842
Beriiknat arvode f6r revision 20 000
102 053

Stockholm 2013 &/ - P

O

Goran Berg Karin Bengtsson

Gira. S ey

Eva Gozzo Christian Merseburg

Monica Claesson

Min revisionsberittelse har limnats 2013-. 3 26

> ?{' 2 LLEL
Stafli#h Wablnis

Auktoriserad revisor

M%m
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2011-12-31
7256

12 600

19 856

2011-12-31
229

5305

141 039
2481

18 125

167 179
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Revisionsherittelse

Tl tSreningsstdmman | BostadsrattsfBreningen Pontonjéren 3, arg. nr 716420-0699

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfdrt en revision av &rsredovisningen for Bostadsritis-
téreningen Pontonjaren 3 16r &r 2012,

Styrelsens ansvar for drsradovisningen

Deat & styrelsen som har ansvaret f8r att upprétta en araredo-
visning som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen
och for den intera kontroll som styrelsen bedtmer &r néchin-
dig Tor att uppratta en Arsradovisning som inte innehdller vé-
sentliga felaktighetor, vare sig desse beror ps osgantlighoter
eller pa fal.

Ravisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval
av min revision. Jag har utfdrt revisionsn enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed | Sverige, Dessa
standarder kréver att jag foler yrkesetiska krav samt planerar
ooh UtfSr revisionan Tor att uppna ¢mflig sikerhet att drsrede-
visningen inte innehdiler véisentliga felaktigheter,

En revision innefaltar att genom oflka dtgérder Inhdimta revi-
sionshevis cm belopp och annan information | Arsredavisning-
en. Revisorn vhler vitka &tgirder som ska utfiras, bland annst
genom att bedtma riskerna for visentliga felaktighoter | &rare-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentliigheter oller pi fal.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de dslar av den
interna kontrollen som & relevanta for hur traningen upprittar
araradovisningen fir att ge en réttvisande bild | syfte att utfor-
ma granskningsétpfeder som & dndamAlsenkiga mad hinsyn til]
omstandighaterma, man inte | syfle att glira ett uttalande om
effektiviteten i fbreningens intarna kontroll, En revision innefat-
tar ocksd en utvardering av Andamélsenligheten | de redovis-
ningsprinciper sam har anviinls och av miighsten i styrelsens
uppskattningar | redovisningen, liksom en utvirdering av den
ovargripande presentationen | arsradovisningen,

Jag anser ait e revisionsbavis jag har inhdmitat &e tillrickiica
och ndarmalsentiga sorn grund for mina uttalandean,

Uttatanten

Enligt min uppfattning her arsredovisningen upprittats 1 enlig-
het med arsredovisningslagen och gar en | alfa viisentliga avae-
enden rilivisande bilkd av Bostadsrittsiéreningsn Pontonjéren
3s finansiella stilining per den 31 decarnber 2012 ach av doss
finansislla resuttat for dret enfigt arsredovisningslagen. Forvalt-
ningsberdttelsen &r firenliy med drsredovisningens 8vriga
chalar,

Jag tillstyrker dirfdr att f6reningsstimman faststilier rasultat-
rékningan och balansrékaingen for foreningen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har Jag dven utfért en
revision av férslaget 1l dispositioner betriffande fBreningens
vinst eller foriust samt styrelsens frvaltning 16r Bostadsriitsft-
reningan Ponganjdren 3 fér ar 201 2,

Styralsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fr forslaget till dispositionsr
batraffends foreningens vinst elier forlust, och det #r styrelsan
sorn har ansvaret fdr férvaltningen anligt Bostadaréttslagen.

Revisorns ansver

Mitt ansvar & att med rimdig sitkerhat uttala mig om férslaget
till dispositioner betréffande féreningens vinst eller t8rust och
om férvaltningen pé grundval av min revision. Jag har uifont
revislonen enligt god revisionssad | Svarige.

Sorn underlag f6r mitt uttalande om siyrelsens fbrslag tifl dis-
positioner betréffands fdrenlngens vinst eller f8¢ust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med Bostadsréttalagen,

Som underlag f0r mitt uttalande om ansvarstrihet har lag uttver
min revision av &rsredovisningen granskat visentliga heslut,
atgérder och férhdllanden i foreningen fér att kurtha baddema om
nagen styrelseledamat dr erséttningsskyldig mot féraningen.

Jag har ven granskat om ndgon styrelsetedamot pd annat séte
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadigar.

Jeg anser att do revisionsbevis jag har inhdimtat ar tllidckliga
och dndamalzanliga som grund f8r mitt uttalande,

Uttalandan

Jog tlistyrker att féreningastémman behandlae forlusten enligt
forslagat | forvaltningsberdttelsen och beviljar styralsens jeda-
miiter ansvarstrihet 1 rakenskapséret.

Uppsala den § mars 2013
St ot M
StaffafVahinis

Aukioriserad revisor



