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Forvaltningsberiittelse

Styrelsens sammanséttning
Viggo Cavling (Ordf6rande), Johanna Boltzius (Kassr), Magnus Porner (Ledamot), Anders Berg
(Ledamot), Ida Jédskeldinen (Sekreterare) och Jessica Frykman (Sekreterare).

Revisorer
Jan-Ove Brandt.

Forvaltning
Ekonomi: Conzignus Hem & Fastighet (2006-01-01)

Teknisk: Gorans Fastighetsservice AB (1999)

Forsikring
Trygg Hansa - fullvirdesforsakring med ansvarsforsikring for styrelse.

Sammantriden
Under aret har styrelsen tréiffats regelbundet en géng i ménaden, bortsett fran sommar och jul- och
nyarshelger.

Medlemmar
Foreningen har for tillféllet 52 st medlemmar. Under aret har 6 st 6verlatelser skett.

Fakta om Fastigheten
Byggar 1945

Tidigare dgare Stockholms Hem

BrfReg 1999-05-03

Forvirv Brf 2001 (start/planering 1999)

Ekonomisk plan Upprittad 2000-10-31

Stadgar Registrerade 2001Bolagsverket. Omlagda 2008
Boyta 1 943 kvadratmeter

Trappuppgangar Kattgriind 6, 8. Bastugatan 49, 3 st
Antal ligenheter 40

Bostadsriitter 38

Hyresritter 2

Fordelat pa [ rok 15 st, 2 rok 18 st, 3 rok 7 st ’C

Markstatus Féreningen dger marken
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Forrad Killaren

Tviitt/torkrum Ja

Garage/parkering Nej

Lokaler Overnattningsligenhet finns att hyra for 200 SEK/natt
Trappstidning Ja

I avgift ingar Virme, VA och killarforrad
Rek flikttyp i kik Kolfilterflakt

Kabel TV ComHem*
Bredband/kabel/IT ComHem*
Godkiinnande av jur.pers Negj

Akta forening Ja

*Det aligger BR-innehavare sjilv att teckna eget abonnemang

Fastigheten
Vi har besiktat fastigheten och arbetar enligt en underhallningsplan. Inga stora
dtgédrder forvantas ske de nirmaste aren.

Utforda underhall
Vi har renoverat avloppsstammarna i killaren. Arbetet slutfordes varen 2012. Vi har inforskaffat nya
torkskdp i tvittstugan. Det gamla torkrummet ér nu dverflsdigt.

Planerade underhall
Inga stora planerade underhéll planeras under 2013.

Ekonomi

Féreningen har salt en ldgenhet och betalat av 1an. Féreningens 1an per kvadratmeter BOA &r 517 kronor
vid utgéngen av 2012. Vi har vid ingangen av 2013 sinkt avgifterna med 15 procent. Om det finns
ekonomiskt utrymme 4r avsikten sinka avgifterna mer.

Under 2011 betalades hilften av garantipengarna, dvs 118 tkr, tillbaks till vindsbyggarmna enligt avtal. En
skuld pa den andra hilften om 118 tkr finns kvar och kan aktiveras inom fem ar av vindsbyggarna. Pa
arsstimman 2012 beslutades att dessa pengar skulle bokas upp som en skuld till vindsbyggarna vilket
sdledes dven har gjorts.

Arvode
5000 kronor utgdr per styrelsemedlem.

Viktiga hiindelser efter rikenskapsarets utging
Inga viktiga hiindelser efter rikenskapsarets utgéng.
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Forslag till disposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel (SEK):

Arets forlust
Ansamlad forlust
Till féreningsstémmans forfogande

Styrelsen foreslar att medlen disponeras s&

att avsittning till yttre fond enligt stadgarna
att i ny rakning 6verfors

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat

Féreningens ekonomiska stillning i vrigt framgr av foljande resultat- och balansrikning samt noter. Se

not 1 for redovisnings- och virderingsprinciper.

-391 051
-6 116 819

-6 507 870

111 000
-6 618 870
-6 507 870

Arsredovisning 2012
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Resultatriikning Not 2012 2011
Nettoomsiittning
Arsavgifter 1223 1200
Hyresintikter 71 105
Ovriga intikter 22 82
Summa nettoomsiittning 1316 1387
Kostnader for fastighetsférvaltning
Fastighetsskotsel 2 -196 -209
Reparation och underhall 3 -11 -102
Taxebundna kostnader 4 -469 -460
Fastighetsforsdkring -31 -25
Fastighetsskatt -55 -52
Ovriga driftskostnader S -11 -11
Kameral forvaltning -36 -34
Styrelse- och revisionsarvoden 6 -50 -46
Loner och dvriga personalkostnader -9 -11
Ovriga kostnader -103 -145
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -970  -1093
Avskrivning och nedskrivning av materiella anliggningstillgangar 7,8 -322 -310
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 24 17
Resultat frin finansiella investeringar
Rinteintakter och liknande resultatposter 0 47
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut -416 -496
Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter -0 -0
Summa resultat frin finansiella investeringar 416 449
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -391 466
ARETS FORLUST 391 466
R
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Byggnad och mark
Maskiner och inventarier
Pigaende projekt
Finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar
Skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2012

Not  2012-12-31 2011-12-31

7 34 023 34220
8 84 27
2388 1535

3 3

36 498 35784

0 0

3 65

9 28 26
10 1 004 2897
1035 388

37533 36172
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatskapital

Reservfond och fond for yttre underhall
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust

Balanserad forlust
Arets forlust

Summa ansamlad forlust

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

(s

Not

11

12
13

14

15

Arsredovisning 2012
2012-12-31 2011-12-31
27373 26 613
692 581
14 273 11 508
42 337 38 701
-6 117 -5 540
-391 -466
-6 508 -6 006
35830 32 696
995 2967
118 0
1113 2967
8 8
295 331
4 2
283 169
590 510
37533 36172
16 100 16 100
Inga Inga
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Bastukatten har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allménna rad. Om inte annat framgér &r de tillimpade principerna oférandrade i
jamforelse med foregdende ar.

Anlidgeningstilledngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgingarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgngens bedomda nyttjandeperiod.

Linjér avskrivningsmetod anvénds. Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbittringar 2-10%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvdrdet dr inte fSremdl for avskrivning. Bestende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

I de fall en tillgéngs redovisade virde skulle 6verstiga dess beriiknade atervinningsvirde skrivs tillgdngen
omedelbart ner till sitt tervinningsvirde.

Féreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre virde 4n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga placeringar vérderas till det lagsta av anskaffningsvérde och nettoforséljningsvérde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Inkomst- och fastighetsskatter

Hogsta forvaltningsdomstolen (tidigare Regeringsritten) anser i en ny dom 29 december 2010 att
bostadsrittsforeningar som ir privatbostadsforetag inte ska beskattas for rinteintikter pé sparkonto till
den del de &r hinforliga till foreningens fastighet.

Fastighetsskatten har forédndrats pa bostadsdelen och bestér nu av en avgift pa 1 365 SEK per bostad.

Foreningens fond for yttre underhéll
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pd foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall,

Antalet anstéllda
Under aret har fSreningen inte haft nigra anstillda under vésentlig omfattning. Styrelsen arvoderas enligt

arvoden faststdllda av foreningsstimman.
i @ % k=
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Not 2, Fastighetsskotsel

Besiktningar och service
Snéskottning

Stiddning och fastighetsskétsel
Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 3, Reparation och underhall

Rep./underhall fast
Summa

Not 4, Taxebundna kostnader

El

Gas
Sophdmtning
Vatten
Virme
Summa

Not 5, Ovriga driftskostnader

Avgilder
Kabel-TV
Summa

Not 6, Styrelse- och revisionsarvoden

Revisionsarvoden
Styrelsearvoden
Summa

Arsredovisning 2012
2012 2011
5 7

39 36
106 109
45 45

2 12
196 209
2012 2011
11 102
1 102
2012 2011
45 51

0 1

60 60
44 39
320 310
469 460
2012 2011
1 1

10 10
1 1
2012 2011
20 10
30 36
50 46
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Not 7, Byggnad och mark
2012-12-31 2011-12-31

Ingiende ackumulerade anskaffningsviirden 39 007 38 482
Inkop/aktiveringar* 118 525
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 39125 39007
Ingiende ackumulerade avskrivningar -4 787 -4 483
Arets avskrivningar -315 -304
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5102 -4 787
Utgidende ackumulerade nedskrivningar 0 0
Utgdende restviirde enligt plan 34 023 34220

I ackumulerade anskaffningsviirden ingér

Mark med 12 490 12 490

Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad 15200 15200

Taxeringsvérde mark 21 800 21800
37 000 37 000

* Avser Garantibelopp till medlemmar.

Not 8, Maskiner och inventarier

2012-12-31 2011-12-31

Ingiende ackumulerade anskaffningsviirden 67 67
Inkop 64 0
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden 131 67
Ingiende ackumulerade avskrivningar -40 -33
Avskrivningar 47 27
Utgdende ackumulerade avskrivningar -47 -40
Utgdende restviirde enligt plan 84 27
x
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Not 9, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forvaltning
Kabel-TV
Stadning
Ovriga poster
Summa

Not 10, Kassa och bank

Hem och Fastighet klientmedel i SHB
Kassa

Kassa och bank

Summa

Not 11, Eget kapital (SEK)

Insatt kapital
Upplételseavgifter

Fond, yttre underhall
Balanserat resultat

Arets resultat

Eget kapital 2012-12-31

IB

26 612 602
11 507 999
580 845

-5 540 295
-465 524

32 695 627

Not 12, Skulder till kreditinstitut (SEK)

Stadshypotek 1 005 000 kr

Not 13, Ovriga langfristiga skulder

Skuld till hyresg.& kund
Summa

Garantibelopp till medlemmar.

Disp av foreg
ars resultat

-465 524
465 524
0

4,02 % rénta per 2012-12-31.

Arsredovisning 2012
2012-12-31 2011-12-31
9 9
3 3
5 0
11 15
28 26
2012-12-31 2011-12-31
965 220
38 29
1 48
1004 297

Disp av
dvriga poster UB
760 366 27 372 968
2764 560 14 272 559
111 000 691 845
-111 000 -6 116 819
-391 051 -391 051
3133875 35 829 502
2012-12-31 2011-12-31
118 0
118 0
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Not 14, Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

El

Fastighetsskotsel

Fjarrvirme

Forskottsbetalda &rsavgifter och hyror
Loner samt styrelse- och revisionsarvoden
Riéntor

Sociala avgifter

Vatten

Ovriga poster

Summa

Not 15, Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar som sikerheter for skulder till kreditinstitut

Arsredovisning 2012
2012-12-31 2011-12-31
5 8
0 3
49 38
30 61
45 45
142
9
2 2
0 2
283 169
2012-12-31 2011-12-31
16 100 16 100
16 100 16 100
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Bastukatten, org. nr 769604-2394

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen fér Brf Bastukat-
ten for &r 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt Arsredovisningslagen
och f6r den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvian-
dig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehélier va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval
av min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen fér att uppna rimlig sakerhet att arsredo-
visningen inte innehéller véasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka &tgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppratiar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild | syfte att utfor-
ma granskningsétgarder som &r &ndamalsenliga med hénsyn till
emstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvardering av dndamaélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
Gvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrckliga
och &ndamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlig-
het med 8rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Brf Bastukattens finansiella stallning
per den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat for
aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
férenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststiller resultat-
rékningen cch balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av férslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning f6r Brf Bastukat-
ten fér &r 20712.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller fériust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och
om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dis-
positioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget &r férenligt med Bostadsréattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrinet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat védsentliga beslut,
atgdrder och férhallanden i féreningen for att kunna beddma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Jag har @ven granskat om nagon styrelseledamot pé annat sétt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och &ndamaélsenliga som grund for mitt uttalande.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
férslaget i férvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Stockholm den 13 maj 2013

I

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor



