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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Brf Batsmannen Mindre Nr 13, org.nr 716411-7033 far
harmed avge arsredovisning f6r rdkenskapséret 2012-01-01 — 2012-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse

Styrelsen har sedan arsstdmman 2012 utgjorts av:

Birgitta Johansson Vognsen Ordf6rande, omval
Per Jernberg Sekreterare, omval
Lennart Olsson Kassor, omval
Anders Molander . Ledamot, omval
Anders Lonegérd Ledamot, omval
Christer Lundmark Ledamot, omval
Viveca Viso Ledamot, nyval
Ellinor Myrén Suppleant, omval
Aleksandra Michalska Suppleant, omval
Lina Akerlund Suppleant, nyval

Styrelsen har under verksamhetséret haft 8 protokollférda sammantréden.
Ansvarsforsikring for styrelsen finns tecknad i Lansforsdkringar Stockholm.

Revisor
Revisorer har sedan arsstimman 2012 varit Marie Nordlander, auktoriserad revisor, nyval
Samt Stefan Berglund, omval och Birgitta Nilsson, omval

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Mikael Bjork och Erik Ohlsson.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma dgde rum 2012-05-23. P4 stdimman deltog 20 rostberittigade
medlemmar. Ytterligare en var rostberittigad via fullmakt. Féreningen hade vid arets slut 38
medlemmar.

Fastigheter

Féreningen dger fastigheten Batsmannen Mindre Nr 13 1 Stockholms kommun, Katarina
forsamling, omfattande adresserna Folkungagatan 96 och Nytorgsgatan 23A.
Fastigheten &r fullvardesforsakrad 1 Lansforsakringar 1 Stockholm.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 41 bostadslégenheter och 8 lokaler. Bostadsligenheterna fordelas pa 40
bostadsratter och 1 hyresratt, lokalerna pa 6 bostadsrétter och 2 hyresratter.
Under verksambhetsaret har 4 bostadsratter Sverlatits (nr 15, 25, 47 och 49).

Foérvaltning
Den ekonomiska f6rvaltningen har under arets skétts av Fastighetséigarna Stockholm AB.

Ekonomi
Den forsta april 2012 héjdes arsavgifterna med 10 procent. Ytterligare hojning kan bli aktuell
under 2013.




Resultat och stillning (tkr)
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Ar 2012 | 2011 2010 2009 2008 2007 2006
Nettoomséttning 1715 1615] 1616 1629} 1576 1621 1618
Rorelseresultat 30 11 (114) 198 117 428 417
Res. ef. Finansnetto (158) | (162)| (201) 46 (76) 255 287
Balansomslutning 19508 | 19721 | 19803 | 21635 | 19809 16808| 16519
Fond for yttre 271 233 228 190 152 114 76
underhall
Genomfoérda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren
Ar Atgard
1989-1993 Treglasfonster mot gatan, ommalning trapphus
1998-1999  Stambyte/Gérdsfasad
2003 Bredband/Kabel TV installation
2003 Viarmekablar i stuprdren
2008 Viarmevéxlare (fjarrvirmeanliggning)

2008 Utemdbler - terrass

2008 Restaurering av malningar i respektive port

2008 Installation av nya porttelefoner

2009 Renovering av féreningslokal med nytt vatrum (toalett och dusch), ny
kokslosning samt nya inventarier

2009 15 lagenheter mot garden forsdgs med balkong. Bygget betalades av respektive
Bostadsrittshavare, men visst underhallsansvar vilar pa foreningen

2009 Cykelgarage pé girden

2010 Nytt pléttak, stegar, stuprdr, snoskydd, byte av takfonster

2010 Invéndig forstirkning av samtliga ldgenhetsdorrar inkl. nya trycken, 1as, storre
brevinkast samt ytbehandling av ut och insida

2010 Ink&p av cykelstdll pé gérden

2011 Anslutning till Stokabs optisk fiberkabel (nod), utan kostnad

2011 Byte av trasig vattenpump i kéllaren.

2011 Omma@lning av entrén i 23:an

2012 Maélning av fonster allménna utrymmen mot girden samt slitna lagenhetsfonster.

2012 Nya termostatvred pa radiatorer samt injustering av virmen.

2012 Modernisering/uppgradering av eldragningar pa vindsvaningen.

Visentliga hidndelser under aret

Malningsarbeten ldgenhetsfonster samt trapphus, allménna utrymmen mot gérd.
Reparation av trasiga/losa rdcken i trapphusen.

Montage av dorrstéingare pé vindsdorrarna.

Installation av nya radiatorventiler samt injustering av virmen.

Byte frén séckar till kérl i soprummet.

Omfattande sanering efter problem med réttor i soprummet.

Modernisering av eldragningar pa vindsvaningen.

Reparation av trasiga trappsteg i 96:an.

Reparation av trasig forradsddrr mot garden.

Reparation av gasldcka i granssnittet mellan Stockholm Gas och féreningens ansvar.
Bortforsling av tidigare insamlade 6verblivna cyklar.

Iordningsstillande av barnvagnsparkering i cykelrummet.

Uppsagt hisserviceavtal med syfte att teckna nytt till 2014.
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Utredning om kérl {6r elavfall 1 huset. Styrelsen beslutade att inte ordna sadant.

Aktiviteter
Arsméte med efterfoljande buffé i maj 2012.
Gardsr6jning vér och host.

Pagaende drenden
Forsakringstvist om betalningsansvar for vattenskada i lagenhet.
Uppgradering av inredningen 1 foreningslokalen.

Viktiga beslut om atgirder som pabérjas under 2013
(1) Renovering av tétskikt pa trapphusbalkonger och takterrass. Delvis paborjat.
(2) Mélning/reparation av fonster, dorrar och fasaddetaljer mot gatan. Upphandling pabérjad.

Forvantad framtida utveckling

Reparationen av yt- och tétskikt och dértill hrande arbeten pa terrasserna kommer att vara
mycket omfattande, savil tekniskt som ekonomiskt. Styrelsen gor bedomningen att det darfor
blir n6dvandigt att hoja avgifterna under 2013 och att vi kommer att fa storningar i fastigheten
under arbetets gang.

Framtida underhall
Storre framtida ej paborjade underhéllsarbeten avser;
Helmodernisering av bada hissinstallationerna.

Pa uppdrag av styrelsen gjorde Fastighetsigarna Stockholm AB 2008 en inventering av
kommande reparationsbehov. En del av de foreslagna underhallsarbetena har &tgérdats andra
har pabdorjats, men det finns ett antal dtgdrder som kvarstar.

Darfor giller dven fortsattningsvis foljande:

Mangel i tvittstugan dr av dldre datum varfér densamma beddms erfordra utbyte. Ytskikten i
trapphusen har begynnande aldersforandringar och skador finns pé béda bottenvéningsplanen.
Eventuell malning av ytorna beddms i dagsldget mer som en utseendefrdga an ett
underhallsbehov. Hissinstallationerna &r mycket gamla och slitna, reservdelstillgangen borjar
dven bli begrinsad. Helmodernisering av bada hissinstallationerna beddms erfordras inom
cirka fem ar. Med hinsyn till att stam- och elbyten har utforts inom fastigheten ar 1998 sa
bedoms dessa installationer ej erfordra periodiska utbyten inom nérmaste fem till tio &ren.

Forslag till resultatdisposition
Foreningsstamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat -1 843 874
Arets resultat -158 011
Summa -2 001 885
Styrelsen foreslar foljande disposition:

Aterforing frén fond for yttre underhall -37 947
Overforing till fond for yttre underhall 37947
(0,3 % av anskaffningskostnaden)

Overfors i ny rakning -2 001 885
Summa -2 001 885
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Nettoomséttning 1 1714 947 1615333
1714 947 1615333
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1 353 453 -1270724
Underhail 3 -81 148 -116 300
Avskrivningar -250 817 217 139
Roérelseresultat 29 529 11 170
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 830 2737
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -188 370 -176 141
Resultat efter finansiella poster -158 011 -162 234
Resultat fore skatt -158 011 -162 234
Arets resultat -158 011 -162 234
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 18 259 203 17 704 371

Maskiner och inventarier 7 85 286 117 552
18 344 489 17 821 923

Summa anlaggningstiligangar 18 344 489 17 821 923

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 56 601 8 800

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 41 761 39 316

98 362 48 116

Kassa och bank 9 1 065 548 1 850 866

Summa omsittningstillgangar 1163 910 1898 982

SUMMA TILLGANGAR 19 508 399 19 720 905
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Insatser 11 020 952 11 020 952
Upplatelseavgifter 5 367 492 5 367 492
Fond for yttre underhall 271201 233254
16 659 645 16 621 698
Fritt eget kapital/Ansamlad Forlust
Balanserad vinst eller fériust -1 843 874 -1643 694
Arets resultat -158 011 -162 234
-2 001 885 -1 805 928
Summa eget kapital 14 657 760 14 815770
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 4 350 000 4 350 000
4 350 000 4 350 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 57 590 44 344
Skatteskulder 48 660 100 143
Ovriga skulder 12 14719 20924
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 13 379670 389724
500 639 555 135
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 508 399 19720 905
Stéllda sakerheter och ansvarsforbindelser
Panter och sakerheter for egna skulder
Panter i eget forvar 260 000 260 000
Sakerhet Nordea hypotek 7 000 000 7 000 000
Summa 7 260 000 7 260 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad med undantag av BFNAR 2008:1. | de fall det saknas ett allmént rad frén
Bokféringsnamnden har i fdrekommande fall vagledning hdmtats frén

Redovisningsradets rekommendationer.

Vérderingsprinciper m m
Om inte annat framgar &r principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar

Anlédggningstillgangar
Materielia anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematisk éver den bedémda nyttjandetiden.

Foljande avskrivningsprocent har tillampats:

Anldggningstillgadngar % per ar
Matenella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 1
-Ombyggnader takrenovering 2
-Ombyggnader ytterdérrar 1
-Ombyggnader div 10
-Omyggnad féreningsiokal 5
-Varmeverk 10
-Markanlaggning 10
-Maskiner och inventarier 20
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beraknas inflyta

Redovisning av intdkter

Hyres- och avgiftsintakter aviseras i forskott. De periodiseras darfor sa att endast den del
som beldper pa perioden redovisas som intakter

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokféringsnamndens allmanna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhallet i bostadsrattsféreningar”

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvéarde med hansyn taget till
befarade férluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en dom i Hogsta Férvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsféreningars
ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som
inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 26,3 procent.
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Noter

Not 1 Nettoomsattning

2012 2011

Arsavgifter 1317 149 1225228
Hyror 395016 387 324
Ovriga intakter 2782 2781
Summa 1714947 1615333
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, hisskotsel och stadning 99 482 85 562
Reparation tvattstuga 10 651 -
Reparation hiss 46 680 30518
Reparation vattenskada 13760 100 330
Reparation &vrigt 108 167 19417
El 37878 39 451
Uppvarmning 434 683 371724
Vatten 60 275 54 522
Sophamtning 59 202 55 965
Forsakringspremier 29 565 25375
Fastighetsskatt 165 348 164 004
Ovriga fastighetskostnader 1200 17 449
Kabel TV och IT 73712 73542
Styrelsearvoden - 22 400
Uppdragserséattning 24 675 24743
Sociala avgifter 7753 14761
Revisionsarvoden 12 625 12 750
Férvaltningsarvode 67 431 62 919
Ovr externa tjsnster 96 936 92 621
Ovriga driftskostnader 3430 2671
Summa 1353 453 1270724
Uppdragsersattning for enklare fastighetsskotsel till styrelseledamot.
Not 3 Underhall
Snickeri Ove Hagberg 64 148 -
Sddermalms Sten 13750 -
Byte av tryckstegringspump - 58 750
Hesselius Bygg & EI AB - 24 076
Malining 3250 33474

81 148 116 300
Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter 830 2672
Ranteintakier Skattekontot - 65

Summa 830 2737
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2012 2011
Rantekostnader till kreditinstitut 188 370 176 141
Summa 188 370 176 141
Not 6 Byggnader, markanldggning och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 12 648 898 12 648 898
-Ombyggnad 4321 543 4321543
-Ombyggnad 2012 765 945
-Markani&ggning 49 850 49 850
-Mark 5475150 5475 150
-Pagdende ombyggnad 7 438 -
23 268 824 22 495 441
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 791 070 -4 606 197
-Arets avskrivning enligt plan -218 551 -184 873
-5 009 621 -4 791 070
Redovisat varde vid arets slut 18 259 203 17 704 371
Taxeringsvarde
Byggnader 29 200 000 29200 000
Mark 31332000 31332000
60 532 000 60 532 000
Bostader 49 600 000 49 600 000
Lokaler 10 932 000 10 932 000
60 532 000 60 532 000
Not 7 Maskiner och inventarier
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Maskiner 67 821 67 821
-Inventarier 67 113 67 113
-Installationer 151 625 151 625
286 559 286 559
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -169 007 -136 741
-Arets avskrivning enligt plan -32 266 -32 266
-201 273 -169 007
Redovisat varde vid arets slut 85 286 117 552
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2012 2011
Forakringspremie 18 533 16 327
Funktionskontroll 5241 10 255
ComHem 17 987 17 808
Ovrigt - -5 074
41 761 39 316
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Not 9 Kassa och bank
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2012 2011
Kassa 5000 1753
Handelsbanken 595 310 1294 958
SHB, klientmedel hos Fastighetsagarna Stockholm AB 465 238 554 155
1065 548 1 850 866
Not 10 Eget kapital
Bundet egef kapital Fritt eget kapital
Upp-  Fond for
Iatelse yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resuitat resultat
Belopp vid
arets ingang 11020952 5367492 233254 -1643694 -162234
Disposition enligt
stammobeslut 37 947 200180 162234
Avrets resultat -158 011
Belopp vid arets
utgang 11020952 5367492 271201 1843874 -158 011
Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering / Skuldbelopp Skuldbelopp
Langivare slutbetalning Raénta ar2011 ar2010
Nordea Hypotek rorlig 4,060% 1 000 000 1 000 000
Nordea Hypotek rérlig 4,192% 1 000 000 1 000 000
Nordea Hypotek rorlig 4,192% 1 000 000 1 000 000
Nordea Hypotek rorlig 4,192% 1 000 000 1 000 000
Nordea Hypotek rorlig 4,192% 350 000 350 000
4 350 000 4 350 000

\
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Not 12 Ovriga skulder
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2012 2011
Personalens skatt o avgifier 1261 616
Depositioner hyra 7 458 7 458
Utlagg 6 000 6 000
- 6 850
14719 20 924

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2012 2011
Forutbetalda hyror och avgifter 213 837 191 818
Revisionsarvode 13 000 10 000
Styrelsearvode 35 000 35 000
Soc avgifter 7013 7 645
Upplupna réantekostnader 20534 20 881
Fiarrvarme 73 065 82 005
El 8 967 6 911
Reparationer 4 060 -
Avfall - 11316
Vatten 4194 3705
Ovrigt - 20 443
‘ 379 670 389 724
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Underskrifter

Stockholm 2013-2% (74
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Anders Molander

Ande Lonegar%

Viveca Viso / Lennart Olsson

£1

Chnster L.undmark

Min revisionsberatielse har lamnats 2013-

Marie Nordlander Stefan Berglund
Av foreningen vald auktoriserad revisor
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