STADGAR

f6r Bostadsrittsforeningen Bitsmannen Mindre nr 13 i Stockholm

Firma och #ndamil

$ 1

Fsreningens firma &r Bostadsrdttsforeningen
B&tsmannen Mindre nr 13.

- Foreningen har till &ndam3l att frimja med-

lemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppldta bostdder &t medlem-
marna till nyttjande utan begridnsning till
tiden.,Medlems ritt i foreningen pd grund

av sddan upplételse kallas bostadsritt.
Medlem som immehar bostadsrdtt kallas
bostadsrittshavare,

Medlemskap

§ 2

Intrdde i foreningen kan beviljas fysisk
person som erhdller bostadsrédtt genom upp-
1l4telse av fdreningen eller som oSvertar
bostadsrdtt i foreningens hus eller bos= .
stadshyresgist i fastighet som avses for-
virvas av foreningen for ombildning frin
hyrerdtt till bostadsrdtt eller juri-
disk person som erhdller eller forvirvar
bostadsrdtt till lokal. :
Bostadsritt upplédtes skriftligen i en-
lighet med 6 § bostadsridttslagen.Styr-
elgen avgdr till vem bostadsrdtt skall
upplitas.Bostadsrittshavare erhdller ett
bostadsrittsbevis som skall innehdlla
uppgift om parternas namn,ldgenhetens
beteckning och rumsantal., Vidare skall
anges det belopp varmed grundavgift och
drsavgift skall utgd samt for de fall
styrelsen s& beslutat uppldtelseavgift.
Finns ytterliggare villkor férenade med
upplédtelsen skall dven detta anges.

§3.

Frigan om antagande av medlem avgors av styrelsen om
ej annat foljer av 52 § bostadsrattslagen.
Om &vergng av bostadsritt stadgas i §§ 6-11 nedan.

Uteslutning
§4.

Medlem som i samband med forvarv av fastighet for
ombildning frin hyresritt till bostadsrétt ej tecknar bo-
stadsratt kan av styrelsen uteslutas ur foreningen.

Avgifter
§5.

Grundavgift och &rsavgift faststilles av styrelsen. Andring
av grundavgift skall dock alltid beslutas av forenings-
‘stdmman.

Arsavgifien avvigs sd att den i férhallande till lagenhetens
grundavgift kommer att motsvara vad som beloper pa-
lagenheten av foreningens kostnader samt dess avsitining '
till fonder..

I &rsavgifien ingdende ersittning for virme och varm-
vatten, elektrisk strém, renhéllning eller konsumtionsvat-
ten kan beriknas efter forbrukning eller ytenhet.
Upplételseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Overgang av bostadsritt
§6.

Bostadsrittshavare dger rat att fritt Gverlata sin bostads-
ratt och till k6peskilling som séljare och kdpare kommer
Sverens om. Det ar dock féreningen forbehéllet att prova
ansokan om medlemskap i enlighet med de villkor som
stadgarna anger. A
Bostadsrittshavare som Gverlatit sin bostadsratt till annan
medlem skall till bostadsratsféreningen inldmna skriftlig
anmilan hirom med angivande av Overlatelsedag samt till
vem Overlatelsen skett.
Forviarvare av bostadsritt skall skrifilipen anséka om
medlemskap i bostadsrattsforeningen. I ansdkan skall an-
ges personnummer eller adress. Styrkt kopia av fanges-
bandlingen skall bifogas ansokan.

§7.
Avial om 6verlatelse av bostadsritt genom kop skall upp-
rittas skrifiligen och skrivas under av saljaren och kopa-
ren. Avialet skall innehélla uppgift om bostadsratten till
den lidgenhet som 6verldtelsen avser samt kopeskillingen.
Motsvarande skall gélla dverldtelse av bostadsratt genom
byte eller gdva. Overlitelse som inte uppfyller dessa
foreskrifter ar ogiltig. '

§8.

Har bostadsratt overgdtt till ny innehavare, fir denne
utéva bostadsratten och tilltrida ldgenheten endast om
han &r elier antas till medlem i foreningen. _
Utan hinder av forsta stycket fir dodsbo efter avliden
bostadsrittshavare utova bostadsritten. Sedan tre ér for-
flutit frin dodsfallet, fir foreningen dock anmana d6ds-
boet att inom sex mé&nader visa att bostadsratten ingétt i
bodelning eller arvsskifte i anledning av bostadsrattsha-
varens dod eller att nigon, som ej fir vdgras intrdde i
foreningen, forvarvat bostadsrétten och sokt medlemskap.
lakttages inte tid som angivits i anmaningen, far fore-
ningen silja bostadsritten pa offentlig auktion for dods-
boets rakning. :

§9

Den till vilken bostadsritt 6vergtt fr inte vigras intrade
i foreningen om foreningen skiligen kan ndjas med ho-
nom som bostadsrattshavare. Om det kan antagas att
forvirvaren for egen del ej skall bosétta sig i bostadsratts-
ligenheten dger foreningen rit att vigra medlemskap.

Har bostadsratt dvergdnt till bostadsrdttshavarens make
far intriade i féreningen inte vagras maken. Vad som sagt
nu dger motsvarande tillimpning om bostadsratt till bo-
stadsligenhet &vergdtt till bostadsrattshavaren nérstdende

. som varaktigt sammanbodde med honom.

Ifriga om andel i bostadsritt &ger forsta och andra
styckena tillimpning endast om bostadsrétten efter for-
virvet innehas av makar eller med varandra varaktigt
samboende nirstdende. .



§ 10.

Hear den iil vilken bostadsratt Svergatt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifie eller liknande forvarv inte
antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren
ait inom sex manader visa att nigon, som inte fir vigras
intrade i fOreningen, fGrvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Jakttages inte tid som angetts i anmaningen,
far foreningen sélja bostadsrétten pa offentlig auktion for
innehavarens rakning.

§11.

Har den till vilken bostadsritt 6verlatits inte antagits till
medlem &r dverlatelsen ogiltig.

Forsta stycket giller ej vid exekutiv forsiljning eller of-
femhg auktion enligt §§ 10, 12 eller 37 bostadsrittslagen.
Har i sddani fall forvdrvaren inte antagits till medlem,
skall {oreningen 16sa bostadsratien mot skilig ersditning.

Avsagelse av bostadsritt
§12.
Bostadsratishavaren kan sedan tv3 ar forflutit fran det

() bostadsrétten uppléts avsaga sig bostadsritien och dari-
" genom bli fii fran sina forphktelser som bostadsrattshava-

.

re. Avsigelsen gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsigelse, dvergdr bostadsritten till foreningen vid
det méinadsskifie som intréffar ndrmast efier tre ménader
frdn avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som
angivils i denna.

Bostadsratishavarens mmghe&en' och skyldigheter
§13
Bosiadsréiishavaren skall p8 egen bekosmad til det inre
hélla lagenheten med tillhbrande ¢ dvriga utrymmen i gott
skick.

Till lagenhetens inre riknas: rummens viggar, golv och

tak; inredning i kok, badrum och i Gvriga utrymmen i
ligenheten samt eldstidder; glas och bagar i lagenhetens
yiter- och inner{onsier; ligenhetens ytier- och innerddrrar,
Bostadsrittshavaren svarar dock inte for malning av ytter-
sidorna av ytterdorvar och ytierfonster och inte heller for
annat underhéll &n mélning av radiatorer och de anord-
ningar fran stamledningar for vatien, avlopp, virme, gas,
elekiricitet, rbkgdngar och ventilation som féreningen
forsett ldgenheten med.

Ar bostadsrittsligenhet forsedd med balkong, terass eller
meplaas aligger det bostadsritishavaren at svara for ren-
hai!nmv och snéskotining.

Bo:ﬁadsmﬁshavanen svarar for reparation pd grund av
brand- eller vatienledningsskada endast om skadan upp-
kommit genom hans véllande eller genom vardsléshet
eller forsummelse av ndgon som hor till hans hushall eller

Q )géistar honom eller av annan som han inrymt i Jigenheten

eller som dér uitfor arbete f6r hans rikning. Ifréga om
brandskada som bostadsratishavaren sjdlv inte vallat gil-
ler vad nu sagts dock endast om bostadsratishavaren brus-
tit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktia.

lF_garde stycket forsta punkten figer motsvarande tillimp-
ning om ohyra forekommer i ligenheten.

§ 14.

Bostadsritishavaren f8r, sedan lagenheten tillirdtts, fore-
taga fordndring i ligenheten. Avsevérd forandring fir
dock foretas endast efter tillstdnd av styrelsen och under
forutsatning a den inte medfor men for foreningen eller
annan medlem.

Som avsevérd {orindring rdknas -alltid fordndring som
kriver byggnadsiov. Det aligger bos&adsx‘aushavmn an

 ansoka om sidant.

" Bostadsranshavaren dr skyldig att vid lagenhetens begag-

§1s.

nande iakita allt som fordras f6r ait bevara sundhet,

ordning och skick inom fastigheten. Han skall folja de
ordningsforeskrifier foreningen i dverensstimmelse med
ortens sed utfardar.
Bostadsratishavaren skall hilla noggrann tillsyn Gver att
allt vad som sélunda aligger honom sjilv dven iakttas av
dem for vilka han svarar enligt § 13 fjérde stycket.

§ 16.
Bostadsrittsforeningen har ratt att erhalla tilltrade till
lagenheten nir det behovs for att utbva ndédig tillsyn eller |
utfora arbete som erfordras.
Bostadsritishavaren ar skyldig att pd lamplig tid halla
lagenheten tillganglig for visning i anslutning till offentlig
auktion. , ,
Underlater bostadsrattshavaren att bereda foreningen till-
trade till ligenheten nér {oreningen har ratt till det, kan
forordnas om handriackning.

§17.

Bostadsritishavaren far inte utan styrelsens samtycke i
andra hand upplata lagenheten i dess helhet till annan &n
medlem utom i fall som avses i 30 § andra stycket
bostadsrattslagen.

§18.

Bostadsratishavaren far inte inrymma utomstdende per-
soner i ligenheten, om det kan medfora men for fore-
ningen eller annan medlem.
§ 19.
Bostadsratishavaren far inte anvinda lagenhetén for annat
dndamdl dn det avsedda. Féreningen fir dock endast
dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for fore-
ningen eller annan medlem.

§ 20.

Betalar bostadsratishavaren inte i rétt tid grundavgift eller
upplitelseavgifi som forfaller till betalning innan ldgen-
heten far tilltradas och sker inte réttelse inom en manad
fran anmaning, far foreningen hiva upplételseavtalet. Vad
som nu sagis giller inte, om lagenheten tillritts med
styrelsens medgivande. Hives avtalét, har foreningen ritt
till ersattning for skada.
§21.

Nyttjanderdtten till Jdgenhet som innehas med bostadsratt

-och som tillirdtts &r forverkad och foreningen séledes

berattigad att uppsiga bostadsrétishavaren till avflytining:

1 om bostadsrittshavaren drojer med betalning av grund-
avgifi eller upplatelseavgift utdver tvd veckor frin det
att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att
fullgdra sin betalningsskyldighet eller om bostadsritts-
havaren drojer med betalning av arsavgift utover tva
vardagar efter forfallodagen,

2 om bostadsratishavaren utan behévligt samtycke eller
tillstand upplater ldgenheten i andra hand,

3 om ligenheten anvands i strid med § 18 eller § 19,

4 om bostadsrattshavaren eller den, till vilken lagenheten
upplatits i andra hand, genom vardslgshet dr villande
till att ohyra forekommer i ldgenheten eller om bostads- .
ritishavaren genom underldtenhet att wtan oskiligt
drojsmél underritia styrelsen om forekomst av ohyra i
lagenheten bidrar till att chyran sprids i fastigheten;

5 om lagenheten pd ennat sétt vanvdrdas eller om bo-
stadsrétishavaren eller den, (il vilken ldgenheten.upp-
Jatits i andra hand, &sidosétier n3got av vad som enligt
§ 15 skall iakttas vid lagenhetens begagnande eller
brister i den tillsyn som enligt ndmnda paragraf dligger
bostadsritishavare;

6 om i strid med § 16 tilltrdde till Jigenheten vagras och
bostadsratishavaren inte kan visa giltig ursike;

7 om bostadsréitishavaren 3sidositter annan honom &vi-
lande skyldighet och det méste anses vara av synnerlig



viki Tor foreningen att skyldigheten fullgdrs; till sddan
‘skyldighet riknas medlems ansvar {or ldn {or vilken
f6reningen ldmnat sakerhet enligs § 29 tredje stycket;

8 om ldgenheten helt eller till vésentig del nytijas for
naringsverksamhet eller dérmed likartad verksambhet,
vilken utgor eller i vilken tili ej ovasentlig del ingar i
brottsiigt {Grfarande.

Myitjanderéiien &r inte forverkad om det som ligger bo-

stadsrétishavaren till Iast &r av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i forsta

styckei 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadstritishava-

ren underldier att pa tillségelse vidia rétielse utan drojs-
mal.

Uppsiges bostadsritishavaren till avilyttning har fore-

ningen ran 1l ersdttning ¥or skada.

§ 22.
Ar nytijanderitien forverkad pd grund av forhdllande som

avses 1 § 21 forsta stycket 1-3 eller 5-7 men sker rittelse
innan féreningen gjort bruk av sin ratt till uppsdgning,

kan bosiadsratishavaren inte darefier skiljas frén ligen--

heten pa den grunden:

Detsamma galler om foreningen inte uppsagt bostads-
rattshavaren till avflytining inom tre ménader fran det
féreningen fick kdnnedomn om forhallande som avses i §
21 f6rsia stycket 4 eller 7 eller inte inom tvd ménader frin
det den etholl vetskap om forhallande som avses i nimnda
stycke 2 tillsagt bostadsrétishavaren att vidta rattelse.

§23.

Ar nyttjanderitten enligt § 21 forsia stycket 1 forverkad
pa grund av drjsmal med betalning av drsavgift och har
Toreningen med anledning dérav uppsagt bostadsrattsha-
varen ili avflytining, far denne inte pa grund av drdjs-
malet skiljas fran ligenheten, om avgiften betalas senast
iolfte vardagen frin uppsigningen. | avvakian pé att bo-
stadsraitshavaren visar sig ha fullgjort vad som sélunda
fordras f6r afl &lervinna nytijanderdtten far beshii om
vrikning inle meddelas fSwrén fjorton vardagar forflutit
fran uppsigningen.

§ 24,

Uppsiges bostadsiivishavaren till avflytining av orsak
sorn anges § § 21 forstz stycket 1, 4-6 eller 8, ér han
skyldig ait genast avflytia, om inte annat foljer av § 23.
Sags bostadsrittshavaren upp av annan i § 21 angiven
orsak, f&r han bo kvar till det manadsskifie som intriffar
nirmast efter tte méanader fr3n uppséigningen, om inte
ritten provar skiligt aldgga honom att avflytta tidigare.

§2s.

Har bostadsvétishavaren blivit skild frn ldgenheten tiil
f61jd av uppségning i fall som avses i § 21, skall forening-
en silja bostadsrénen p offentlig aulktion sd snart det kan
ske, om inte foreningen och bostadsrétishavaren kommer
Sverens om annat. Forsiljningen fir dock anstd till dess
brist for vars avhjdlpande bostadsréttshavaren svarar blivit
botad.

Av vad som inlluiit genom forséljringen & fOreningen
uppbéra s& mycketl som behdvs Or ati ticka féreningens
fordran hos bostadsséitishavaren. Vad som 8terstar tillfaller
denne.

Styrelse och revisorer
§ 26.

Styrelsen bessdr av minst tre nch hogst sju ledamdter med
minst en och hogst ire suppleanter. ~
Styrelseledamtter och suppleanter véljs pd ordinarie
stimmna {r ett &r. Ledamot kan omvéljas.

Till styrelseledamot kan forutom medlem véljas dven

make till medlem och nérstiende som varaktigt samman-
bor med medlemmen. Valbar ar endast person som ér
bosatt i foreningens fastighet.

Om foreningen har statligt bostadslén skall en ordinarie
ledamot och en suppleant utses av kommunen. Direst den
langivande myndigheten s& provar laimpligt, ma vederbo-
rande kommunala myndighet i stallet for en styrelseleda-
mot jamte suppleant fér denne utse en rapportor, vilken
skall taga del av bostadsrattsforeningens rakenskaper och
protokoll med dartill horande handlingar, styrelsens for-
valiningsberittelse, revisionsberatielse och yttrande i an-
ledning av eventuella revisionsanmirkningar. Han ager
ocksé rau att narvara vid foreningsstammor och styrelse-
sammantraden samt vid besiktning av foreningens egen-
dom. Vid styrelsens sammantraden dvensom vid fore-
ningsstdmmor dger rapportoren rtt ait vacka forslag och
fi sin mening antecknad till protokoliet.

§27.

Styrelsen har siti sdtei .......5.52%
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen utser tre personer, varav minst tva styrelseleda-
moter, ati tva i forening teckna foéreningens firma. Styrel-
sen dr beslutfor nir antalet ndrvarande ledamoter vid
sammantradet Gverstiger hilften av samtliga styrelseleda-
moter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken
de flesta rostande forenar sig och vid lika rostetal den
mening som bitrades av ordféranden, dock att giltigt
beslut fordrar enhillighet nar f6r beslutforhet minsta antal
ledamoter ar ndrvarande.

§28.

Féreningens rikenskaper omfatiar tiden ... 7...%.......... -
....31..12.. Fére ....maxrs.... minads utgdng varje
&r skall styrelsen till revisorerna aviamna forvaliningsbe-
rattelse, resultatrakning samt banlansrékning.

§29.

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan féreningsstam-
mans bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egen-
dom eller tomtratt och inte heller riva eller bygga om
sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir besluta om inteckning
eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller
tomitratt.

Styrelsen dger rént att till sdkerhet for medlems lan for
forvirv av bostadsrétt i foreningen, lamna pantbrev i
foreningens fastighet och teckna borgen. I samband hér-
med skall bostadsréttshavaren Jdmna sin bostadsritt som
pant till foreningen som sékerhet for vad foreningen kan
tvingas utge pa grund av sitt atagande.

§ 30.

Revisorema skall vara tv& jimie tvd suppleanier.
Revisorer och revisorssuppleanter valjes for tiden frin
ordinarie foreningsstdmma intill dess nista ordinarie fo-
reningsstdmma hallits.

Om foreningen har statligt bostadsl&n skall en ordinarie
revisor och en suppleant utses av kommunen.

§31.

Revisorema skall bedriva sitt arbete sd att revision &r
avsivtad och revisionsberittelsen avgiven senast
........ Poiteerseasean

Styrelsen skall avge skriftlig {6rklaring till ordinarie fore-
ningsstdmma over av revisorerna eventuellt gjorda an-
mérkningar. :
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen
och styrelsens forklaring Gver av revisorerna gjorda an-
markningar skall hallas tillgdngliga for medlemmarna
minst en vecka fore den foreningsstimma, pd vilken de
skall forekomma til} behandling.
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Foreningsstémma

§32.
Ordinarie freningsstimma halls arligen fore .. @
eereererteeieeeneea .. ... hANads utgdng.

§ 33.

Extra féreningsstarnma hélls da styrelsen eller revisorerna
finner skal danill eller d minst 1/10 av samtliga rostbe-
rattigade skriftligen begart det hos styrelsen med angivan-
de av drende som Onskas behandlat.

§34.

Medlem som onskar visst drende behandlat p3 ordinarie
foreningsstamma skall skrifligen anmila drendet till sty-
relsen senast fore ...macrs.......... manads utgang for
att drendet skall kunna anges i kallelsen.

§35.
PPa ordinarie foreningsstdmma skall férekomma:

! Stdmmans 6ppnande.
2 Godkannande av dagordning.
3 Val av ordférande vid stimman.
. 4 Anmilan av styrelsens val av protokollforare.
5 Val av tv4 justeringsmin tillika rostriknare.,
6 Fraga om stimman blivit i behorig ordning utlyst.
7 Faststillande av rostlingd.
8 Styrelsens drsredovisning.
9 Revisoremnas beratielse.
10 Faststillande av resultat- och balansriakning.
11 Beslut om resuliatdisposition.
12 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
13 Arvoden 3t styrelsen och revisorerna.
14 Val av styrelseledamoter och suppleanter.
15 Val av revisorer och sitppleanter.
16 Av styrelsen till stdimman hénskjutna frigor samt
drenden enligt § 34.
17 Stimmans avslutande.

P4 extra foreningsstimma skall utdver drenden enligt
punki 1-7 ovan endast forekomma de drenden for vilka
stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till
stamman.

Ovanstdende stadgar har antagits vid

Do, konstituerande ... ,-.. JOreningsstimman
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§ 36.

Kallelse till foreningsstimman skall innehalla uppgift om
forekommande drenden och utfirdas genom personlig
kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller
utsdndning med post senast tvd veckor fére ordinarie och
en vecka fore extra foreningsstimma, dock tidigast fyra
veckor fore staimman.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom an-
slag pd limplig plats inom féreningens fastighet eller
genom brev.

§37.

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar
flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost.

Réstberdttigad ir endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen. '

Medlem far utdva sin rostrétt endast genom annan med-
lem, dkta make eller nérstiende, som varaktigt samman-
bor med medlemmen, sisom ombud. Ingen far sisom
ombud foretrdda mer an en medlem. '

Fonder
§ 38.
Inom féreningen skall bildas f6ljande fonder:
Fond for yttre underhill
Dispositionsfond

Till fonden for yttre underhdll skall irligen avsittas ett
belopp motsvarande minst 0,3% av anskaffningskostna-
den for foreningens hus.

Det 6verskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet
skall avsittas till dispositionsfonden.

Upplosning och likvidation
§39. ‘
Vid foreningens uppl6sning behéllna tillgingar skall till-
falla medlemmarna i férhdllande till grundavgifterna.

I allt varom ej hir ovan stadgats géller Bostadsratislagen.
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