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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Norr Malarstrand 100 far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2012.

Forvaltningsberittelse

Foreningens iindamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostdder och lokaler 4t medlemmarns till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ritt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsréttshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent och Registreringsverket 1998-11-16.

Fastighet och Liigenhetsfordelning

Féreningens fastighet, Systern 5, bebyggdes 1939-40 och ar beldgen i Stockholms kommun.,
Fastigheten innehéller 57 ldgenheter och 2 lokaler, varav 2 ldgenheter ar hyresritter.
Dessutom finns 12 p-platser.

Lagenhetsf6érdelning:

23 st 1 rum och kdk
18 st 2 rum och kok
8 st 3 rum och kok

8 st 5 rum och koék Total bostadsyta: 3 319 kv Total lokalyta: 385 kvm
Foreningens lokalkontrakt 16per enligt f6ljande:
Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m. Uppséagningstid
Kontor 194,0 2016-09-30 9 man
Kontor 191,0 2014-12-31 9 man
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2012-05-10 bestatt av:
Ordinarie Johan Snis Ordf.
Leif Heinstedt
Katarina Fabian
Malin Henning
Per Nilsson

Johan Blommé
Suppleanter Monica Ostelius

Fram till féreningsstimman var Charles Puskaric och Rickard Olseke ordinarie ledamoter.

Revisorer
Ordinarie Niclas Wirenfeldt BoRevision i Sverige AB
Intern revisor Lena Wilsby
Valberedning
Thomas Ehlin
Mats Thelin
Annika Norstrém

Elisabeth Blom
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Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 16pande underhéllsplan upprattad som arligen uppdateras av styrelsen.

Stambyte, byte av el.stigar, byte av hiss, renovering av killarplan och tvéttstuga genomfordes dren
1999-2001. Ommalning av yttertak samt entré och trapphus och dérrfoder, malning balkongdérrar,
utdkning p-platser, komplettering med ytterligare en tvittmaskin samt iordningsstillande av ny
tridgérdsmur och rabatt inkl. vixter har genomférdes dren 2007-2009. Ar 2010 installerades fiberkablage
(4G) i fastigheten med kablagedragning in till resp. ldgenhet.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler uppréttats 2009 (intervall vart 10:e 4r).
OVK besiktning har skett 2010 (intervall beroende pa vilken typ av ventilation fastigheten har).

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 9st verlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 4st andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att f6lja Hyresndmndens praxis. For att upplata
bostadsrétten i andra hand krivs beaktansvérda skél, till exempel tillfalligt arbete eller tillfdlliga studier
pa annan ort d& medlemmen under en tidsbestimd period inte sjidlv har mojlighet att nyttja ldgenheten.
Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsrétt dr f6rverkad och foreningen séledes berittigad
att sdga upp bostadsrittshavaren for avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstind upplates i andra
hand.

Fo6reningen hade vid érets slut 79 (78) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantraden.

Den ekonomiska férvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.

Lagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av T& T Forvaltning AB och stddning av Pousette Stiddservice.

Forsiikring
Fastigheten ar fullvirdef6rsakrad i If.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Ekonomi
Féreningen ar frivilligt momsregistrerad for 385 kvm lokalytor.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har &satts vardear 1952,
Fastigheten &r beskattad med hel avgift.

For inkomstaret 2012 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 365 kronor per
bostadsldgenhet, dock higst 0,4% av giallande taxeringsvérde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

For foreningen dr det ldgsta beloppet berdknat till 77 805 kronor d.v.s. 1 365 kronor per bostadslédgenhet.
For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intakter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inlosta och sélda bostadsratter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foregdende ar avrdknas och ar underlaget positivt sker beskattning med 26,3%.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 68 837 kronor.

Foreningen har under 2012 avvecklat grovsoprummet fOr att sdnka kostnader och forbéttra var
miljéaspekt.

Féreningens kapital har placerats pa konton med battre rénta.
Nytt nyckelsystem for bokning av tvattider har installerats.
Foéreningens ventilationsfldktar har besiktats och renoverats.

Taksékerheten har forstirkts med nytt rdcke for att uppfylla arbetsmiljéverkets krav géllande
takskottning.

En fordndring av avtalen gillande foreningens parkeringar har skett, villkoren i nyttjanderdttsavtalen har
dndrats sé att de stimmer Gverens med liknande avtal pd marknaden. Dessutom har avgiften f6r
parkeringarna hdjts.

Visentliga hiindelser efter rilkenskapsarets utgang

En extra stimma beslutade om férindrad sophantering da nuvarande system inte uppfyller kraven i
renhéllnigsordningen. Stdmman beslutade att framtida sophantering ska ske i kéirl placerade i kérlskap
placerade pa féreningens mark.

Besiktning av tak och fasad pavisade flertalet brister som bor atgirdas. Styrelsen har dirfor tecknat avtal
avseende projektledning av fasad och takrenovering med Platkonsult Rolf Svensson AB och Intermittent

AB.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit ofdrindrade under aret.

Genomsnittlig avgift per 13-01-01 uppgar till 697 kr/kvm.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras séljaren vid varje Gverlatelse en expeditionsavgift pé 2,5% av basbeloppet
(2013=1 113 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1% av basbeloppet (2013=445 kronor) vid varje

pantséttning.

Flerarsoversikt 2012 2011 2010 2009 2008
Nettoomséttning 3045419 2948 151 2933504 3034415 3007578
Resultat fore reservering 84 594 32945 626 345 585 849 219 887
Reservering yttre reparationsfond 227 394 0 227 394 196 221 196 221
Iansprakstagande yttre fond 212972 0 0 -201 426 -204 172
Saldo yttre reparationsfond 3206 969 3192547 3192 547 2965153 2970358
Lan per kvm yta 6 749 6 749 7 407 7 459 7 525
Kassalikviditet (%) 608 1027 789 405 214
Virdepapper 0 0 918 092 918 092 918 092
Arsavgift bostider kronor/kvm 697 697 697 697 697
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten:

ansamlad forlust
drets vinst

behandlas s§ att

till yttre reparationsfond 6verfores
i ny rdkning overfores

-2 648 295
84 594

-2 563 701

227 394
-2 791 095

-2 563 701
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Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatriikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Férvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiclla poster

Resultat fran vardepapper och langfristiga fordringar
Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Statlig skatt

Arets resultat

Not

v b~ W

2012-01-01
-2012-12-31

3045419

-267 108
-1 221 196
-186 816
-352 945
1017 354

0

55755
-988 515
84 594

84 594

84 594
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2011-01-01
-2011-12-31

2948 151

-379 666
-1235181
-200 995
-358 954
773 354

172 105
51335
-918 585
78 209
78 209
-45 264

32 945



Brf Norr Milarstrand 100
Org.nr 716421-8740

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Mark

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar / Skattekontot
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrakningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2012-12-31

43 705 880
18 416 700
62 122 580

62 122 580

10
46 893

48 891
95 794

4350 375

582210
4 932 584
5028 378

67 150 958
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2011-12-31

44 058 825
18 416 700
62 475 525

62 475 525

1070
11 666
26 048
38 784

3 598 348

533082
4 131 430
4170 214

66 645 739

%
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Balansrﬁkning Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 35 864 089 35 864 089

Upplatelseavgifter 12 4 817 020 4817020

Yttre reparationsfond 3 206 969 3192547
43 888 078 43 873 656

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 648 295 -2 666 818

Arets resultat 84 594 32 945
-2 563 701 -2 633 873

Summa eget kapital 41 324 377 41239 783

Langfristiga skulder

Fastighetslan 13 25 000 000 25 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 85221 8 829

Skatteskulder 55724 55 467

Ovriga skulder 14 68 735 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 616 901 341 660

Summa kortfristiga skulder 826 581 405 956

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 150 958 66 645 739

Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar 28 280 000 28 280 000
28 280 000 28 280 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens allménna rad.

Om inte annat framgér #r de tillimpade redovisningsprinciperna oférdndrade jamfort med féregéende ar.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter f6r forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs av systematiskt Gver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.
F6ljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnader 80 ar/proggresiv plan
Om- och tillbyggnader 50 ar/46 ar/20 ar/rak plan
Markanldggning 10 ar/rak plan

Markvirdet ar inte f6remal f6r avskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade vérde skulle Gverstiga dess berdknade &tervinningsvarde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt dtervinningsvérde.

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.
Leverantorsskulder vérderas till nominellt belopp.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende

aktuellt ar samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.
Skatteskulder virderas till vad som enligt féreningens beddmning ska erldggas till Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsforméga, berdknas som férhallandet mellan

omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intéikter

Hyresintdkter bostéder

Hyresintikter lokaler

Hyresintikter p-platser

Hyresintikter 6vriga objekt
Fastighetsskatt

Arsavgifter bostider

Rabatter ./. (halverad avgift i januari)
Kabel-TV / Internet

Hyresbortfall ./.

Not 2 Underhillskostnader

Lpande reparationer
Reparationer och underhéll enligt undehéllsplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Stiadning

Matt-Tvétt

Besiktning

Serviceavtal

Yttre skotsel/snordjning
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsdkring
Sjélvrisk/reparation forsékringsskador
Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

2012

108 090
540 968
104 562

9 600

47 684
2253252
0

684

-19 421
3045 419

2012
68 837
198 270
267 107

2012
77 693
60 833
12 426
11 828

3655
90 426
54120

575 549
44 195
44 023
64 333

0
47 831

125 783

8 501

1221 196
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2011

111 479
527 408
93 320
9400

47 684
2253252
-93 876
684
-1200
2948 151

2011
166 694
212972
379 666

2011

0

70 361
0

1114
3567
86 032
51721
546 645
42 502
73 687
51527
141 342
42 844
122 194
1 645
1235181
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Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

2012
Administration, kontor och 6vrigt 20 568
Styrelsearvoden 60 000
Revisionsarvode 14 999
Lagstadgade sociala avgifter 12 624
Forvaltningsarvode 71756
Ovriga externa tjinster 6 870
186 817

Not 5 Avskrivningar
2012
Byggnad enl progressiv plan ar 13/80 48 952
Omv/tillbyggnad enl plan 303 993
Markanldggningar 0
352 945

10 (13)

2011

18 584
75 000
7502
17 861
70252
11796
200 995

2011
46 400
303 993
8561
358 954

Omv/tillbyggnad ingér Stambyte ar 12/50, Tillagg Stambyte ar 8/46, Hiss- och Tak renovering ar 11/20.

Not 6 Riinteintiikter och liknande resultatposter

2012
Rénteintdkter 39 385
Overskatterinta ej skattepliktig 170
Ovriga finansiella intkter ej skattepliktigt 16 200
55755

Not 7 Réantekostnader
2012
Raéntekostnader 988 515
988 515

2011
39 846
14

11 475
51335

2011
918 585
918 585
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Not 8 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirde byggnad
Om/tillbyggnad
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2012-12-31
33 461 330
14 076 707
47 538 037

-3479 212
-352 945
-3 832 157

43 705 880

30 830 000

44 968 000
75 798 000
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2011-12-31
33461 330
14 076 707
47 538 037

-3128 819
-350 393
-3 479 212

44 058 825

30 830 000
44 968 000
75 798 000

I utgéende redovisat virde ingér Byggnad med kr 32 990 484 (33 039 436), Stamrenovering med kr
7 948 080 (8 157 240), Tillagg Stambyte med kr 2 429 129 (2 493 053), Hiss/Takrenovering med kr

338 187 (369 096).

Not 9 Mark
Fordelat enligt 1999-ars taxeringsvirde 35,5%.

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetald forsékring

Forutbetald kabel-tv
Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intikter

Not 11 Foriindring av eget kapital

Inbetalda  Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets ingdng 35 864 089 4817 020
Disposition av féregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 35 864 089 4 817 020

2012-12-31 2011-12-31

17 075 13108

11 241 11192

20 575 1748

48 891 26 048
Yttre rep.  Balanserat Arets
fond resultat resultat
3192 547 -2 666 818 32 945
14 422 18 523 -32 945
84 594
3206969 -2 648 295 84 594

Reservering / ianpraktagande har skett med kr 227 394 / -212 972 i enlighet med stimmobeslut.
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Not 12 Upplatelseavgifter

Hyresritt nr 404,103,804, 805 och 704 har tidigare ombildats till bostadsrétt och vid forsiljning 6versteg

12 (13)

marknadsvérdet insats enligt ekonomisk plan med kronor 838 928, 616 025, 709 403, 1 115 334 och

1 664 693.

Avgér kronor 127 363 avseende erlagt maklararvode for upplatna bostadsratter.

Not 13 Fastighetslian

Langivare - riintesats - rinteiindring
Stadshypotek - 4,58% - 2016-06-30
Stadshypotek - 4,06% - 2014-03-30
Stadshypotek - rorligt

Stadshypotek - 3,93% - 2015-03-30
Stadshypotek - 3,76% - 2014-03-30
Avgar kortfristig del ./.

Not 14 Ovriga skulder

Avrikning Gverlatelser
Redovisningskonto f6r moms

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna 16ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Forskottsbetalda hyror/avgifter

Upplupna uppvirmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter

Upplupna reparationer o underhall

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Beriknat arvode for revision

2012-12-31

5000 000
5 000 000
0

10 000 000
5000 000
0

25 000 000

2012-12-31

1100
67 635
68 735

2012-12-31
75 000
24193

305 441
102 126
4910

0

12 603
77 628
15 000
616 901

2011-12-31

5000 000
5000 000
15 000 000
0

0

0

25 000 000

2011-12-31

<

2011-12-31
75 000
24193

153 982
66 142
4317
911
7734
1996

7 385
341 660
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