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STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

FAGELBARSTRADET 4

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Fagelbarstridet 4.

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppldta bostdder & medlemmama till nyttjande utan tidsbegrénsning.
Medlems ratt i foreningen pé grund av sddan upplatelse kallas bostadsriitt. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt siite i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28

Medlemskap i féreningen kan beviljas person som erhaller bostadsritt genom upplételse av
foreningen eller som Gvertar bostadsritt 1 féreningens hus. Bostadsritt upplates skriftligen
enligt bostadsréttslagen. Styrelsen avgér till vem bostadsriitt skall upplatas.

Nir en bostadsritt Gverlatits eller Gvergétt till ny innehavare far denne utéva bostadsritten och
flytta in i lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen.

Forvarvaren skall skriftligen ansoka om medlemskap i foreningen pa det sitt som styrelsen
bestdmmer. Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt dock inom en ménad fran det att skriftlig
ansdkan om medlemskap kom in till féreningen, préva frigan om medlemskap. Som underlag
for provningen har foreningen rétt att ta en kreditupplysning avseende stkanden,

38

Den som en bostadsritt har Gvergatt till fir inte vigras mcdlemskap i1 féreningen om
féreningen skiligen bor godta férviirvaren som bostadsrittshavare.

Om det kan antas att {orvdrvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i
bostadsrittsligenheten har fSreningen rétt att viigra medlemskap. Medlemskap fir ocksd
vigras den som har [Orviirvat en andel 1 bostadsritt om inte bostadsritten efter forvarvet
innehas av forvarvarens make, registrerade partner, barn, forildrar eller sddan sambor pa vilka
lagarna om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

Juridisk person fir vigras medlemskap i foreningen dven om forutsittningarna i 6vrigt {or
medlemskap dr uppfyllda.



En dverlatelse ir ogiltig om den som en bostadsritt sverlatits eller dvergatt till inte antas till
medlem 1 [oreningen.

INSATS OCHAVGIFTER M M

4§
Insats, rsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen skall dock alllid beslutas av féreningsstAmman.

Féreningens lopande kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar drsavgift till
féreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsriittsligenheterna i forhallande till lagenheternas
andelstal. Beslut om indring av grund for andelstalsberikning skall fattas  av

foreningsstamma.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsitiningsavgifi far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsiittningsavgiften till hogst 1% av det
prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allmién forsikring som géller vid tidpunkten for
ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for underriittelse om pantsittning.

Overlatelseavgift betalas av foérvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid
utgar drojsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt piminnelseavgift enligt forordningen om ersittning fér inkassokostnader

m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hélla [dgenheten i1 gott skick. Detla géller dven

forrad eller annat lagenhetskomplement, som ingr 1 upplételsen.
Bostadsrittshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat

o ledningar fér avlopp, virme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne i
ligenheten och inte tjanar fler dn en ldgenhet

o till ytterddrr horande handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive nycklar;
bostadsrittshavare svarar dven for all mélning férutom mélning av ytterdorrens
yttersida

s icke birande innerviiggar samt ytbeldggning pd rummens alla viggar, golv och lak
jdmte underliggande ytbehandling, som krivs for att anbringa ytbeldggningen pa elt
fackmannamissigt satt,

e lister, foder och stuckaturer

o innerdérrar, sikerhetsgrindar



e el-radiatorer; ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast [6r

malning

o elektrisk golvviirme, som bostadsrétishavaren forsett ligenheten med

e eldstider, dock ej tillhorande rokgdngar

= varmvattenberedare

o sikringsskép och dérifrén utgdende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

e brandvamare
o fonster- och dérmrglas och till fonster och dorr hérande beslag och handtag samt all
mélning férutom utviindig malning; motsvarade giller {or balkong- eller altandérr.

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren hirutover bland
anmat dven {or

o till vdgg eller golv horande fuktisolerande
skikt

= Inredning, belysningsarmaturer

e vitvaror, sanitetsporslin

e golvbrunn inklusive klamring

o rensning av golvbrunn

o tvAttmaskin inklusive Jedningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

o kranar och avstingningsventiler

« ventilationsflakt

o elektrisk handdukstork.

1 kok eller motsvarande utrynune svarar bostadsrittshavaren for inredning och utrustning
sasom bland annat

e vitvaror

o koksflakt

o disk- och tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar till dessa
o kranar och avstdngningsventiler.

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar fér avlopp, virme, gas,
clektricitet och vatten, om féreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar
fler &n en ldgenhet. Detsamma giller for ventilationskanaler. Detta géller dven rokgdngar — se

ovan.

F6r reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren i
enlighet med bestdimmelserna 1 bostadsréittslagen..

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till féreningen anmila fel och brister 1 sddan
ldgenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt denna paragraf.

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren endast
for renhallning och sndskottning. Omn ldgenheten 4r utrustad med takterrass skall
bostadsrittshavaren dven se ill att avrinning f6r dagvatten inte hindras.



Bostadsrittshavaren skall iaktta ordning, sundhet och gott skick 1 friga om firrad eller annat
ldgenhetskomplement som hor till ligenheten.

68§

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar tor lagenhetens skick i sidan utstriickning att
annans sikerhet dventyras eller att det {inns risk fér omfattande skador pd annans egendom
har {éreningen, efter anmaning om réttelse, rétt att avlyalpa bristen pd bostadsriittshavarens

bekostnad.

7§

Bostadsréttshavaren svarar for sddana dtgirder i lagenheten som har vidtagits av tidigare
innchavare av bostadsriitten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne

utfort.

88

Foreningsstdmma kan 1 samband med gemensam underhallsatgird 1 fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar for.

9§

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar 1 ldgenheten. Visentlig forindring far dock foretas
endast efter tillstdnd av styrelsen och under férutséttning att foréndringen inte &r till pataglig
skada eller olagenhet for féreningen. Forindringar skall alltid utforas pa ett fackmannamaéssigt
sitt. Atgdrd som krdver bygglov eller bygganmilan, t ex dndring i birande konstruktion,
dndring av befintliga ledningar f6r bland annat avlopp, vimme, gas eller vatten utgdr alltid
visentlig fordndring,

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand foreta ndgon fordndring som paverkar
fastighetens fasad

10 §

Nir bostadsrattshavaren anvinder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor 1
omgivningen inte utsétts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller
annars forsdmra deras bostadsmiljé att de inte skéligen bor talas. Bostadsrittshavaren dr
skyldig att nér han eller hon anvdnder lagenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och rétta sig efter
de sérskilda regler som foreningen meddelar 1 Gverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta ocksé iakttas av den som hor till
hans hushéll eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ldgenheten eller som

dér utfor arbete for hans rakning.

Foéremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ir eller med skil kan misstinkas vara behiftat
med ohyra fér infe foras in i ligenheten.

11§

Foretradare for foreningen har ritt att fi komma in i ligenheten nér det behovs for tillsyn eller
for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ritt att utféra enligt 5 §. Detta géller
dven atgarder nddvindiga {or att utrota ohyra i fastigheten, dven om ldgenheten inte besvéras

av ohyra.



Nir bostadsritien skall tvingstérsiljas ar bostadsritishavaren skyldig att lata visa ligenheten
pa lamplig tid.

Om hostadsriittshavaren inte limnar féreningen tilltride till ligenheten, nér foreningen har ritt
till det, kan styrelsen ansiika om handrdckning.

12§

En bostadsritishavare far upplita sin ligenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samiycke.

Bostadsritishavare skall skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplételsen. ]
ansokan skall anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den skall pdgd samt till vem

ldgenheten skall upplatas.

Bostadsrattshavare fir inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medfora
men for féreningen eller annan medlem.

13 §

Bostadsrattshavaren far inte anvinda ldgenheten fér nigot annat dndamal 4n det avsedda.

14§

Nyttjanderatten till en Jagenhet som innehas med bostadsrétt kan 1 enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

bostadsrittshavaren dréjer mer én en (1) ménad med att betala drsavgift

l4genheten utan styrelsens samtycke upplats i andra hand

bostadsritishavaren inrymmer utomstiende personer till men for foreningen eller
annan medlem

lagenheten anvinds for annat dndamél &n det avsedda

bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vérdsléshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskéligt drdjsmal underritta styrelsen om att
det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten
bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
rittar sig efter de sirskilda ordningsregler som féreningen meddelar
bostadsrittshavaren inte limnar tilltrade till ldgenheten och han inte kan visa giltig
ursikt for detta

bostadsrittshavaren inte fullgr annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgdrs

lagenhcten helt eller till visentlig del anvands for néringsverksambet cller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér
brottsligt forfarande cller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersétining

Nyttjanderdtten dr inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa
betydelse.



15§
Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att féreningen 1 vissa fall skall anmoda

bostadsrétishavaren att vidta réttelse innan féreningen har riilt att siga upp bostadsritten. Sker
rittelse kan bostadsritishavaren inte skiljas fran ldgenheren.

16 §
Om féreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avilyttning har foreningen rétt 1111

crséttning for skada.

17 §

Har bostadsrdttshavaren blivit skild {rén ligenheten till féljd av uppsdgning skall
bostadsritten tvangsforsiljas s snart som mojligt, om inte foreningen, bostadsratishavarcn
och de kdnda borgendrer vars ritt bertrs av forséljningen kommer dverens om nagot annat.
Férsiljningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsréttshavaren svarar for

blivit atgédrdade.

STYRELSEN

18 §
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamé&ter med minst en och hégst tre

suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstimman f6r tiden intill dess nésta
ordinarie foreningsstimma héllits. Ledamot och suppleant kan omviljas.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make, registrerad pariner
eller sambo till medlem samt nérstacnde som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Féreningens firma tecknas av styrelsen i sin helhet eller av tva styrelseledamdter 1 férening
eller en styrelseledamot och en suppleant tvd i forening. Styrelsen kan utse ledamot eller
annan person att ensam foretridda foreningen for sirskilt angivet fall.

19§

Vid styrelsens sammantriaden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den
yiterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pd ett betryggande sitt och
foras 1 nummerfoljd.

20§
Styrelsen #r beslut{or nér antalet ndrvarande ledaméter vid sammantriidet 6verstiger hélften av

samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer 4n hilften av de
nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. For giltigt
beslut erfordras enhillighet nér for beslutférhet minsta antalet ledaméter &r nérvarande.

21§
Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda

foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller féreta viscntliga till
eller ombyggnadsatgirder av sddan egendom.



RAKENSKAPER QCH REVISION

22 §

Foreningens rikenskapsir omfattar kalenderfr. Senast en mdanad {ore ordmarie
{6reningsstimma  skall styrelsen till revisorerna avldmna handlingar 1 enlighet med
drsredovisningslagens allminna bestimmelser om arsredovisningens delar.

23§
Foreningsstémma skall vélja minst en och hdgst tvé revisorer med minst en och hogst tvé

suppleanter, Revisorer och revisorssuppleanter véljs for tiden frdn ordinarie foreningsstanima
fram till nidsta ordinarie féreningsstimma. Revisorerna behdver inte vara medlemmar i

foreningen.

24§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tva veckor fore

{oreningsstimman.

25§
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av

revisorerna gjorda anmirkningar skall hallas tillgingliga fér medlemmarna minst en vecka
fore foreningsstdmman.

FORENINGSSTAMMA

26§
Ordinarie féreningsstimma skall hillas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni

ménads utgéng.

27§
Medlem som 6nskar anmila drenden till stimma skall anméla detta senast den 1 februari eller

inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

28 §
Extra féreningsstéimma skall héllas nir styrelsen eller revisor finner skil till det eller ndr minst

1/10 av samitliga rostberittigade skriflligen begiir det hos styrelsen med angivande av drende
som Onskas behandlat pd stimman.

29 §

P4 ordinaric foreningsstimma skall {6rekomma:

Oppnande

Godkiinnande av dagordningen

Val av stimmoordforande

Val av protokollftrare

Val av tva justeringsmén tillika rostriknare

Fraga om stamman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst
Faststillande av rostlangd

R



8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorernas berittelse

10. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

13. Beslut om arvoden 4t styrelseledamoter och revisorer {6r ndstkommande
verksamhetsar

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisor och revisorssuppleant

16. Av styrelsen till staimman hiinskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmiilt drende

17. Avslutande

30 §
Kallelse till foreningsstdmma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa

stamman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
foreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fére stamman.

31§
Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt

gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst. Rostrétt har endast den medlem som
fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

32§
Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,

sambo, bamn eller nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen {ar vara ombud.
Ombudet fér inte foretrdda mer &n en medlem.

Ombudet skall férete en skrifilig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar frdn
utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas 1 original.

Medlem fér pa foreningsstdmima medftra hgst ett bitridde. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nirstdende eller annan medlem far vara bitrade.

33§

Foreningsstdmmans beslut utgirs av den mening som fatt mer dn hilften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas

av stdmman innan valet férrittas.

Fér vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsréttslagen.

34§
Protokoll frén foreningsstimman skall hallas tillgingligt for medlemmarna senast tre veckor

efter stimman.



MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
35§

Meddelanden delges normalt genom utdelning. Meddelande kan dven anslas pa fastighetens
anslagstavia.

FONDER

36§
Inom foreningen skall finnas en fond f6r yttre underhall.

Till den yitre fonden skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
anskaffningsvirde.

Om foreningen har upprittat underhallsplan bér avsitining till fonden goras enligt planen.

Det 6verskott som kan uppsté i foreningens verksambhet skall avsittas i en dispositionsfond
eller disponeras pa annat sétt 1 enlighet med féreningsstimmans beslut.

VINST
37§

Om fGreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna 1 férhéllande till ldgenheternas andelstal.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M
38 §

Om féreningen upploses skall behidllna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
ligenheternas andelstal.

OVRIGT
39§

Fér frigor som inte regleras 1 dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovrig lagstifining.

Ovanstéende stadgar har antagits vid ordinarie {6reningsstimma den 30 maj 2007

Kopians dverensstimmelse
med originalet intygas:
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