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Styrelsen for Brf Safiren 5, Stockholms kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapséret 2012.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i

foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning. Upplatelse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Bostadsrittsforeningen registrerades 1996-06-07.

2003-12-01 forvérvade foreningen fastigheten Stockholm Safiren 5, Kaplansbacken 3 /
Bergsgatan 2 for en kipeskilling om 92 Mkr. Féreningen dvertog driften 2003-12-01.

Foreningens fastighet har en total boytan pa 4 734 kvm och lokalytan pa 185 kvm fordelat pa 39
ldgenheter och 1 lokal. Taxeringsvirdet dr 95 413 000 kr varav markviérdet dr 57 000 000 kr och

byggnadsvirdet 38 413 000 kr.

Féreningen har en fastighetsforsikring hos Trygg-Hansa. Sedan 2007 finns en underhallsplan for
fastigheten som &r framtagen i samarbete med Oksitra konsult.

Fastighetsforvaltning

UBC Ekonomisk Forvaltning i Sverige AB har ansvarat for den ekonomiska forvaltningen.

Ekonomisk forvaltn. UBC, Helena Lundberg, 08-506 047 018

SBC Viixel 08-58 00 100,styrelserddgivning 0775-200100

Bank Handelsbanken Kungsholmstorg, Eva Johnson,
08-545 517 80

Revisor Eva Stein, Allegretto Revisions AB vixel (08-6441800
direkt 08-52249042, mobil 070-764 53 03

Forsdkringar Trygghansa, Lena Forsman, 075 243 14 32

Premo tidningsdistr. nyckel@premo.se

Posten brevsortering 010-436 0061

Fjérrvdrme och El Fortum, 020-818 818

Telefon, bredband Comhem, 0771-55 00 00
Stokab, 08-508 30 200

Vatten Stockholm Vatten, 08-522 126 00

Avfallshantering Sopor, Trafikkontoret , 08-508 465

Tidningshdmtning, Resta Kontoret, 08-410 576 43
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Fastighetsskotsel
Stadning

Sndrdjning pé tak
Hissar

Snickeri o bygg
Snickerier brandftstdérr
78

Glasmisteri

Lasmiéstare

Fénsterrenovering
Platslagare

776 42 44

Elektriker
Ventilation
Undercentralen, VVS
33
Tvittstugemaskiner
Golvslipning o ldggn.
Ljuskillor

Verksamheten under aret

Ordinarie stimma avhélls den 8 maj.
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Sopkarusellen, Eleiko 08-4446622

City foérvaltn AB 08-207580

Dennis Fredriksson 08-6100681

Lassila & Tikanoja Service AB, 08-410 33 400

Juan Zuniga 070-555 23 73

WM Tak & Fasad AB, 08-7611606, 073-5763650
Hissen AB 08-618 12 00, Vid fel jour 08-618 48 48
(Hissbesiktningar i Sverige AB, 08-732 01 38 )
Libellen, Lars Johansson 070-576 15 49

H Wiklunds Snickeri AB. Mikael Wiklund 08-560 310

Samglas, Polhemsgatan 19, Kontoret, 08-653 67 17
Lindells s Kontoret, 08-411 44 01

Robban 070-776 43 00,Rolf 070-773 7517

Konsult Byggrevision Peter Linusson 0176-100 13,
DO Platslageri AB Dag Olofsson 070-768 17 85, 08-

Ravns Elektriska, Lars Ravn, 070-7271037
IMS, Jonas Boberg, 070-783 11 40
Sofia Rér, Hans Landberg, 08-642 54 40, 070-715 29

Hushéllsservice Stderort AB, 08-647 33 00
Golvmakaren Pettersson. Peter 070-566849
Ekonomiljus AB, Peter Emilsson, 08-55442278

Antalet medlemmar var vi drets slut 64. En ligenhet har bytt 4dgare.

Foreningens enda hyresritt ombildades till bostadsritt och forséldes.

Lokalen uthyrd till PC-PAL AB

Fastigheten har sedan foreningen bildats genomgatt en gradvis upprustning. Under aret har 12
balkonger och en fénsterddrr byggts pa K3, betongtrappan pé garden renoverats, sopkarusell med
transportband renoverats, slutbesiktning skett gillande fonsterrenoveringen, installation av
bredbandsnét forberetts och nagra dldre balkonger renoverats.

Féreningen genomforde under 2012 en insatshdjning, med 100% uppslutning bland
medlemmarna. Inbetalat kapital har anvénts till att |§sa alla foreningens 1&n med rorlig ridnta och
aterstdende medel planeras vid nista méjliga tillfélle att anviindas till ytterligare aterbetalning av
1an. Fr o m 1 juli 2012 sénktes medlemsavgifterna med drygt 20%.



Brf Safiren 5 3(13)
769601-5473

Nyckeltal 2012 2011 2010 2009 2008
Genomsnittlig skuldrdnta % 3,78 3,30 2,15 2,29 4,52
Lan per kvm bostadsyta 3169 4918 4922 5006 5141
Lén/taxeringsvérde % 15,72 24,40 24,42 33,76 34,7
Fastighetens beldningsgrad % 13.89 23,53 23,39 23,67 24,1
Genomsnittlig arsavg bostdder kr/kvm 518 591 591 391 586
Skuldrinta / nettoomsittning % 25,47 24,7 16,3 17,6 35,13

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rdntekostnad i férhallande till genomsnittligt
fastighetslan. Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till
foreningens balansomslutning,

Styrelse

Hans Jondal ordftrande
Lars Ryding sekreterare
Per Hagman kassor

Paul Nilsson teknikansvarig
Ann-Christine Svird ledamot
Helene Limén suppleant
Ricky David suppleant

Enligt stadgarna bestar styrelsen av minst tre och hogst sju ledamdter med hogst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar.

Féreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av tvd ledaméter i forening.
Under ar 2012 har 11 protokollférda méten avhallits

Valberedning

Féljande personer valdes till valberedning:

Rutger Engellau och Niklas Ericson

Revisorer

Omvald revisor: Eva Stein
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Till forfogande for foreningens féreningsstimma star:

balanserad forlust - 546 542
arets forlust -14 268
- 560 810

behandlas s3 att

till yttre fonden reserveras 286 000
av yttre fonden ianspraktas - 265730
i ny rékning dverfores - 581 080

- 560 810

Foéreningens resultat och stéllning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning
med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter

Hyresintikter

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsittning

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar §vrigt
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat fran aktier och andelar
Rinteintidkter

Rintekostnader

Ovriga finansiella poster
Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2012-01-01
Not -2012-12-31

2451924
354 881
25952

2 832 757

1 -216 033
-265 730

2 -1 130 782
i -122 437
-67 365

-1 802 347

4 -232 907
5,6 -216 416
-449 323

581 087

15 000

112 903

=722 008

-1 250

-595 355

-14 268

0

-14 268
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2011-01-01
-2011-12-31

2 729952
371 360
L 2¢d
3113084

-836 952
-286 000
-1 034 880
-161 500
-64 908

-2 384 240

-226 250
-206 916
-433 166
295 678
0

3849
-769 029
2511
-767 691
-472 013

17 230

-454 783
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

riella anldggningstillgdngar
Byggnad 4
Fastighetsforbittringar 6
Mark
Inventarier och maskiner 5

Summa materiella anliggningstillgangar

Fi iell dggningstillgéngar
Langfristiga vdrdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattekontot

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7
Avrikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank 8
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2012-12-31

44 506 528
7532 942
47 097 000
3715

99 140 185

6191 881

6 191 881

105 332 066

114 576
1095
51429
396 814
563 914

3367248
3367 248

3931162

109 263 228
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2011-12-31

43 408 079
7250 644
47 097 000
7429
97763 152

0
0

97 763 152

0

1 588
51908
591 261
644 757

538013
538 013

1182770

98 945 922
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Upplatelseavgift

Kapitaltillskott
Foreningens fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

8r egna sk

Foretagsinteckningar

Ansvarsforbindelser

r

vsi

in

I

Not

10

2012-12-31

72 771 863
8 088 400
13 028 697
286 000
94 174 960

-546 542
-14 268
-560 810

93 614 150

15 000 000
15 000 000

0

128 745
67 365
60 125
392 843
649 078

109 263 228

26 250 000

Inga
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2011-12-31

70 903 183
4457 080
0

286 000
75 646 263

-172 223
-454 783
-627 006

75 019 257

23251 019
23 251 019

33 000
11448
64 908
83 095
483 195
675 646

98 945 922

26 250 000

Inga
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Tilldiggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allmiinna
rdd. Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna

ir oforiindrade jimfort med foregiende ar.

Fond for yttre underhall 4r redovisad som bundet eget kapital enligt BENAR 2003:4.

Virderingsprinciper
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaffningsvirde och verkligt virde.

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan 4r berdknade p4 tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvirde och
baseras pa tillgdngarnas bedémda nyttjandetid.
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Noter

1 Reparationer och underhill

Reparationer (samlingskonto)
Reparation tvittstuga

Hissar

Reparation av markytor
Underhall fonster

Reparation dorrar och 1as

2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel grundavtal
Snérgjning/sandning
Stddning

Hiss besiktning

Hiss serviceavtal

Hiss larmavtal
Bevakn.kostn utryckning/jour
Fastighetsel

Fjdrrvdrme

Vatten- och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsikring
Kabel-TV
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Ovrigt

2012

185 790
4731
6 956
4 553
4 688
9315
216 033

2012

44 581
27 529
92 971
2125
7635
2235
5938
39928
694 965
47 280
48 263
51710
45 184
13187
6 886
365
1130782
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2011

790 420
1025
39558
5949

0

0

836 952

2011

32421
47028
77 058
2000
4050
2235
2406
52971
613973
44 731
40 486
49 603
44 349
I'5 911
5424
234
1034 880
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3 Administrationskostnader

Postbefordran
Revisionsarvode extern revisor
Forvaltning grundavtal

Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa tjinster
Medlem/foreningsavgifter
Ovrigt

4 Byggnader och mark
Avskrivning gors med 0,5% per ar

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsviirde

Ink&p

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvédrden mark

2012

2425
11750
64 142
14312

1125
21247

6270

1 166

122 437

2012

45250 000
1331 356
46 581 356

-1 841 921
-232 907
-2 074 828

44 506 528

38413 000

57 000 000
95 413 000
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2011

3409
11 250
62 765
24 300

1125
ST 719

6270

662
161 500

2011

45250 000
0
45250 000

-1 615671
-226 250
-1 841 921

43 408 079
38413 000

57 000 000
95 413 000
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5 Inventarier

Mangel

2012 2011
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden 18 571 18 571
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 18 571 18 571
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende ackumulerade avskrivningar -11 142 -7 428
Arets avskrivningar 3714 3714
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -14 856 -11 142
Utgiende balans 3715 7429

6 Fastighetsforbiittringar

Avskrivning gors med 2,5 % per ér. Nya fastighetsforbittringar 2011 och 2012: takrenoveringar

2012 2011
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvérde 8128 063 7 809 942
Ink&p 380 000 318121
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 8508 063 8 128 063
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -877 419 -674 217
Arets avskrivningar -212 702 -203 202
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 090 121 -877 419
Utgiende redovisat virde 7 417 942 7 250 644
7 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2012-12-31 2011-12-31
Hissen 0 1 350
Com Hem 11633 11296
UBC 19 384 15 344
Trygg Hansa 17 460 16 789
L & T (stddning) 0 7129
Sthlm Vatten 2052 0

51429 51 908
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8 Kassa och bank 2012-12-31 2011-12-31
Handelsbanken 3367 248 538013
9 Eget kapital

Inbetalda Yttre Upplitelse- Balanserat Arets

insatser fonden avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 70 903 183 286 000 4457080  -172223  -454 783
Okning av insatskapital 1 868 680 3631320
Disposition av féregaende
ars resultat -454 783 454 783
Arets resultat -14 268

Belopp vid arets utgang 72 771 863 286 000 8088400 -627 006 -14 268
Kapitaltillskott 4r 2012 har skett med en summa av 11 697 341 kr. Pengarna har anvénds till att
amortera pa foreningens lan.

Balkonger har uppforts ar 2012 av ndgra medlemmar summa 1 331 356 kr.

10 Inteckningslian

Samtliga 1&n hos Handelsbanken
2012-12-31 2011-12-31

Nr 412610, 3-mén rorligt 0 5000 000
Nr 452571, oms 14-06-01 , 3,80% rénta 7 000 000 7 000 000
Nr 452572, 3-man rorligt 0 3284019
Nr 372808, oms 15-09-01, 3,42% rinta 8 000 000 8 000 000
Avgar kortfristig del 0 -33 000

15 000 000 23251 019
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11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda avgifter och hyror
Upplupna lanerintor

Upplupet revisionsarvode

Fortum, el

Fortum, fjdrrvirme
Hissreparationer

Stockholm Vatten
Fastighetsskotsel

DO Byggnadsplatslageri Takarbete
Ovrigt

Stockholm 2013-

Hans Jondal

Per Hagman

Ann-Christine Svird

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats den

Eva Stein
Auktoriserad revisor

2012-12-31

126 007
21428
8 000

4 339
120 300
0

0

3413
108 750
606
392 843

Lars Ryding

Paul Nilsson
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2011-12-31

301 147
62 184
10 000

4 287
76 592
19 733

4 026

0
0

5225

483 194



