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Styrelsen ftjr Brf Lindhagens 4116 fir hiirmed avge irsredovisning fdr riikenskapsiret I januari 2013
t.o.m. 31 december 2013, vilket iir fcireningens fj2irde verksamhetsir.

Om inte siirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser frireg&ende ir.

NO NV.q.T TNING SBERA TTEL S E

Fcireningen har till Zindamil att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i frireningens hus
upplita bostadsliigenheter och lokaler med nyttjanderiitt och utan tidsbegriinsning. Upplitelse fflr iiven
omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement
till bostadsriittsliigenhet eller lokal.

Bostadsrdft dr den rzitt i fdreningen som medlem har pi grund av upplfltelsen. Medlem som innehar
bostadsrdtt kallas bostadsriittshavare. Styrelsen iir skyldig att snarast, normalt inom en minad frin det att
skriftlig anscikan om medlemskap kom in till fiireningen avgcira frigan om medlemskap.

Fiireningens tomtrtitt

Fiireningen har den 30 november 2012 forvarvat tomtratten till Viilmigan 4 i Stockholms kommun.
Ftjrvdrvet omfattar Ziven pibrirjad byggnation. Avg?ilden iir ofcjr2indrad i 10 ir t.o.m. den 2022-0l-01 .

Omfcjrhandling ska pikallas i si god tid att nytt avtal traffats senast tolv mflnader dessftjrinnan.

Fcireningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) fdr uppfdrande av fcireningens hus. Pi
fcireningens fastighet pigir byggnation av ett flerbostadshus i itta till tio viningar med totalt 93
bostadsr2ittsldgenheter, total boarea ca. 6 416 m2, och tvi lokaler med en total lokalarea om ca. 206 mz
Fcireningen kommer att disponera civer 58 parkeringsplatser och en mc-plats i blivande
gemensamhetsanlliggning.

Fastigheten lir fullvlirdesfdrsiikrad hos Folksam.
Ftireningen har genom Entreprenciren en byggfelsfcirsZikring hos Gar-Bo Frirsiikring AB.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten kommer det aft finnas fcireningslokal med HWC, pentry och fcjrrid.

Gemensamhetsanldggnins
Fdreningen kommer att vara delaktig i tvi gemensamhetsanliggningar GA:2 och GA:3 tillsammans med
grannfastigheterna (Brf Lindhagens Backe, Stockholmshem och SKB). Gemensamhetsadaggningen
GA:2 omfattar angdringsgata med stcidmur i vdndzon, besriksparkering och ledningar.
Gemensamhetsanliiggningen GA:3 omfattar garage med in- och utfart samt grdnd.

Fcireningen kommer att debiteras en avgift motsvarande sin andel av gemensamhetskostnadema.
Beriiknad kostnad fcir drift, administration och underh6ll av gemensamhetsanlliggningarna Zir 150 000
kr/ir enligt den ekonomiska planen..
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Visentliga servitut
I fdreningens tomtratt finns upplitet servitut avseende del av fastigheten som utgtirs av angdringsgriinden
fir inte spdrras med hinder och allmiinheten ska kunna passera.

Fiirvaltning
Teknisk fcirvaltnine
Fcireningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk fcirvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskdtsel,
fastighetsjour, trlidgirdsskcitsel, trappstiidning, sndrdjning, och k2illsortering. Avtalet gZiller till den 31

december 2015.

Hisservice och besiktning hissar under garantitiden betalas av entreprentiren. Kostnad frin ir sex kan

beriiknas till 60 000 kr per ir.

Ekonomisk frirvaltni n g

Fcireningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk fcirvaltning. Avtalet giiller till den 31 december
2015.

Parkerines fdrvaltning
Fdreningen har tecknat avtal med Mobil Park om fcirvaltning fdr fOreningens parkeringsplatser. Avtalet
gAller till den 30 juni 2016.

Fiireningens lokaler
Kontrakten pi fcireningens lokaler liiper enligt fdljande:

HyresgZist Lokaltyp Moms Yta mzlplatser Lijptid t.o.m.
Panini AB Miltidsbutik ja 129 2019-09-30
Mutschler & Fastighetsm2iklare/ 1a 77 2017-01-31
Tannfors invest AB Kontor

Fdreningen ir redovisningsskyldig fcir merviirdesskatt fdr uthyrning av lokaler och kommer att bli
redovisningsskyldig fdr mervlirdesskatt fcir parkeringsplatser som hyrs ut till andra iin medlemmar i
fiireningen. Entreprendren garanterar hyresintiikten t.o.m. den 30 januari 2016 i sidan omfattning att den
sammanlagda intlikten fcir lokaler enligt ekonomisk plan garanteras.

Ftireningens ekonomi
Ekonomisk plan
Styrelsen har uppriittat ekonomisk plan fiir fcireningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den sjunde december 2012. Tillstind an upplita bostadsrdtt erhiills av Bolagsverket den
tionde december 2012.

Fdreningens anskaffningskostnad fiir byggnad och tomtrdtt inklusive reservering fdr ofOrutsedda
kostnader (likviditetsreserv) iir ber?iknad till 381 185 000 kr vilket kommer att finansieras genom lin om
44 600 000 kr samt insatser och upplitelseavgifter om 336 585 000 kr. Enligt ekonomisk plan beriiknas
den totala irsavgiften uppgi till i genomsnitt ca. 689 kr/m2 och 6r samt insatser och upplStelseavgifter till
ca. 52 460 kr/m2".
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Fastiehetsl6n
Ftireningen innehar byggnadskreditiv i SEB om 200 000 000 kr per den 3l december 2Ol3,varav
utnyttjad del [r I l0 477 257 W, och har tecknat artal med SEB avseende lingfristiga lin som beriiknas
fcir fdreningens fastighet.

Fdreningens fastighetslin utbetaldes den 28 februari 2014 och dr placerade till fciljande villkor:

Bank Linebelopp Rdnta Avtalad Bundet
enl. Eko. plan rdnta till

SEB 9 000 000 3,80 Va 2,17 Va 2015-02-28
SEB 9 000 000 3,80 Vo 2,32 Vo 2016-02-28
SEB 9 000 000 3,80 Va 2,51Vo 2017-02-28
SEB 9 000 000 3,90 Vo 2,63 Vo 2018-02-28
SEB 8 600 000 4.10 Va 2.80 Vo 2019-02-28

44 600 000

Avrdknin g mot Entreprentjren
Entreprentiren svarar fdr fiireningens kostnader och uppb?ir fcireningens intiikter fram till
avriikningstidpunkten. Avrlikning mot Entreprenijren kommer att ske efter det an godk2ind slutbesiktning
och slutfinansiering av fastigheten har skett enligt totalentreprenadkontraktet. Slutlig reglering av
entreprenaden har dnnu ej skett. Avrzikning berdknas ske per den 31 mars 2014.

Fcireni nsens investerin gs- och fi nansierin gsbalans

Fcireni ngen berdknas fi f6lj ande investerings- och fi nansieri n gsbalans :

Anskaffningskostnad 381 110 000 Lin
Likviditetsreserv 75 000 Insatser

44 600 000
202 594000

381 185 000
Upplitelseavgifter 133 991 000

381 185 000

Ny god redovisninsssed
Frin och med 2014 giiller ny god redovisningssed avseende uppraftande av bokslut (de si kalladeK2lK3-
regelverken). Detta innebiir att avskivningsplanen fdr f6reningens byggnad kan komma att behijva
justeras, vilket kan medftjra tjkade avskrivningskostnader ftjr rZikenskapsiret2014.

Fasti ehetsaveift/fasti ehetsskatt
Byggnaden dr under uppfiirande och kommer troligen att esattas vlirdeir 2013. Entreprenriren svarar fcir
fastighetsskatt avseende bostlider under uppfdrande t.o.m. viirdeiret samt fcir fastighetsskatt avseende
lokaler t.o.m. avrdkningstidpunkten.

Bostadsliigenheterna iir frin och med viirdeiret helt befriade frin fastighetsavgift i 15 er. Frin och med ir
l6 utgir full fastighetsavgift. Fdr lokaler belastas fdreningen med kostnad fiir fastighetsskatt fr.o.m.
avr?ikningstidpunkten.

Avsiittnine till yttre fond
Avslittning fdr ftireningens fastighetsunderhill skall enligt fcireningens stadgar giiras irligen med ett
belopp motsvarande minst 25 kr/m2 boarea inkl lokalyta fdr fcireningens hus. Detta ska ske senast frin
och med det verksamhetsir som infaller ndrmast efter det slutfinansiering fiir frireningens fastighet har
skett.
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Fiireningsfrigor
F6reningen hade 136 (fyra) medlemmar vid 6rets slut.

Inflyttningen i ftireningens fastighet pibtirjades under juli 2013. Vid 6rets slut var 86 (noll) bostadsra$er
upplitna. Under iret har l6 (noll) bostadsrlitter 6verl6tits. Styrelsen har under iret medgivit att tva
liigenheter upplitits i andra hand.

Planerad verksamhet ftir kommande ir
Slutbesiktning av fiireningens fastighet har skett och godkiindes den 30januari 2014.

Stwelse
Styrelsen har efter ordinarie fcireningsstiimma den I I september 2013 haft fdljande sammansdttning:
Lennart Wir6n Ledamot l) Ordfcirande
Jan Granmar Ledamot l)
Ann-Charlott Eriksson Skytmo Ledamot l)
Christoffer L-ejdborg Ledamot
Eliane Tsujimoto Ledamot
Erik Barkman Suppleant l)
Jdrgen Soderlund Suppleant
Charlie Wang Suppleant
Shabo Soledad Suppleant

l) utsedd av Gar-Bo Fiirsiikring AB.

Fdreningens firma tecknas, ftjrutom av styrelsen, av styrelsens ledamtiter, tvfl i ftirening.

Styrelsen har hillit sju (tre) st protokollfdrda sammantrdden.

F6r styrelsens ledam6ter finns ansvarsfiirslikring tecknad hos ftirsikringsbolaget Folksam.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvari g Ingela Andersson

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fdreningens stadqar
Fdreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 12mars2012.

Resultatdisposition
Entreprendren svarar fdr fdreningens drift- och kapitalkostnader samt uppblir alla intiikter fram till
avriikningstidpunkten, dZirmed finns inget resultat att disponera.

Fiireningens ekonomiska stiillning
Fdreningens ekonomiska stiillning i 6vrigt framgir av efterfOljande balansrdkning samt

tilliiggsupplysningar,
,F-r
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGAI'{CAN

MATERIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANCA,N
Pigiende byggnation Not I

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANCN.N

OMSATTNINGSTILLGANCIN

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordri ngar

Ovriga fordringar

BANK
Bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANCIN

SUMMA TILLGANGAR

2013-12-3r 2012-12-31

352 000 000 125 000 000

s(8)

352 000 000

352 000 000

8 480

| 312 201

125 000 000

125 000 000

0

l 108 334

I 320 681

67 474304

I 108 334

149 823

67 474304

6879498s

420 794 985

r49 823

1258157

126258 t57

!,
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 2

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplitelseavgifter

SUMMA EGET KAPITAL

I,ANcTnTsTIGA SKULDER
Byggnadskreditiv

KORTFRISTIGA SKULDER
Skuld Entreprenciren

Upplupna kostnader Not 3

Fcjrutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKTJLDER

Stiillda siikerheter
Fastighetsi nteckningar
Ansvarsftirbindelser

2013-t2-31 2012-12-31

6(8)

1 88 802 000
120 823 000

5 000 000

0

309 62s 000

309 62s 000

tt0 471 251

s 000 000

5 000 000

lzt 258 t57
ttO 477 257

394702
14 602

283 424

t2t 258 157

0

0

0
692728

420 794 98s

44 600 000
Inga

0

126 258 157

44 600 000
ing",,,
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vfl rderingsprinciper

Arsredovisningen har upp^rattats enligt Arsredovisningslagen och Bokfriringsndmndens allmiinna rid
fijrutom BFNAR 2009:l Arsredovisning i mindre ekonomiska fcireningar (K2) och BFNAR 2012:l
,A.rsredovisning och koncernredovisning (K3).
Om inte annat framger 6r de tilliimpade principerna ofcirdndrade i jlimfrirelse med fdregiende 6r.

Anliigsningstillgingar

Immateriella tillgingar
Utgifter ftjr fdrviirvad tomtrdtt balanseras och redovisas i irsredovisningen tillsammans med fcireningens
byggnad som materiell anliiggningstillging. Detta di styrelsen anser att det ger en mer rdttvisande bild att
redovisa tomftAft och byggnad tillsammans.

Materiella anliiggningstillgfr ngar
Fdreningens byggnad dr under produktion. Nedlagda produktionskostnader redovisas som pigiende
nyanliiggning i balansriikningen. Slutlig frirdelning av anskaffningskostnaden mellan byggnad och
tomtratt kommer att ske proportionerligt efter faststZillt taxeringsvdrde i samband med att fcireningens
byggnad islitts vlirdeir.

Omsiittningstillsinsar

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prdvning berdknas infl1ta.

Ovriet

Anstiillda
Fcireningen har i likhet med fiiregiende flr inte haft nigra anstlillda och nigra lciner och ersdttningar har
inte utbetalats.

NOTER

Not I
pAcAnnInB BYGGNATIoN

IngAende ackumulerade anskaffningsviirden
Inktip/Aktiveringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvilrden

Taxeringsviirdets fiirdelning
Taxeringsvdrde byggnad

Taxeringsvdrde mark

Taxeringsvdrdet iir uppdelat enli gt ftilj ande

Bostdder

Lokaler

2012-12-31 2012-12-31

125 000 000 0
227 000000 125 000 000

3s2 000 000 125 000 000

17 000 000

72 318 000

I 616 000

74 194000

88 000 000 74 616000
t 318 000 I 194 000

h1
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Not 2
EGET KAPITAL

Belopp vid Arets

inging
Okning av insatskapital
Disposition av fciregiende
irs resultat
Arets resultat

Belopp vid irets
utging

Not 3
UPPLUPNA KOSTNADER
Arvoden
Sociala avgifter

Inbetalda Upplitelse-
insatser avgift

5 000 000 0
183 802 000 120 823 000

00
00

188 802 000 120 823 000

Fond fiir Balanserat
yttre underhill resultat

8(8)

Arets
resultat

0
0

0
0

0
0

0

0
0

0
0

0

0
0

2013-12-31

ll lll
3 49r

t4 602

2012-12-31

0

0

0

sTocKHoLM den i'i t ,'. 2014

t \(
\,f^r*-^LJtr-^".

LJnnart Wir6n
Ordft)rande

4aa4<t 4^*4i,X
Eliane Tsujimotd
Ledamot

Vir revisionsberdttelse har ldmnats l/apv't 1 ZclY
dhrlings PricewaterhouseCoopers AB

An/@
Ingela Andersson
Auktoriserad revisor

4--At*Zt.*&"fu
Ann-Charlott Eriksson Skwtmo
Ledamot

WWChar La tS)auJ
Amderlcct4q,. i eeenskq? bwr
5\77liant i ledavnols 

frhr,aro

kdaret
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Revisionsberflttelse

Tlll fiireningsstimman i
Bostadsrittsftireningen Lindhagens .{116,
org. nr 76g6zr-9t44

Rapport om Srsredovisningen

Vi har utftirt en revision av Arsredovisningen ftir Bostadsra$sf6r-
eningen Lindhagens A116 ftir riikenskapsaret 2or3.

Styrelsens ansu ar ftr drsr e douisning en
Det Ar styrelsen som har ansvaret ftir att uppriitta en Arsredovisning
som ger en rdttvisande bild enli6 lrsredovisningslagen och ftir den
interna kontroll som s$relsen bediimer hr niidvindig ftir att uppriitta
en Arsredovisning som inte innehAller vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pA oegentligheter eller pA fel.

Reuisorernas onsuor
VArt ansvar lr att uttala oss om Arsredovisningen S grundval av ldr
revision. Vi har ut'ijrt revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att
vi ftiljer y'rkesetiska krav samt planerar och utftir revisionen liir att
uppnA rimlig sdkerhet att Arsredovisningen inte innehAller vdsentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atgdrder inhlimta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i Arsredovisningen. Revisom
viiljer vilka etgerder som ska utftiras, bland annat genom att bediima
riskerna ftir visentliga felaltigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa
beror pA oegentligheter eller p& fel. Vid denna riskbediimning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som dr relevanta fiir
hur fiireningen upprAttar Arsredovisningen ftir att ge en rittvisande
bild i *fte att udorma granskningsAtgirder som dr indamAlsenliga
med hAnsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att giira ett utta-
lande om effektiviteten i ftireningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksA en utvdrdering av indamAlsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvbnts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den iivergri-
pande presentationen i Arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har intrimtat dr tillrickliga och
indamAlsenliga som gmnd fiirvAra uttalanden.

Uttalanden
Enligt rAr uppfattning har Arsredovisningen upprdttats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vhsentliga avseenden ritt-
visande bild av Bostadsrittsforeningen Lindhagens Alles finansiella
sldllning per den 3r december zor3 enligt Arsredovisningslagen. Fiir-
valtningsberittelsen ir ftirenlig med Arsredovisningens <iwiga delar.

Vi.tillsgrker dirftir att ftireningsstimman faststdller balansrd,kning-

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fiir-
fattningar

Utiiver vAr revision av Arsredovisningen har vi iiven utftirt en revision
av stgelsens ftinaltning for BostadsrAttsftireningen Undhagens ,4116

ftir rdkenskapsaret 2or3.

Styrelsens ansuar
Det Ar styrelsen som har ansvaret fiir fiirvaltningen enligt bostads-
riittslagen.

Reuisorernas onsucr
VArt anwar hr att med rimlig sikerhet uttala oss om fiirvaltningen pA

grundval av vAr revision. Vi har utfiirt revisionen enligt god revis-
ionssed i Sverige.

Som underlag fiir vArt uttalande om anwarsfrihet har vi utiiver vAr
revision av Arsredovisningen granskat visentliga beslut, ltgirder och
ftirhlllanden i ftireningen fiir att kunna bediima om nAgon styrelsele-
damot iir ersdttningsskyldig mot fiireningen. Vi har iven granskat om
nAgon styrelseledamot pA annat siitt har handlat i strid med bostads-
rdttslagen, Arsredovisningslagen eller ftireningens stadgar'

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat iir tillrickliga och
indamAlsenliga som grund ftir vlra uttalanden.

Uttalanden
Vi tillsty'rker att ftireningsstAmman beviljar sVrelsens ledamtiter
ansvarsfrihet ftir rikenskapslret.

Stockholm zzapilzot4
dhrlings PricewaterhouseCoopers

Ingela Andersson
Auktoriserad revisor
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