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Styrelsen for Brf Lindhagens Allé far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 1 januari 2013
t.o.m. 31 december 2013, vilket 4r foreningens fjarde verksamhetsér.

Om inte sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadsrittsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den ritt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att
skriftlig ansokan om medlemskap kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.

Foreningens tomtritt

Foreningen har den 30 november 2012 forvirvat tomtritten till Vdlmagan 4 i Stockholms kommun.
Forvdrvet omfattar dven paborjad byggnation. Avgilden dr oférdndrad i 10 ar t.o.m. den 2022-01-01.
Omforhandling ska pakallas i sa god tid att nytt avtal triffats senast tolv ménader dessforinnan.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprenoren) for uppforande av féreningens hus. Pé
foreningens fastighet pdgar byggnation av ett flerbostadshus i atta till tio vaningar med totalt 93
bostadsrittsldgenheter, total boarea ca. 6 416 m2, och tva lokaler med en total lokalarea om ca. 206 m2
Foreningen kommer att disponera 6ver 58 parkeringsplatser och en mc-plats i blivande
gemensamhetsanldggning.

Fastigheten &r fullvédrdesforsiakrad hos Folksam.
Foreningen har genom Entreprendren en byggfelsforsikring hos Gar-Bo Forsikring AB.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten kommer det att finnas foreningslokal med HWC, pentry och forrad.

Gemensamhetsanldggning
Foreningen kommer att vara delaktig i tva gemensamhetsanldggningar GA:2 och GA:3 tillsammans med

grannfastigheterna (Brf Lindhagens Backe, Stockholmshem och SKB). Gemensamhetsanldggningen
GA:2 omfattar angoringsgata med stodmur i vindzon, besoksparkering och ledningar.
Gemensamhetsanldggningen GA:3 omfattar garage med in- och utfart samt grénd.

Foreningen kommer att debiteras en avgift motsvarande sin andel av gemensamhetskostnaderna.
Beriknad kostnad for drift, administration och underhéll av gemensamhetsanldggningarna ar 150 000
kr/ar enligt den ekonomiska planen.
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Visentliga servitut
I foreningens tomtritt finns upplatet servitut avseende del av fastigheten som utgors av angdringsgranden
far inte sparras med hinder och allménheten ska kunna passera.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, tradgérdsskotsel, trappstddning, snorojning, och kéllsortering. Avtalet giller till den 31
december 2015.

Hisservice och besiktning hissar under garantitiden betalas av entreprenoren. Kostnad fran dr sex kan
beréknas till 60 000 kr per ar.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet giller till den 31 december
2015.

Parkerings forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Mobil Park om forvaltning for féreningens parkeringsplatser. Avtalet
géller till den 30 juni 2016.

Foreningens lokaler
Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt foljande:

Hyresgist Lokaltyp Moms Yta m?/platser Loptid t.o.m.
Panini AB Maltidsbutik ja 129 2019-09-30
Mutschler & Fastighetsmiklare/ ja 77 2017-01-31
Tannfors invest AB Kontor

Foreningen dr redovisningsskyldig for mervérdesskatt for uthyrning av lokaler och kommer att bli
redovisningsskyldig for mervérdesskatt for parkeringsplatser som hyrs ut till andra &n medlemmar i
foreningen. Entreprendren garanterar hyresintikten t.o.m. den 30 januari 2016 i sidan omfattning att den
sammanlagda intékten for lokaler enligt ekonomisk plan garanteras.

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den sjunde december 2012. Tillstdnd att upplata bostadsritt erholls av Bolagsverket den
tionde december 2012.

Foreningens anskaffningskostnad for byggnad och tomtritt inklusive reservering for oforutsedda
kostnader (likviditetsreserv) dr berdknad till 381 185 000 kr vilket kommer att finansieras genom 1dn om
44 600 000 kr samt insatser och upplatelseavgifter om 336 585 000 kr. Enligt ekonomisk plan beridknas
den totala arsavgiften uppga till i genomsnitt ca. 689 kr/m2 och ar samt insatser och upplatelseavgifter till
ca. 52 460 kr/m2. ’
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Fastighetslan

Foreningen innehar byggnadskreditiv i SEB om 200 000 000 kr per den 31 december 2013, varav
utnyttjad del dr 110 477 257 kr, och har tecknat avtal med SEB avseende langfristiga 1an som beriiknas
for foreningens fastighet.

Foreningens fastighetslan utbetaldes den 28 februari 2014 och &r placerade till foljande villkor:

Bank Lanebelopp Rinta Avtalad Bundet

enl. Eko. plan rinta till
SEB 9 000 000 3,80 % 2,17 % 2015-02-28
SEB 9 000 000 3,80 % 2,32 % 2016-02-28
SEB 9 000 000 3,80 % 2,51 % 2017-02-28
SEB 9 000 000 3,90 % 2,63 % 2018-02-28
SEB 8 600 000 4,10 % 2.80 % 2019-02-28

44 600 000

Avrikning mot Entreprendren

Entreprenoren svarar for foreningens kostnader och uppbir foreningens intéikter fram till
avrikningstidpunkten. Avrikning mot Entreprendren kommer att ske efter det att godkénd slutbesiktning
och slutfinansiering av fastigheten har skett enligt totalentreprenadkontraktet. Slutlig reglering av
entreprenaden har dnnu ej skett. Avrikning beriiknas ske per den 31 mars 2014.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningen beréknas fa foljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffningskostnad 381 110 000 Lan 44 600 000
Likviditetsreserv 75 000 Insatser 202 594 000
Upplatelseavgifter __ 133 991 000

381 185 000 381 185 000

Ny god redovisningssed

Fran och med 2014 giller ny god redovisningssed avseende upprittande av bokslut (de sa kallade K2/K3-
regelverken). Detta innebdr att avskrivningsplanen for foreningens byggnad kan komma att behdva
justeras, vilket kan medfora 6kade avskrivningskostnader for rikenskapséret 2014.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden dr under uppférande och kommer troligen att asittas virdear 2013. Entreprendren svarar for
fastighetsskatt avseende bostdder under uppforande t.o.m. virdearet samt for fastighetsskatt avseende
lokaler t.o.m. avrdkningstidpunkten.

Bostadsldgenheterna dr fran och med virdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar
16 utgar full fastighetsavgift. For lokaler belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m.
avrakningstidpunkten.

Avsittning till yttre fond

Auvsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 25 kr/m2 boarea inkl lokalyta for foreningens hus. Detta ska ske senast fran
och med det verksamhetsar som infaller ndarmast efter det slutfinansiering for féreningens fastighet har

skett.
. [y
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Foreningsfragor
Foreningen hade 136 (fyra) medlemmar vid arets slut.

Inflyttningen i foreningens fastighet pabdrjades under juli 2013. Vid arets slut var 86 (noll) bostadsritter
upplatna. Under aret har 16 (noll) bostadsritter Gverlatits. Styrelsen har under aret medgivit att tva
lagenheter upplatits i andra hand.

Planerad verksamhet for kommande ar
Slutbesiktning av foreningens fastighet har skett och godkéndes den 30 januari 2014.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 11 september 2013 haft f6ljande sammansittning:
Lennart Wirén Ledamot 1) Ordforande
Jan Granmar Ledamot 1)

Ann-Charlott Eriksson Skyttmo Ledamot 1)

Christoffer Lejdborg Ledamot

Eliane Tsujimoto Ledamot

Erik Barkman Suppleant 1)

Jorgen Soderlund Suppleant

Charlie Wang Suppleant

Shabo Soledad Suppleant

1) utsedd av Gar-Bo Forsikring AB.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Styrelsen har hallit sju (tre) st protokollférda sammantréden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos forsikringsbolaget Folksam.
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig Ingela Andersson

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 12 mars 2012.

Resultatdisposition
Entreprendren svarar for foreningens drift- och kapitalkostnader samt uppbiir alla intékter fram till
avrikningstidpunkten, dirmed finns inget resultat att disponera.

Foreningens ekonomiska stillning

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgdr av efterfoljande balansrdkning samt

tilldggsupplysningar,
o
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA .
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Pagaende byggnation Not 1
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

BANK
Bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2013-12-31 2012-12-31
352 000 000 125 000 000
352000 000 125 000 000
352 000 000 125 000 000

8 480 0
1312201 1 108 334
1 320 681 1108 334

67 474 304 149 823

67 474 304 149 823

68 794 985 1258 157
420 794 985 126 258 157

]
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 2
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Byggnadskreditiv

KORTFRISTIGA SKULDER

Skuld Entreprentren

Upplupna kostnader Not 3
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sékerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2013-12-31 2012-12-31
188 802 000 5000 000
120 823 000 0
309 625 000 5000 000
309 625 000 5000 000
110477 257 121 258 157
110 477 257 121 258 157
394702 0

14 602 0

283 424 0

692 728 0

420 794 985 126 258 157
44 600 000 44 600 000
Inga inga

R
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

7(8)

Arsredovisningen har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad
forutom BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2) och BENAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Om inte annat framgar &r de tillimpade principerna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Anliggningstillgangar

Immateriella tillgangar

Utgifter for forvarvad tomtritt balanseras och redovisas i arsredovisningen tillsammans med féreningens
byggnad som materiell anldggningstillgdng. Detta da styrelsen anser att det ger en mer rittvisande bild att

redovisa tomtrétt och byggnad tillsammans.

Materiella anldggningstillgangar

Foreningens byggnad &r under produktion. Nedlagda produktionskostnader redovisas som pagéende
nyanldggning i balansrikningen. Slutlig férdelning av anskaffningskostnaden mellan byggnad och
tomtréitt kommer att ske proportionerligt efter faststillt taxeringsvirde i samband med att féreningens

byggnad &sitts vérdear.

Omsittningstillgangar

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriiknas inflyta.

Ovrigt

Anstillda

Foreningen har i likhet med foregdende ar inte haft ndgra anstillda och ndgra 16ner och ersittningar har

inte utbetalats.
NOTER

Not 1
PAGAENDE BYGGNATION

Ingaende ackumulerade anskaffningsviirden
Inkdp/Aktiveringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Taxeringsvirdets fordelning
Taxeringsvirde byggnad

Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirdet dr uppdelat enligt féljande
Bostéider
Lokaler

2012-12-31

125 000 000
227 000 000

352 000 000

17 000 000
72 318 000

88 000 000
1318 000

2012-12-31

0
125 000 000

125 000 000

1616 000
74194 000

74 616 000
1194 000

YA
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Not 2
EGET KAPITAL
Inbetalda Upplatelse- Fond for Balanserat Arets
insatser avgift yttre underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingéng 5000 000 0 0 0 0
Okning av insatskapital 183 802 000 120 823 000 0 0 0
Disposition av féregaende
ars resultat 0 0 0 0 0
Arets resultat 0 0 0 0 0
Belopp vid arets
utgang 188 802 000 120 823 000 0 0 0
Not 3 2013-12-31 2012-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
Arvoden 11111 0
Sociala avgifter 3491 0
14 602 0
STOCKHOLMden /7 / ./ 2014
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Vir revisionsberittelse har limnats 77 apva | 20\

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

N

Ingela Andersson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Lindhagens Allé,
org. nr 769621-3144

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsfor-
eningen Lindhagens Allé for rdkenskapséret 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvandig for att uppritta
en Arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgiarder inhémta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
viljer vilka &tgérder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen upprittar &rsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgirder som ar @andamalsenliga
med hinsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksé en utvirdering av andamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergri-
pande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ritt-
visande bild av Bostadsrittsforeningen Lindhagens Allés finansiella
stillning per den 31 december 2013 enligt arsredovisningslagen. For-
valtningsberittelsen ir férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller balansrakning-
en.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utover var revision av 8rsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Lindhagens Allé
for rakenskapséret 2013.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostads-
rattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om férvaltningen pa
grundval av vAr revision. Vi har utfort revisionen enligt god revis-
ionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 22 april 2014

Ohrlings PricewaterhouseCoopers

Ingela Andersson
Auktoriserad revisor



