Stockholm — Lindhagens Allé

Med ett centralt lage i Stadshagen p& Kungsholmen planerar vi fér ytterliggare ett
bostadskvarter om 93 lagenheter och ca tre lokaler. Lindhagens Allé ar JMs sista
etapp i kvarteret Lustgarden. Omrédet ingér i den nya stadsdelen Nordvistra
Kungsholmen med bostéder, kontor, affirscentrum mm. Har erbjuds ett boende
med mycket goda kommunikationer och med narhet till hirliga promenadvagar och
parkomraden till exempel langs Karlbergskanalen och Ulvsundasjén.
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Stockholm — Lindhagens Allé

Karta

Kommunikationer

Ett av skélen att flytta till omradet kan vara de utmarkta kommunikationerna. Tvé
busslinjer kommer att passera omradet. Pa cirka 2 minuter gar man till Stadshagens
t-banestation, som tillhér den bl linjen och ar tredje stationen frén T-centralen,

Nu pdgar arbetet med att anldgga Sparvég City, en utvidgning av den sparvagnslinje
som idag gar mellan Norrmalmstorg och Djurgarden. Den nya strackan kommer
fullt utbyggd att ga mellan Ropsten och Lindhagen, och berdknas tas i drift 2014. Se
sl.se for mer information.
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Beskrivning av omradet

Allmint
Brf Lindhagens Allé ar beldget i kvarteret Lustgarden 16 pa Kungsholmen.

Omrédet Nordvdstra Kungsholmen star infor en stor och genomgripande
omvandling. Hela stadsdelen stréicker sig fran Ulvsundasjon till
Drottningsholmsvdgen och innefattar Kristinebergs slottspark och en bit av
Stadshagen. Nar allt star klart kommer omréadet kring Lindhagens Allé, som ligger i
denna nya stadsdel, att vara en av Kungsholmens mest vitala delar

Byggnaderna

Brf Lindhagens Allé ar den sista etappen av flerfamiljshus som |M bygger i
Lustgarden. Husets arkitektur foljer Stockholms Stads omrddesprogram om en
stadsmassig kvartersbebyggelse mot omgivande gator. Kvarteret/bostadshuset har 6-
8 vaningsplan ovan mark samt tvad underliggande garageplan med parkeringsplatser
och férradsutrymmen. Garaget kommer att bli samédgt med grannkvarteret
Lustgdrden 17, vilket M bygger at Stockholmshem,

Bostadshuset dr slutet mot omgivande gator, Lindhagensgatan och Kellgrensgatan,
men oppet mot Ostra granden for att fa basta mojliga ljus- och ljudférhaliande. De
flesta balkonger och uteplatser &r orienterade mot garden.

Lagenheterna, 93 st, kommer att vara mellan 1 och 4 rum och kék med
ligenhetsytor varierande mellan ca 41 och 110 m”.

Trapphus och postboxar
[ varje trapphusentré finns postboxar fér inkommande post. Vid lagenhetsdérren
finns tidningshdllare f6r morgontidning,

Parkering

Bostadshuset far tvd vaningsplan med garage. Garaget blir ett gemensamt garage
med grannfastigheten Lustgarden 17, dar JM har pabérjat byggnation 4t
Stockholmshem, Garaget byggs under bada bostadshusen samt under Ostra
granden och kemmer att drivas som en samfallighetsforening. Brf Lindhagens Allé
forfogar Gver ca 55 p-platser; en normalstor p-plats berdknas kosta ca 1,500 kr/mén
- se ekonomisk plan.

Forrad

De flesta ldgenheter har sina forrad i samma trapphus pa killarplan 1 eller 2. Alla
lagenhetsforrdd kan nas via hiss; for de forrdd som ligger i annat trapphus kan man
antingen ta hissen och férflytta sig inomhus via férradsgangar/garage atternativt
passera Over garden,
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Beskrivning av omradet och
byggnaderna

Sophantering

Varje ligenhet ar utrustad med kirl for kéllsortering av hushallsopor. Kérlen &r
placerade i diskbanksskapet. Hushallsopor kastas utomhus i sdrskilda behdllare av
typen underground waste system placerade i évre delen av Ostra granden.
Bostadshuset kommer dessutom att inrymma ett sarskilt dtervinningsrum for
papper, plast, glas mm.

Foreningslokal

| huset kommer en féreningslokal att finnas. Lokalen utrustas med ett mindre pentry
och ett HWC med dusch. Foreningslokalen kan, om féreningen 6nskar, dven nyttjas
som Gvernattningsrum,

Samfilligheter -~ 2 st

| Den nya Lustgdrdsgatan norr om bostadshuset kommer att férvaltas sasom en
gemensamhetsanlaggning. | dagslaget ar det SKB:s kvarter, Stockholmshems kvarter
samt JMs kvarter Lindhagens Backe och Allé som blir deldgare. Detaljplanen for
Lustgdrden 14 (Skanskas kvarter) antogs i juni 2010; f6r dagen ar det oklart om dess
eventuella inverkan pa Lustgardsgatan.

Il Enligt ovan kommer det samdgda garaget med Lustgarden 17 inkl garagets in-
och utfart samt Ostra grandens gangyta och trapp att férvalttas sdésom en
gemensamhetsanldggning.
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| Lindhagens Allé planeras for ca 3 mindre lokaler mot Lindhagensgatan. Lokalerna
inreds med sma pentryn och RWC. Lokalerna blir hyresgdster i bostadsrdtts-
foreningen. Tankbara verksamheter ar enklare café, maklare eller liknande.
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Miljoanpassat boend

Trygghet i boendet

Att bo med bostadsrdtt innebar att du tillsammans med &vriga medlemmar i
bostadsrattsféreningen dger och forvaltar bostdderna och andra gemensamma
anlaggningar som ingdr i féreningens egendom. Du har standig besittningsratt till din
bostad och kan inte bli uppsagd av foreningen férutsatt att du skéter dina
skyldigheter gentemot dem. Du har dven rétt att silja din bostad till vem du vill.
Bostadsrattsforeningens styrelse kan dock neka kdparen medlemskap i féreningen
om kdparen t ex. har betalningsanmérkningar.

Medbestimmande

Nar du férvérvat en bostadsratt ar du ocksa deldgare i féreningens samtliga
tiligingar. Du och dina grannar bestimmer &ver era bostader genom den styrelse
som ni valjer vid den arliga fdreningsstimman. Den styrelse som initialt bildar
foreningen skoter verksamheten till arsstimman efter det att fastigheten ar
fardigstélld. Under denna period viljs de boende successivt in i styrelsen.

Boende till sjdlvkostnad

Du som vill bo med bostadsrétt betalar en insats och upplatelseavgift for att fa flytta
in i din nya bostad. Du betalar aven en arsavgift som ska técka din bostads andel av
féreningens kostnader sdsom rantor och amorteringar pa Ian samt drift- och
underhéllskostnader. Arsavgiften betalas manadsvis i férskott frdn och med
tilltradesdagen. Eftersom foreningens medlemmar sjdlva férvaltar bostdderna och de
gemensamma anldggningarna har du i hog grad mdjlighet att paverka
driftkostnaderna. Du bor till sjdlvkostnadspris.

Trygghetspaket

JM har sedan madnga ar ett trygghetspaket for att géra bostadsratten till en siker
boendeform och trygg investering for dig. Grunden for trygshetspaket ar det
omfattande kvalitetsarbete som JM bedriver sedan mer an 20 ar tillbaka samt var
miljopolicy som sétter livsmiljon i centrum,

Trygghetspaket innebdr i korthet:

* Ett ekonomiskt beslutsunderlag (boendekalkyl) tas fram till varje kund infér kop
av en bostad. Detta bygger pa kundens ekonomi och visar hela kostnaden fér
boendet.

* Bostadsrattsféreningens ekonomiska plan granskats av tva av Boverket
auktoriserade intygsgivare, som intygat att planen vilar pa tillférlitliga grunder.

* En sdkerhet for betalda insatser utfirdas av AB Bostadsgaranti. AB Bostadsgaranti
dgs till hilften av staten och till hélften av Sveriges Byggindustrier.
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Miljdanpassat boende

* JM férvarvar dessutom lagenhet som inte upplatits med bostadsrdtt senast pa
avrakningsdagen pa villkor enligt ekonomisk plan. P& det sattet drabbas inte
foreningen av minskade intdkter fran insatser och arsavgifter.

+ Garantitiden fér byggnadsarbetena dr fem &r. Garantitiden f6r vitvaror och ytskikt
ar 2 ar,

* En byggfelsforsakring tecknas, forsdkringen giller fran slutbesiktningen och tio ar
framat. Om det i nagot av vara projekt under tio ar efter slutbesiktning intraffar
en skada till foljd av fel i fasadkonstruktionen och/eller fasadarbetets utférande,
som inte regleras genom byggfelsférsakringen, kommer |M att svara for att
skadan atgdrdas.

Mer information om vart trygghetspaket hittar du pd www.jm.se

Forvaltning
Bostadsrattsforeningen administreras och forvaltas av JM AB under 2 ar.
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Milj©anpassat boende

Det ska vara ldtt att leva miljévénligt och med bra inomhuskiimat i en bostad byggd av
JM. Alla véra hus lever upp till en rad specificerade krav pé metoder och tekniska
l6sningar som bdde ska minska miljébelastningen och ge en god inomhus- och livsmiljo.
Milishdnsyn dr ocksd ekonomiskt fordelaktigt, eftersom energi- och vattensndla

installationer ger Ildgre hushdllskostnader.

Lagenergihus

Klimatsmarta ldgenergihus ar standard hos JM. Med bittre isolerade véaggar, smartare
fonster, individuell varmvattenmatning och vdarmedtervinning som standard sanker
du energianvandningen och bidrar darmed till ligre energikostnader och minskade
koldioxidutslapp.

Alla hus har vattenburna uppvarmningssystem. Varmekalla ar fjarmvarme kombinerad
med varmepump och dtervinningsbatterier. Det sparar energi och ger ldgre
uppvarmningskostnader, jamfért med exempelvis direktverkande elradiatorer.

Bostaderna ar utrustade med energisnal kyl och frys (klass A), tvattmaskin,
diskmaskin och torktumlare. Ventilationssystemet dr energisnalt och lagenergi-
armaturer anvands i allmédnna utrymmen.

Stora fonsterytor ger ljusa bostdder — samtidigt &r fdnsterytorna ofta stora
“energibovar”. Darfor dr samtliga fonsterkonstruktioner i JMs nya bostader extra
varmeisolerande.

Naturliga material
M tillampar forsiktighetsprincipen, vilket innebdr att vi vdljer bort produkter redan
vid misstanke om negativ miljépaverkan .

Via var miljdvarudatabas kontrollerar vi alla byggprodukter som kan tankas orsaka
miljdproblem. Pa sa satt undviker vi hdlso- och miljéfarliga dmnen i vara hus, som
t ex mjukgorare i plaster (exempelvis ftalater) och bromerade flamskyddsmedel.

JM anvédnder i sa stor utstrackning som majligt beprévade naturmaterial som trd,
sten, kakel och klinker.

Allergihdnsyn

Alla JMs bostader har helt PVC-fria yt- och tatskikt, eftersom forskning visar pa ett
majligt samband mellan allergiska besvar hos barn och PVC-plast. Vi avstdr dven frdn
vissa sarskilt allergiframkallande traslag, som till exempel Rod Ceder, Santos
palisander, Merbau och Sapele,

[ planteringarna som omger JMs hus valjer vi vdxter och trdd som ar giftfria och
lampliga for allergiker, som dppeltrad och rosor.
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Milj©anpassat boende

Killsortering
Alla JMs bostader ar utrustade for kallsortering av avfall.

Fuktsdkring

Genom flera olika skyddsatgdrder minimeras risken for fuktrelaterade problem i JMs
bostader. Fuktsdkring finns alltid i diskbdnkskap och under diskmaskin, kyl och frys. |
badrummen stills extra hoga fuktskyddskrav, i enlighet med Byggkeramikradets
rekommendationer. Vi anvander tétskikt med hogt sa kallat anggenomgangs-
motstand. | stallet for vanliga gipsskivor anvander vi sarskilt vattentdliga skivmaterial i
badrum. Motsvarande skivor anvands dven i putsade fasader.

Installationsarbeten ska uppfylla kraven enligt branschreglerna "Saker vatten-
installation”

Bra inomhusluft

Luften som gar in i bostaden via ventilationssystemen renas med luftrenande filter.
For bostadsrum som vetter mot Lindhagensgatan och hornan mot Kellgrensgatan
tas tilluften in ovan husets taknock och tillférs sedan bostadsrummen via ingjutna
takkanaler och takdon.

God elmiljo

JM minimerar exponeringen fér elektriska och magnetiska félt | bostaden, i enlighet
med forsiktighetsprincipen. Tack vare ett femledarsystem begrdnsas de magnetiska
fatten i hela fastigheten, och vi undviker att placera elcentraler i anslutning till
sovrum.,

God ljudmiljo

JMs bostédder dr tystare dn vad svenska byggregler kraver, eftersom vi vet att
storande ljud och buller av manga uppfattas som det storsta problemet i
boendemiljon. Extra tjocka vaggar och bjalklag ger mycket god ljudisolering mellan
lagenheterna och hoga ljudkrav stélls pd ventilations- och vdrmesystem. Vara
ytterdodrrar haller god ljudklass och brevinkast i dérrarna ersédtts med postboxar i
trapphusens entréer.

JMs miljoarbete

JM &r Europaledande pa lagenergihus. Vill du veta mer om JMs lagenergihus eller har
du idéer for hur vi kan bli &nnu battre i vart miljdarbete besdk oss pa
www.jm.se/lagenergihus.
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