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Styrelsen for Brf Kvadraten 26 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2012.

Foérvaltningsberittelse

Bostadsrattsidreningen KVADRATEN 26 haller stamma den 16 maj 2013, ki 19:00 Engelska skolan pa
Allheligonagatan.

Fastighet: Kvadraten 26

Organisationsnummer: 769607-8745

Eoreningens dndamal

Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsiagenheter under nyttjandertt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2001-12-27. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-07-24 och nuvarande stadgar registrerades 2001-12-27 hos Bolagsverket.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under &ret haft fljande sammanséttning:

Tomas Lundin Ordférande
Ole Lien Kasstr
Karin Werner-Erichsen Sekreterare
Ferenc NGtzel Ledamot
Marcus Jénsson Suppleant
Adam Naslund Suppleant

Revisor har varit Henrik Lind, auktoriserad revisor, KPMG.

Adam Naslund &r inte aktuell fér omval.
Valberedningen bestar av Charlotta Larsson och Robin Finney

Foreningsfragor
Ordinarie stimma holls 28 maj 2012.

Styrelsen har sammantrétt 9 ganger med férda protokoll. 3 st medlemsbrev har distribuerats under aret.
Féreningen har inte haft nagon anstalid personal.

Arvode till revisor har utbetalts med 20 440 kr.

Ebrvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Rad Rum AB.

Den tekniska forvaltningen har skétts av FSS fastighetsservice.
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Fastigheten
Féreningens fastighet bestar av 43 st medlemsldgenheter varav 5 st dverlatits under aret. Foreningen
upplater med hyresratt 2 st bostader, 5 st lokaler.

| lokalemna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets 16ptid
Sound Light Power (SLP) 45 m2 2013-11-30
Noggran AB 92 m2 2015-12-31
Riksforb HIV positiva 455 m2 2015-12-31
Férrad SLP 10 m2 tills vidare

Forrad Riksforb HIV 10 m2 tills vidare

Fastigheten é&r fullvarde-férséikrad genom Brandkontoret.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Ombyggnad av fd REVITEK lokal och uthyrd till Noggrann AB. Omfsrhandlat hyreskontrakt med HIV
Sverige.

Vasentliga hindelser efter rakenskapséarets slut
OVK genomférs 22 maj 2013.

Ekonomi
Taxeringsvérdet for fastigheten &r 56 640 000 kr varav 29 840 000 kr avser mark. Fastighetens
taxeringsvérde &r uppdelat enligt fljande: bostader 47 800 000 kr samt lokaler 8 840 000 kr.

Arsavgifterna hdjdes med 5% fr o m 1 april 2012.

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader i Tillaggsupplysningar.

Skatter och avaifter

Fastighetsskatten forandrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersétts i
ménga fall av en kemmunal avgift. Det lagsta av fastighetsskatien och den kommunala avgiften ska gélla.
For hyreshus &r avgiften 1365 kr per bostadsligenhet under 2012, dock hogst 0,4 % av taxeringsvérdet
f6r bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Flerarséversikt (tkr) 2012 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 586 564 564 564 556
Lan/kvm bostadsréttsyta 9 060 9 060 10 076 10 076 10 076
Efkostnad/kvm totatyta 18 19 36 27 27
Véarmekostnad/kvim totalyta 119 118 137 126 114
Vattenkostnad/kvm totalyta 14 13 10 13 13
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamiad forlust
reservering yttre fond enligt stadgar
rets vinst

behandlas sa att
i ny rékning tverfores

Fareningens resultat och stélining i dvrigt framgar av efterfoljande resultat-

tillaggsupplysningar.

-1 424 950
-169 920
217 269

-1 377 601

-1 377 601
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Resultatriakning

Arsavgifter och hyror
Svriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader
Reparationer och underhall
Driftskostnader

Taxebundna kostnader
Administrationskostnader
Fastighetsskatt/Kommunal avgift
Avskrivningar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Justering statlig skatt
Arets resultat

Not

2012-01-01
-2012-12-31

2688 264
9389
2 697 653

-237 071
-285 582
-478 938
-92 865
-149 825
-504 5b4
-1 748 835
948 818

17 050
-748 599
-731 549

217 269

0
217 269
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2011-01-01
-2011-12-31

2 616 881
12 870
2629 751

-64 1562
-256 312
-478 482

-94 944
-146 990
-527 084

-1 567 964
1061 787

40 388
-977 548
-937 160

124 627

29620
154 247
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Balansrakning

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgédngar
Byggnader och mark

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar
F&rutbetalda kostnader

Kassa och bank
Summa omsittningstiligangar

Summa tiligangar

Not 2012-12-31
3 64 009 855
4 68 320
2 080 469

2148789

66 158 644
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2011-12-31

64 514 409

49 458

1133038
1182 496

65 696 905
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Ba]ansrakning Not 2012-12-31 2011-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 5

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 40 312 620 40 312 690

Upplatelseavgifter 3620 188 3620 188

Fond for yttre underhall 1217 051 1047 131
45 149 929 44 980 009

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 594 870 -1 579197

Arets resultat 217 269 154 247
-1 377 601 -1 424 950

Summa eget kapital 43772328 43 555 059

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 21 500 000 21 500 000
Kortfristiga skuider

Leverantbrsskulder 109 102 76 018
Skatteskulder 285 5563 291 798
Momsskuld 6 384 2048
Upplupna kostnader 7 130 082 125 425
Farutbetalda avgifter och hyror 355 185 146 557
Summa kortfristiga skulder 886 316 641 846
Summa eget kapital och skulder 66 158 644 65 696 905

stillda sikerheter

Ovriga stillda panter och sdkerheter

Fastighetsinteckningar 29 083 000 29 083 000
29 083 000 29 083 000
Ansvarsforbindelser inga Inga

Y
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna
rad.Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Redovisningsprinciperna dr ofrandrade jamfort med foregaende ar. Féreningens fond for yttre
underhall redovisas i enlighet med Bokforingsndmdens allmanna rad (BFNAR 2003:4)

viarderingsprinciper
Tillgangar och skulder varderas il anskaffningsvarden om inget annat anges

Anliggningstiligangar

Avskrivning pa anldggningstillgangar baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och den forvantade
nyttjandeperioden.

Noter

Not Avskrivningar

2012-12-31 2011-12-31
Byggnad 0,50 % 0,50 %
Fastighetsforbattringar 2,00 % 2,00 %
Tvéttstuga 0,00 % 10,00 %
Markaniaggning 15,00 % 20,00 %
Not 1

2012 2011

Arsavyifter och hyror
Arsavgifter bostéder 1390719 1338 852
Hyresintékter bostader 113 187 109 645
Hyresintakter lokaler 795 031 903 144
Hyresintékter lokaler, moms 128 832 0
Hyresintakter forrad 18 000 32 400
Hyresintékter forrad, moms 10 800 0
Deb. fastighetsskatt 71362 81 640
Deb. fastighetsskatt, moms 9135 0
Hyresintékt bredband 151 200 151 200
2 688 266 2 616 881
,/] %
7 N
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Not 2
2012 2011
Reparationer och underhall
Hyresratt 650 0
Hyreslokal 112 934 0
Tvéttstuga 1 566 0
Trapphus 731 0
Kallarutrymme 16733 0
Vind 2354 0
Soprum 3033 1323
Dérrar och las 2879 2 501
VA 48 745 36 799
Varme 13 146 0
Ventilation 8 877 0
Hissar 2126 2 571
Portar 5634 0
Fonster 3523 2 491
Gard 7 486 0
Ovriga rep./underhall 6 655 18 467
237072 64 152
Driftskostnader
Fastighetsskétsel grundavtal 67 209 70910
Snordjning/sandning 1679 0
Serviceavtal 13 650 0
Hiss serviceavtal 7 802 5979
Ovr. kostn. for kdpta tjdnster 2 337 1418
Grovsopor 0 4041
Fastighetsforsékring 39 505 39 891
Bredband 149 848 124 874
Forbrukningsmaterial Q98 1384
Trivselkostnader 2 554 7 815
285 582 256 312
Taxebundna kostnader
Elavgifier 53973 57 705
Uppvarmning 365 707 363 969
Vatten 43777 41 328
Sophamtning 15 481 15 480
478 938 478 482
Administrationskostnader
Hemsida 1248
Administration, kontorsmateriel 1939
Foriust hyres-favg-fkundfordr 0
Styrelseomkostnader 8708
Revisionsarvode extem revisor 20 441
Méteskostnader 1 000
Arvode ekonomisk forvaltn. 56 396
Bankkostnader 3135
Medlems- och foreningsavgifter 0

92 867
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Fastighetsskatt/kommunal avgift
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

Avskrivningar

Avskrivning byggnader
Avskrivning fastighetsforbattringar
Avskrivning markanldggning
Avskr tvitistuga

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 4 Forutbetalda kostnader
Forutbetald férsdkring

Forutbetald bredband
Forutbetald ekonomisk forvaltning

Not 5 Fordndring av eget kapital

inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingéng 40 312 690
Reservering yitre fond
Disposition av foregéende
ars resultat:
Avrets resultat
Belopp vid arets utgang 40 312 690
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88 400 0
61 425 146 990
149 825 146 990
136 233 136 233
346 890 346 880
21 431 28 578
0 15 383
504 554 527 084
2012-12-31 2011-12-31
44 887 847 44 887 847
44 BB7 847 44 BBY 847
-3212510 -2 685 426
-504 554 -527 084
-3 717 064 -3212 510
41 170 783 41 675 337
26 800 000 26 800 000
29 840 000 29 840 000
56 640 000 56 640 000
41170783 41 675 337
22 839 071 22 839 071
64 009 854 64 514 408
2012-12-31 2011-12-31
29194 24 484
24 975 24 975
14 151 0
68 320 49 459
Uppiat. Fond yttre Balans. Arets
avgifter underhéll resultat resultat
3620188 1047131 -1579197 154 247
169 920 -169 920
154 247 -154 247
217 269
3620188 1217 051 -1 594 870 217 269
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Not 6 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Datum foér Lanebelopp
Langivare % rintedndring 2012-12-31
Swedbank Hypotek AB 3,09 % 2013-09-25 12 500 000
Swedbank Hypotek AB 323 % 2017-04-25 9 000 000
21 500 000
Not 7 Upplupna kostnader
2012-12-31
Upplupet revisorsarvode 20 625
Upplupen kostnad for vatten 2283
Upplupna rantekostnader 107 184
130 092

Stockholm den  * /\ 2013
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Tomas Lundin
Ordférande

3. f’f/%-{?/&m

Karin Werner-Erichsen
Sekreterare

Min revisionsberéttelse har ldmnats den VO
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Henrik Lind
Auktoriserad revisor

Ole Lien

Kassor

g, A

Ferens thzel
Ledamot

¢ & 2013
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Lanebelopp
2011-12-31
12 500 000
9 000 000
21 500 000

2011-12-31
20625
1800

103 000
125 425
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstémman i Brf Kvadraten 26, org. nr 769607-8745

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen fér Brf Kvadraten
26 for ar 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt 4rsredovisningslagen
och for dan interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvan-
dig fér att upprédtta en arsredovisning som inte innehdller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pd grundval
av min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesstiska krav samt planerar
och utfér revisionen fér att uppna rimlig sakerhet att arsredo-
visningen inte innehdlier vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atgirder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan infermation | drsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgdrder som &r dndamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksa en utvirdering av @ndamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts cch av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
overgripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ulttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden réttvisande bild av Brf Kvadraten 26s finansiella stallning
per den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat fér
dret enligt arsredovisningslagen. Férvaliningsberittelsen &r
férenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker carfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér Brf Kvadraten
26 for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foéreningens vinst eiler férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret Tor férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust och
om fdrvaltningen pad grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dis-
positiones betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver
min revision av arsredovisningen granskat vésentlige beslut,
&tgarder och forhdllanden i féreningen for att kunna beddma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sétt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ér tillrdckliga
och andamdlsenliga som grund fér mitt uttalande.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar fériusten enligt
forslaget | férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Henrik Lind
Auktoriserad revisor



