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ARSREDOVISNING

Styvrelsen fér HSB bostadsriittsforening Skérdemannen 1 1 Stockholm. org.nr. 716419-2036. far
hiarmed lamna foljande redovisning dver foreningens verksamhet under perioden 1 januari — 31

december 2012.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2012

Foreningens verksamhet

Fastigheten

Foreningen dger med dganderitt fastigheten Skérdemannen 1. Fastigheten uppfordes 1905 och
ombyggdes 1992 och 2007 — 2008. Ombildningen fran hyresritt till bostadsritt skedde genom
forvary av fastigheten 2000. Foreningen 6vertog driften av fastigheten den 1 januari 2001.

Den totala ytan bostadsritter dr pé 2320 m?®. Taxeringsvardet per den 31 december 2011 dr 45
686 kr varav byggnadsvirdet dr 20 686 kr.

Medlemsantal
Fdreningen har 44 medlemmar. I fastigheten finns 28 ldgenheter och samtliga &r upplatna med

bostadsriitt.

Overlatelser
Under aret har det gjorts fyra Gverléatelser av bostadsritter 1 foreningen.

Sammantriden
En extra féreningsstimma holls den 23/4 och den ordinarie féreningsstdimman holls den 23 maj

2012. Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantrédden.

Styrelse
Ordinarie foreningsstdmma utser styrelseledamoter och suppleanter. Styrelsen konstituerar sig

sjélv. Féljande personer har ingétt i styrelsen.

Bo Retzius ordférande
Johanna Favreau-Soderman sekreterare
Aivo Rander ledamot
Maria Fogelstrom-Kylberg  ledamot
Orjan Grinndal ledamot
Inger Andersson HSB-ledamot
George Olund suppleant
Jan Antonsson suppleant

[ tur att avga vid ordinarie féreningsstimma 4r de ordinarie ledamdterna Bo Retzius, Maria
Fogelstrom-Kylberg och Orjan Grinndal samt suppleanterna George Olund och Jan Antonsson.
Av 6vriga ledaméters mandatperiod terstér ett ar.

Firmatecknare
Foreningens firma har under aret tecknats av Bo Retzius, Orjan Grinndal, Maria Fogelstrém

Kylberg samt Johanna Favreau-Séderman, tva i forening.

Revisorer

BoRevision AB, har varit av HSB:s Riksforbund utsedd revisor.

Av féreningsstimman utsedda revisorer har varit Evelina Jonsson som ordinarie utan suppieax\
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Representanter i HSB Stockholm
Distriktsombud i distrikt Kungsholmen/Norrmalm har varit Bo Retzius och Aivo Rander.

Valberedning
[ valberedningen har ingatt Gunnar Wardemark samt Ingrid Hagglund med Gunnar som

sammankallande.

Anstillda och arvoden
Foreningen har inte ndgra anstéllda si nagra l6ner har dirfor inte utbetalats.
Arvoden till styrelse och foreningens revisor framgér av arsredovisningen.

Avtal

For forvaltning och drift av fastigheten har féreningen bland annat tecknat avtal med
1. HSB Stockholm Ekonomi {6r ekonomiférvaltning

L-O Bjorlin for fastighetsskotsel

HSB Jouren f6r fastighetsjour

Berge Stdd AB for stddning av entré, trapphus, bastu och tvittstuga

Berendsen for byte samt tviitt av torkmattor i entréer

Fortum for el och fjarrvarme

Andersson Recykling fér grovsophdmtning

ComHem for kabel-TV/bredband/telefoni

Bredbandsbolaget for gemensamhetsavtal (ingér i manadsavgiften) om bredband/IP-

telefoni

10. Telia for abonnemang f6r nodtelefoner 1 hissarna

11. AB Svensk Bostadsinkasso for inkasso och skuldbevakning

12. Nyblads plat for takskottning

e

Fireningsaktiviteter

Foreningens medlemmar har skott gadrden och fastighetens gemensamma utrymmen.

Fér den gemensamma trivseln finns grésklippare, tridgardsmobler och en trikolsgrill.

Den 30 maj ordnades en stdddag dér ett antal medlemmar deltog for att bl.a. stdda
kéllargéngamna, rensa och fylla pé sand i sandladan, stdda gdrden m.m.. Efter arbetet sa grillades
korv.

Féreningens bastu anvénds en del, fast for lite, och skéts av de bastande medlemmarna.
Fastighetsbesiktning dgde rum 3 november.

Brandskydd

Samtliga ldgenheter 4r utrustade med brandvamare enligt myndighetskrav och medlemmarna
svarar for att de finns kvar samt underhéllet av desamma.

Foreningen driver ett systematiskt brandskyddsarbete enligt myndighetskrav vilket finns
dokumenterat 1 ett PM och atkomligt p4 var hemsida.

Fastighetsforsikring
Fastigheten dr fullvardesforsdkrad genom Lansforsikringar samt all framtidsforsikring géllande

brand i Brandkontoret.
Ansvarsforsikring for styrelsen samt forsdkring mot ohyra ingar 1 fastighetsforsékringen.

Underhall

Upprustningen av garden fardigstdlldes under véren, den gamla till viss del fasta
tridgardsmaobeln togs bort och ersattes av en ny. En féryngringsbeskéming av buskarna
genomfordes samt trddet beskars varsamt. Muren tvittades pé de stéllen dar alger bildats. fyx’
Sommarblommor kdptes in och sattes i1 krukor av tridgardsansvariga. Q{@\



En portruta p2 Wargentinsgatan 4 byttes ut pa grund av skadegorelse,

Hissen pa Hjdrnegatan 9 utsattes {or skadegorelse vilket resulterade 1 onédiga reparationer och
utbyte av dorrstdngare pa en hissdorm.

Den under 2011 utbytta virmevéxlaren och reglercentralen som levererar féreningens varme och
varmvatten har kompletterats med teknik for att ocksa kunna styras och avldsas via webben.
Hanteringen av sopor har ¢vergétt till karlhdmtning i stillet for som tidigare sdckar. Detta pa
grund av arbetsmiljoskal, tunga lyft och myndighetskrav. Soprummet byggdes darfor om for
detta dndamdl och sopnedkastet plomberades.

Ett takldckage i en av vindsldgenheterna har véllat oss bekymmer. Ett antal atgarder for att tita
taket har gjorts utan att ge nmnvért resultat. Vi arbetar vidare med olika l6sningar utifran
besiktningar och kontakter med sakkunniga. M6jligen kan byggarens garantidtaganden trada i

kraft.

Ovrigt

Nya stadgar togs pa tva stdmmor och har registrerats hos Bolagsverket. Anledningen till det var
framst fordndringar 1 lagstiftningen som aterspeglas i stadgarna. Stadgarna &r utdelade till
samtliga medlemmar genom mail eller 1 brevinkastet. De ligger ocksa pa foéreningens hemsida
www.skordemannen.se.

Beslut om att bygga balkonger alternativt franska fonster fattades pa drsmétet. Anbud togs in och
utvdrderades och en leverant6r valdes utifran det. Bygglov soktes och erhélls av Stads-
byggnadskontoret. Avtal med respektive byggare och leverantoren tecknades och byggnationen
berdknas att pdbdrjas under maj och vara klart under juli.

Avgifterna
Avgifterna har dven under 2012 varit ofordndrade. Vi har inte hjt avgifterna pd manga ar utan

ddremot sdnktes dom i samband med vindsbyggnationen. Budgeten for 2013 &r faststdlld men
kostnadsutvecklingen kan resultera i en avgiftshdjning under innevarande ar.

Ekonomi
Ytterligare upplysningar vad betrédffar féreningens ekonomiska stallning finns 1 efterféljande

resultat- och balansrdkning med tillhérande tillaggsupplysningar.

Forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Ansamlad forlust -136 377
Arets resultat -118 514
-254 891

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Uttag ur fond -38 275
Overféring till fond 52 000
Ansamlad forlust -268 616

-254 891 {@9\



Org Nr: 716419-2036

HSB Bostadsritisférening Skérdemannen 1 i Stockholm
2012-01-01 2011-01-01

Resultatrakning 2012-12-31 2011-12-31

Nettoomséattning Not 1 1211293 1225123
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -966 389 -837 536
Planerat underhall -38 275 -122 500
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -39 080 -37 316
Avskrivningar Not 3 -129 237 -131 064
Summa fastighetskostnader -1 172 981 -1 128 416
Rorelseresultat 38 313 96 707
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 12 205 11 695
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -169 031 -115 221
Summa finansiella poster -156 827 -103 526
Resultat efter finansiella poster -118 514 -6 819
Inkomstskatt 0 18 185

)
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Arets resultat -118 514 11 376 @)\
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HSB Bostadsrattsforening Skordemannen 1 i Stockholm

Balansrdakning 2012-12-31 2011-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anidggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader Not 6 18 555 848 18 670 218

Mark och markanlaggningar Not 7 14 190 250 14 156 375

Inventarier Not 8 21604 30 346

P&gdende nyanlaggningar och férskott Not 9 10 560 0
32 778 262 32 896 939

Summa anldggningstillgangar 32 778 262 32 896 939

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 2 157

Avrakningskonto HSB Stockholm 260 398 201 221

Ovriga fordringar Not 10 6978 8 695

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 37 838 39 668

305 214 251 741
Kortfristiga placeringar Not 12 360 000 459 399
Summa omsattningstillgdngar 665 214 711 140
33 443 476

Summa tillgdngar

33 608 079 &g\
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Org Nr 716419-2036

HSB Bostadsrattsforening Skérdemannen 1 i Stockholm

Balansrdkning 2012-12-31 2011-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 15 475 452 15475 452

Upplatelseavgifter 13 224 548 13 224 548

Underhallsfond 59 984 130 484
28 759 984 28 830 484

Fritt eget kapital

Ansamilad forlust -136 377 -218 253

Arets resultat -118 514 11 376

-254 891 -206 877

Summa eget kapital 28 505 093 28 623 607

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 4 582 860 4 582 860

Leveranttrsskulder 129 558 78 139

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 225 966 323 473

Summa skulder 4 938 384 4 984 472

Summa eget kapital och skulder 33443 476 33 608 079

Poster inom linjen

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 13 481 000 13 481 000

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 13 481 000 13 481 000

Ansvarsforbindelser Inga

inga J&&'



Org Nr: 716419-2036

Sorory

HSB Bostadsrattsforening Skordemannen 1 i Stockholm

2012-01-01 2011-01-01
Kassaflodesanalys 2012-12-31 2011-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -118 514 -6 819
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 129 237 131 064
Inkomstskatt 0 18 195
Kassafléde fran lopande verksamhet 10 723 142 440
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 105 103 -465 425
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -46 088 115 041
Kassaflode fran |6pande verksamhet 69 738 -207 944
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -10 560 -457 750
Investeringar i markanlaggningar 0 -122 500
Kassaflode frén investeringsverksamhet -10 560 -580 250
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 0 321 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 321 000
Arets kassafléde 59 178 -467 194
Likvida medel vid 3rets borjan 201 221 668 415
Likvida medel vid drets slut 260 399 201 221

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto samt placeringskonto hos HSB Stockholm

in i de likvida medlen.
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Org Nr: 716419-2036
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HSB Bostadsrattsforening Skérdemannen 1 i Stockholm
Redovisningsprinciper m.m,

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna r&d.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pd byggnader
Avskrivning sker enligt en 75-8rig annuitetsplan och grundar sig p8 anliggningens anskaffningsvérde och beraknade

ekonomiska livslangd. F&r dvriga anléggningar sker avskrivning mellan 5 och 50 &r.

Avskrivning pd inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pd inventariernas livslangd cirka 10 &r.

Fond f6r yttre underhall
Reservering for framtida underh3ll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p# basis av féreningens

underhéllsplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte férema fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i Higsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsférenings rénteintdkter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hinférliga till fastigheten, Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %. Fr8n och med 1 januari 2013 &r skatten 22 %.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstalida under &ret.

2012-01-01 2011-01-01

Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2012-12-31 2011-12-31

Arvoden styrelse 22 509 20 000

Sociala kostnader 5 400 5100
27 905 25 100

Revisorer

Foreningsvald 1365 1 000

Totalt 29 274 26 100
Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift. N
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Org Nr: 716419-2036

HSB Bostadsrattsférening Skérdemannen 1 i Stockholm

2012-01-01 2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 1170936 1170936
Hyror 16 648 16 232
Ovriga intdkter 23726 37 955
Bruttoomsattning 1211310 1225123
Hyresforluster -17 0
1211 293 1225123
Not 2 Drift
Personalkostnader 29 274 26 100
Fastighetsskotse! och lokalvérd 111 466 67 919
Reparationer 125334 80 266
El 70924 73 106
Uppvédrmning 316 088 288 184
Vatten 40 848 38 687
Sophamtning 53 115 47 918
Fastighetsférsakring 14 606 13 842
Kabel-TV 23 684 23 249
Ovriga avgifter 43 788 46 875
Eﬁrvaltnirlgsarvoden 62 494 60 567
Ovriga driftskostnader 74 671 70 823
966 389 837 536
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 55 705 53498
Om- och tillbyggnad 58 665 62 699
Markanlaggningar 6 125 6125
Inventarier 8 742 8 742
129 237 131 064
Not 4 Rinteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 292 647
Ranteintakter skattekonto 47 399
Specialinidning 11 673 8 997
Ovriga rénteintakter 193 1652
12 205 11 695
Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader Iangfristiga skulder 168 975 115221
Ovriga rantekostnader 56 0
169 031 115221
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HSB Bostadsrittsférening Skérdemannen 1 i Stockholm

Org Nr: 716418-2036

Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 19 465 645 19 007 835
Arets investeringar 0 457 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 19 465 645 19 465 645
Ingdende ackumulerade avskrivningar -795 427 -679 230
Arets avskrivningar -114 370 -116 197
Utgdende avskrivningar -908 797 -795 427
Bokfort varde 18 555 848 18 670 218
Taxeringsvarde
Byggnader 20 686 000 20 686 000
Mark 25 000 000 25 000 000
45 686 000 45 686 000
Not 7 Mark och markanldggningar
Ingdande anskaffningsvarde mark 14 080 000 14 080 000
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 122 500 0
Arets investeringar 0 122 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 14 202 500 14 202 500
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 125 0
Arets avskrivningar -6 125 -6 125
Utgdende avskrivningar -12 250 -6 125
Bokfort varde 14 190 250 14 196 375
Not 8 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 98 238 98 238
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 98 238 98 238
Ingdende avskrivningar -67 892 -59 150
Krets avskrivningar -8 742 -8 742
Utgdende avskrivningar -76 634 -67 892
Bokfdrt varde 21 604

30 346
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Org Nr: 716419-2036

HSB Bostadsrattsférening Skérdemannen 1 i Stockholm

Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 9 Pigdende nyanldggningar och férskott
Arets investeringar 10 560 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 10 560 0
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 1642 3406
Skattekonto 4 836 4789
Ovriga fordringar 500 500
6978 8 695
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Bredband & Kabel TV 17 106 16 661
Ekonomisk forvaltning 15 894 15311
Fastighetsforsakring 2451 2 354
Serviceavtal, hissar 0 2375
Upp! ranteintakt, specialinidning 2 387 2 967
37 838 39 668
Not 12 Kortfristiga placeringar
Specialinldning 3-man HSB Stockhalm Forfaller 2013-01-13, ranta 3,10% 360 000 459 399
360 000 459 399
Not 13 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 15 475 452 13224 548 130 484 -218 253 11 376
Resultatdisp enl. stimmobeslut -70 500 81876 -11 376
Arets resultat -118 514
Belopp vid drets slut 15475 452 13 224 548 59 984 -136 377 -118 514
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr. Nasta ars
Laneinstitut Ladnenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek 593013 2,86%  2014-10-30 321 000 803
Stadshypotek 603083 3,74% Rérligt 4 261 860 0
4 582 860 803
4 582 057

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga tilf

4578 845
7
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HSB Bostadsrattsforening Skérdemannen 1 i Stockholm

Noter 2012-12-31

2011-12-31

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

14 585
97 401
25100
35281
7 289
143 817

Upplupna rantekostnader 14 370
Forutbetalda hyror och avgifter 89 834
Beraknade arvoden & sociala avgifter 27 909
Fjarrvdrme 53 806
El 12 064
Ovriga upplupna kostnader 27 983

225 966
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Revisionsberéttelse

Org Nr: 716419-2036

Till fereningsstamman i HSB Bostadsrattsfdrening Skordemannen 11 Stockholm, org.nr. 716419-2036

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfart en revision av arsredovisningen far HSB
Bosladsratisforening Skdrdemannen 17 Stockholm for
rakenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvear for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen bedémer ar nodvandig f6r afl uppratta
en arsredovisning som infe innehaller vasentliga felakligheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Fér revisom fran BoRevision AB innebar detta att
denne har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver
atl revisom foljer yrkesetiska krav samt planerar och utior
revisionen for at! uppna rimlig sakerhet att &rsredovisningen inle
innehalier vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisom viljer vilka dlgarder som ska utféras, bland
annat gencm att bedoma riskerna for vasentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p2 oegenlligheter eller pa
fel, Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de delar av den
interna kantrollen som &r relevanta for hur fdreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfle att utforma
granskningsalgarder som &r andamalsenliga med hansyn till
omslandigheterna, men inte i syfte alt gora efi uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvrdering av andamaisenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimlighelen i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den évergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhamfat ar tilirackliga och
andamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfatining har arsredovisningan uppratiats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllining per 2012-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberatlelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Vi tilistyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resullatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uldver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av férslaget till dispositionet betraffande féreningens vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsratisférening Skordemannen 11 Stockholm for
rakenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill disposilioner
betréffande 1dreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for [6rvaltningen enligl bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget til
disposilicner av féreningens vinsl eller fériust och om farvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfart revisionen enligt ged
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart utalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinsi eller fériust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Som underlag f6r var uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, algarder
och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sati har handtat i strid
med bosladsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillirackliga och
andamalsenliga som grund f8r vara uttalanden.
Uttaianden

Vi tillstyrker aft féreningsstamman behandiar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrinet fr rakenskapsarel.

L wmLh
Slockholm den OF 05 - L0l S

Av fér_eningen Id
revisor

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund

i forordnad revisor
Evelina Jonsson
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Ordlista

Arsredovisning: Bestir av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Férvaltningsberittelse: Den del av
arsredovisningen som i fext forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberittelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberittelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag 1 foreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade drsredovisningslagen.
Redovisningen bestér av resultatriikning,
balansrikning och noter. I resultat- och
balansrikningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehéller mer detaljerad information,

Resultatrikningen visar vilka intdkter respektive
kostnader féreningen har haft under &ret. Intikter
minus kostnader = rets 6verskott/underskott.

For en bostadsréttsforening giller det nu inte att fa
sd stort Gverskott som méjligt, utan istillet att
anpassa intékterna till kostnaderna, Med andra ord
ska arsavgifterna beriiknas sa att de ticker de
kostnader (inklusive avsittning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Féreningsstimman beslutar
efter forslag frén styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrikningen visar foreningens tillgingar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P4 tillgngssidan redovisas foreningens
anldggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt féreningens omséttningstillgdngar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

P4 skuldsidan redovisas freningens eget kapital
som innehéller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan &r skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlédggningstillgdngar ir tillgdngar som 4r avsedda
for langvarigt bruk inom fSreningen. Den viktigaste
anldggningstillgngen &r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pd fastigheterna och inképta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrikningen varje ar. Det viirde som st&r som
tillgdng i balansriikningen #r virdet efter alla
avskrivningar.

Omsittningstillgdngar kan i allmidnhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsittningstillgdngar kan nimnas HSB
avrikningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder &r skulder som fSreningen
mdste betala senast inom ett r, t ex
leverant6rsskulder.

Likviditet &r bostadsrittsforeningens forméga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rintor,
brénsle). Likviditeten erhalls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, dr likviditeten
tillfredsstillande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett 4r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta
underhéllsplan fér foreningens hus. I arsbudgeten
ska medel avsittas for underhallet. Genom beslut om
drsavgiftens storlek sékerstills erforderliga medel
for att trygga underhéllet av foreningens hus. Beslut
om fondavsittning fattas av féreningsstimman.

Fond for inre underhall: I de
bostadsrittsféreningar som har en inre
underhéllsfond, regleras avsittningen till fonden i
bostadsrittsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Fondens fSrdelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som fsljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgild.

Stillda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som l#mnats som
sdkerhet for erhallna 14n.



