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493652/12

Stadgar

HSB Brf Skordemannen 1 i Stockholm

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och site

Bostadsréttsfreningens fivma #r FISB Bostadsrittsférening Skérdemannen 1 i Stockholn. Styrelsen har
sitt séte i Stockholm.

§ 2 Bostadsriattsforeningens @ndamal

Bostadsréttsforeningen hav till indamdl att i bostadsriittsforeningens hus uppléata bostadsligenheter
for permanent boende och lokaler &t medlenunarna till nyttjande utan tidsbegréinsning och déirmed
fifimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadstiittsforeningen till éndamél att frimja
studie- och fritidsverksamhet inom bostadsréttsforeningen samt for ait stiirka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, fiimja serviceverksamhet och tillgtinglighet med
anknytning till boendet. Bostadsi#tisfSreningen ska i all verksamhet viirna om miljon genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsriitt 4r den ritt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadstiitt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsriittsforeningen.

Bostadstéittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bor genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att biiriida
bostadsréttsforeningen i fdrvaltningen av dess angeliéigenheter och ridkenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Forinkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverldtelse av bostadsriitt genom kop ska uppriittas skrifiligen och skrivas under av
siljaven och kiparen. Kopehandlingen ska innehdlla uppgift om den ligenhet somn Gverlatelsen avser
satnt ett pris. Motsvarande géller vid byte och géva.

Om dverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven dr tverlatelsen ogiltig,

§ 5 Ratt till medlemskap

Intiide i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som kommer att erhélla bostadsritt genom
upplatelse i bostadsréttsfreningens hus, eller Gvertar bostadsrétt i bostadsrittsforeningens hus.

Den som en bostadsréitt dvergatt till fir inte nekas intréide i bostadsriittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsriittsforeningen skiiligen bty
godta honom som bostadsriitishavare, Om det kan antas att forvéirvaren inte avser att bosiitta sig
permanent i bostadslégenheten har bostadsrittsforeningen 1 enlighet med bostadsréttforeningens
dndamal rétt att ncka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas p# diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsréttsforeningen.
Juridisk person som firvérvat bostadsrtt till en bostadsligenhet som inte &r avsedd for fritidstindamal far
nekas medlemskap, Kommun eller landsting som forviirvat bostadsritt till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i bostadsrittsforeningen méste ha samtycke av
bostadsriittsfdreningens styrelse for att genom overlatelse forviirva bostadsrtt till en bostadsligenhet som
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[ &rsavgiften ingdende ersiitining for viirme och varinvatten, elektricitet, sophiimtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter firbrukning. For informationstverforing kan erséittning
bestdmmas till lika belopp per ligenhet.

En forhojd drsavgift faststills for de ligenheter som i efterhand fatt tillgdng till balkong eller uteplats.
Den forhdjda avgiften skall inotsvara underhéllskostnader.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift

Upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantsiittningsavgift kan tas ut efler beslut av styrelsen.
Bostadsiiittsforeningen far ta ut dverldtelseavgift av bostadsriitishavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantstittningsavgift av bostadsriittshavaren med hiigst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestidims enligt lagen om allmén forsikeing och faststills for dverlatelseavgift vid
anstkan om medlemskap och for pantsiittningsavgift vid underriitielse om pantsiittning.

Bostadsréttsfireningen far i Svrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som
bostadsrtittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadstitisforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.
Senast vid mars ménads slut ska styrelsen till revisorerna lmna &rsredovisning. Denna bestér av
forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansriikniitg och tilliiggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstdmma |

Foreningsstdimman #e bostadstiittsforeningens hgsta beslutande organ,

Ordinarie foreningsstimma ska héllas inom sex ménader efter utgdngen av varje rikenskapsdr.

Extra foreningsstdimma ska hillas nér styrelsen finner skil till det. Extra foreningssttimma ska ocksé
héllas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéitigade.
Begiiran ska ange vilket tirende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som duskar visst drende behandlat pé ordinarie foreningsstiimma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen fore februari minads nutgéng.

§ 16 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till fSreningsstdmina.

Kallelse till foreningsstimma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska férekomma pé
foreningsstimman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore foreningsstéimman och ska utfirdas senast tva veckor
fore foreningsstimman,

Kallelse sker genom anslag pd lamplig plats inom bostadsriitisféreningens fastighet. Skrifilig kallelse
ska enligt lag 1 vissa fall séindas till varje medlem vars postadress 4 kiind for bostadsriittsfSreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstdmma
Vid ordinarie féreningsstimma ska forekomma:

foreningsstdmmans Sppnande

val av stiinmoordftrande

anmilan av stémmoordforandens val av protokollforare
godkdnnande av rostlingd

godkiinnande av dagordning

val av tva personer att jimte stdimmoordforanden justera protokollet
val av minst tva rostriknare

fraga om kallelse skett i behtrig ordning

genomgang av styrelsens &rsredovisning

genomgang av revisorernas berittelse

beslut om faststiillande av resultatrikning och balansrdkning
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12.  beshtianledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststdllda
balansrikningen

13.  beslut om ansvarsfiihet for styrelsens ledamdter

14,  beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersétiningar for styrelsens
ledamdter, revisorer, valberedning och de andra foriroendevalda som valts av
foreningsstimman

15.  beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

16.  valav styrelseledamdter och suppleanter

17.  presentation av HSB-ledamot

18.  beslut om antal revisorer och suppleant

19.  val av revisor/er och suppleant

20.  beslut om antal ledaméter i valberedningen

21.  val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfdrande

22.  val av fullmiktige och erstittare samt dvriga representanter i HSB

23.  avstyrelsen till foreningsstimman hénskjutna frdgor och av medlemmar anmilda
drenden som angivits i kallelsen

24,  foreningsstdmmans avslutande

Extra foreningsstdmma

P extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rastritt, ombud och bitrdde

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadstiitter i bostadsrittsforeningen har medlemmen
en rist,

Medlem som inte betalat forfallen insats eller rsavgift har inte rostitt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stéllforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska [4mna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett ar
frén utfirdandet. Ombud fér bara foretriida en medlem.

Medlem fér pa foreningsstdmma medfora eit bitride.

§ 19 Réstning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer 4n hilften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som stdmmoordféranden bitréider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet forriittas,

For vissa beslut krdivs sérskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rostsedel inte avldmnas eller rstsedel avldmnas utan résiningsuppgift (sé kallad blank sedel) vid
sluten omrdstning anses inte réstning ha skett,

§ 20 Protokoll vid foreningsstdmma

Ordforanden vid foreningsstimman ska se till att det frs protokoll.
I frfiga om protokollets innehall géller att;

L. rstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. féreningsstdmmans beslut ska fiiras in i protokollet, samt
3, om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordfiranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet héllas tillgéngligt hos
bostadsrittsféreningen for medlemmarna.
Protokoll ska frvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestér av ligst tre och hogst elva styrelseledamoter med hoigst fyra suppleanter. Av dessa
utses en styrelseledamot och hosgst en suppleant for denne av styrelsen for HSB. Ovriga
styrelseledam&ter och suppleanter viiljs av foreningsstimman.

Mandattiden #r hogst tva &r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hélfien, eller vid udda tal nirmast hgre antal, vara eft ar.
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§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordfdrande och sekreterare. Styrelsen utser ocks organisator for studie- och
fiitidsverksamheten inom bostadsrittsforeningen.

Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav
minst tva styrelseledamiter, att tva tillsammans teckna bostadsréttsforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen éir beslutfor néir fler én hiilften av hela antalet styrelseledamdéter ér nfirvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande forenar sig om, Vid lika ristetal giller den
mening som styrelsens ordfdrande bitriider, Név minsta antal ledamiter ér nérvarande kefivs enhillighet
for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrédde

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfdranden for
sammantrtidet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Sver
mbjligheten att 1ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fifin styrelsesammantride ska foras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara Idgst tvi och hgst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksforbund, dvriga viiljs av foreningsstdmman. Mandattiden 4t fram till nésta
ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen #r avslutad och revisionsberittelsen ldmnad
senast den 15 april. Styvelsen ska limna skriftlig forklaving till ordinarie foreningsstdmma ver gjorda
anmirkningar i revisionsberéttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring ver gjorda anmérkningar i
revisionsberiittelsen ska hillas tillgiingliga for medlemmarna minst en vecka fre den fireningsstdmma
pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning,

Mandattiden #r fram till niista ordinavie freningsstimma. Valberedningen ska bestd av ldgst tv
ledamditer. En ledamot utses av foreningsstiimman till ordfsrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstéimman ska
tillszitta,

Valberedningen ska till foreningsstimman limna fiirslag pa arvode och firesld principer for andra
ckonomiska ersittningar for styrelsens ledamiter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsriittsféreningen ska ha fond for yitre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprék medel for yttre
underhdll.

Inre fond

Bostadsréttsforeningen kan ha fond for inre underhdll av bostadsréttsligenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestéms av styrelsen.

Bostadstitishavare far for att bekosta inre underhill av Eigenhel anvinda sig av den del av fonden
som tillhtr bostadstiittsligenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestéims utifrdn forhallandet mellan andelstalet for
ldgenheten och samtliga andelstal for bostadsrittsldgenheter i bostadsrittsfbreningen, med avdrag for
gjorda uttag.



§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhillsplan for genomfdrande av underhdll av bostadsréittsféreningens
fastighet,
2 Arligen budgetera for att siikerstiila att tillrickliga medel finns for underhall av
bostadsrittsféreningens fastighet,
3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i
enlighet med bostadsrittsfdreningens underhéllsplan, samt
4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det &ver- eller underskott som kan uppst pé bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny réikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsrittshavare hav riitt att 12 utdrag ur Jigenhetsforteckningen betriffande sin bostadsritt,
Utdraget ska ange:

1 ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen,
2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4, insatsen for bostadsritien,

5, vad som finns antecknat rrande pantstittming av bostadsritten, samt
6. datum for utfirdandet.

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska pé egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sdviil underhilla som reparera ligenheten och att bekosta
atgiirderna,

Bostadsritishavaren bér teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhélls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsriittsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till fsrmén for bostadsrittshavaren svarar bostadsiéttshavaren i forekommande
fall for sjilvrisk och kostnaden for dldersavdrag,

Bostadsriittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsforeningen limnar betriftande
installationer avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsoverforing. Far vissa atgirder i ligenheten kriivs styrelsens tillstind enligt § 37. De
ftgarder bostadsrittshavaren vidiar i ligenheten ska alltid utforas fackmissigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1 ytskikt paA rammens véggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som
krdvs for att anbringa ytskiktet p ett fackinéssigt sétt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksd for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2, icke birande innerviiggar,

3. inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tilthéirande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, ktksinredning, vitvaror sdsom kyl/fiys och tvittmaskin; bostadsrittshavaren
svarar ocksé fr vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar p4 vattenledning till denna inredning,

4, ldgenhetens innerdorrar med tillhtrande lister, foder, karm, tdtningslister,

5. insida av yiterdorr samt beslag, handtag, gangjirn, titningslister, brevinkast, 1as och
nycklar,

6. glas i fonster och dirrar samt sprojs pd fonster och i firekommande fall
isolerglaskasset,

T till fonster och fonsterddrr hrande beslag, handtag, gngjirn, titningslister samt
mélning; bostadstiittsforeningen svarar dock for mélning av utifrin synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

8. mélning av radiatorer och vitrmeledningar,
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9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationstverforing till de
delar de #r synliga i ligenheten och betjanar endast den aktuella ligenheten,

10,  armaturer for vatten (blandare, duschimmstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11, kldamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12.  eldstéder och braskaminer,

13.  koksflike, kolfilterflakt, spiskédpa, ventilationsdon ach ventilationsfliikt o de inte 4r en
del av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kréver styrelsens tillsténd,

14,  shkringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta
armaturer,

15.  brandvarnare, samt

16.  elburen golvvirme och handdukstork som bostadsréttshavare firsett ligenheten med.

Ingdr i bostadsrittsupplatelsen forrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsriittshavaren sanmuma underhills- och repavationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten
enligt ovan. Detta giller dven mark som #r upplaten med bostadsritt.

Om lHgenheten #r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som ér uppliten
med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren fiir renhallning och snéskottning, For balkong/altan svarar
bostadseittshavaren for mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfirs enligt
bostadsrttsforeningens instruktioner. Om ldgenheten #ir utrustad med takterrass ska bostadsrtittshavaren
dirutdver se till att avrinning fr dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr bostadsriittshavaren
skyldig att folja bostadsidttsforeningens anvisningar gillande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsréittshavaren 4 skyldig att till bostadsriittsfreningen anméla fel och brister i sédan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsforeningen svarar for enligt denna stadgebestdminelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrattsfreningen svarar for ait huset och bostadsréttsfireningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens angvar enligt § 31, #r vil underhéllet och halls i gott skick,
Bostadsrittsforeningen svarar vidare fr underhall och reparationer av foljande:
1, ledningar for avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréittsfreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjiinar fler fin en ligenhet (sé kallade
stamledningar),
2. ledningar fir avlopp, gas, vatten och anordningar for informationstverforing som
bostadsriittsfireningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande-
eller birande viigg,
3. radiatorer och vérmeledningar i 1dgenheten som bostadsrittsforeningen forsett
ldgenheten med,
4, rikgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflikt som utgtr del
av husets ventilation, samt
5. ytterdtrr samt i firekommande fall fir brevléda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pé grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giiller siven i tillimpliga delar om det finns ohyra i liigenheten.

§ 34 Bostadsriittsféreningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsriitisforeningen far utftra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara fir. Ett sidant beslut ska fattas av fbreningsstiimma och fér
endast avse atgidrd som firetas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsréttsforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet,

§ 36 Férandring av bostadsréttsldgenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebdr att en genhet som upplatits med bostadsratt
kommer att foriindras eller i sin helhiet behdva tas i ansprék av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsréittshavaren ha gt med pa beslutet. Om bostadsriittshavaren inte
ger sitt samtycke till foréndringen, blir beslutet #nd8 giltigt om minst tvé tredjedelar av de rostande har
gitt med pa det och beslutet dessutom har godkiints av hyresndmnden.



§ 36 Avhjélpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick sd att annans siikerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper
bristen i ligenhetens skick si snart som mdjligt, fr bostadsrittsforeningen avhjélpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd i Jdgenheten uifira atghird som innefatiar;

1. ingrepp 1 en bérande konstruktion,
2. tndring av befintliga ledningar fir avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3 annan visentlig foréndring av ldgenheten.

Styrelsen fir bara viigra att medge tillstand till en Atgérd som avses i forsta stycket om atgéirden #r till
pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrattsforeningen.

§ 38 Anvidndning av bostadsritten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsiitts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hitlsan eller annars férsdmra deras
bostadsmiljo att de inte skiiligen bor tilas. Bostadsr#tishavaren ska Hven i 6vrigt vid sin anviindning av
liigenheten iaktta allt som fordras for ait bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsréttshavaren ska hilla noggrann tillsyn Sver att dessa aligganden fullgdrs ocksd av de som hér
tilt bostadstéittshavarens hushall, de som bestker bostadsréittshavaren som giist, nigon som
bostadsitittshavaren har intymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
liigenheten,

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglema ska vara i tiverensstimmelse med
ortens sed. Bostadstiittshavaren ska filja bostadsrittsféreningens ordningsregler,

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsriittshavaren
tills#igelse att se till att storningarna omedelbart upphdr. Det géller inte om bostadsrittshavaren séigs upp
med anledning av att strningarna #r sirskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsréittshavaren vet eller har anledning att misstédnka att eft foremal dr behédftat med ohyra fir
detta inte tas in i ldgenheten.

§ 39 Tilitrade till ligenheten

Foretrddare for bostadsrittsforeningen har ritt att £ komma in i ldgenheten nir det behdvs for tillsyn
cller for att utfora arbete som bostadsrittstoreningen svarar far eller for att avhjilpa brist nér
bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for fgenhetens skick.

Niir bostadsriiltshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsrétien ska tvAngsforsiljas it
bostadsriittshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pé Jimplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsritishavaren inte drabbas av stiirre oldgenhet dn nidvindigt.

Bostadsréttsfreningen har réitt att komma in i ldgenheten och utfdra nédvindiga dtgérder for ait
utrota ohyra i huset eller pA marken.

Om bostadsrittshavaren inte 1dmnar tillteide ndr bostadsrittsforeningen har ritt till det kan
bostadsrittsforeningen anstka om stirskild handrtickning vid kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstdndigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska
lamnas om bostadsréttshavaren har beaktansviirda skél fr upplételsen och bostadsriittsforeningen inte
har nigon befogad anledning att véigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsen far bostadsrittshavaren #nda upplata
sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstand.

Nér en juridisk person innehar en bostadsliigenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behtvs inte;
1. om eit bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvAngsfbrsiljning enligt
bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsviitten och som inte antagits
till medlem i bostadsrittsfareningen, eller



2012122002836

2. om lilgenheten #r avsedd fr permanentboende och bostadsriitten till ligenheten
innehas av en kommun eller ett landsting,

Niir samtycke inte behdvs ska bostadstéttsriittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsuppléatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsiéttshavaren fir inte inrymma utomstiiende personer i ldgenheten, om det kan medfra men
for bostadsriittsfsreningen eller ndgon annan medlem i bostadstiittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsriitten

Bostadsrétishavaren far inte anviinda ligenheten for ndgot annat dndamal &n det avsedda.
Bostadsifittsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som 4r av avseviird betydelse for
bostadsriittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittsfbreningen.

§ 43 Avstigelse av bostadsritt

En bostadstiittshavare fir avsiiga sig bostadsyitten tidigast efter tva ar fran upplitelsen och dérigenom
Dli fii fidn sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsiigelsen ska gbiras skriftligen hos styrelsen,

Vid en avstigelse dvergir bostadsréitten till bostadsréttsforeningen vid det ménadsskifte som intréffar
ntirmast efter tre manader fidin avsigelsen eller vid det senare indnadsskifie som angetts i avsiigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderditten till en Iigenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltriitts &r forverkad och
bostadsrittsforeningen har rétt att siga upp bostadsréittshavaren till avflytining enligt f8ljande;

1. Drojsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsréittshavaren dréjer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tva veckor fran det
att bostadsriittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmil med drsavgift
om bostadsriittshavaren drijer med att betala Arsavgift, nir det géller en bostadsligenhet, mer iin en
vecka efter forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer 4n tvd vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplételse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan ntidvindigt samtycke eller tillstind uppléater Iigenheten i andra hand,

4. Annat iindamal
om Kigenheten anviinds £ annat indamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstéende personer till men for bostadsréittsfreningen eller

annan medlem,

6. Ohyra ;
om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplétits till 1 andra hand, genom vardslshet &ir ‘
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt
drijsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra i liigenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanviird, storningar och liknande

om ligenheten pé annat sttt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsriitten dr
upplaten till i andra hand utsiitter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsriittsféreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltrdide
om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltriide till Bigenheten nér bostadsriittsforeningen har rétt till .
tilltride och bostadstittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9, Skyldighet av synnetrlig vikt



om bostadsréttshavaren inte fullgtir skyldighet som gér utéver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréttsforeningen att skyldigheten
fullgérs, samt

10. Brottsligt forfarande

om lgenheten helt eller till visentlig del anvénds for nédringsverksamhet eller didrmed likartad
verksambhet, vilken utgtr eller i vilken fill en inte oviisentlig del ingér brottsligt furfarande eller om
ldgenheten anvinds for tillilliga sexuella forbindelser mot ersétining.

En uppstigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderatten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last dv av ringa betydelse,
Rittelseanmodan, uppsagning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske o bostadsrittshavaren later bli att efier tillstigelse
vidia rittelse utan drojsmal,

Punkt 1-6 och 7-9
Ar nyltjanderitien enligt punkt 1-5 elfer 7-9 forverkad men sker rittelse innan

bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, fir bostadsrittshavaren inte
dérefter skiljas frdn [dgenheten pd den grunden. Detta giller inte om nyl{janderdtten #r firverkad pa
grund av sirskilt allvarliga stdrningar i boendet,

Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas frdn l4genheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsréttsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyitning inom tre ménader frén den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa forhillande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderfitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drdjsmal med betalning av &rsavgift, och har
bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far denne
pA grund av dréjsmadlet inte skiljas frén ligenheten

L om avgiften — nr det 4r frdga om en bostadslégenhet — betalas inom tre veckor frin det
att bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mujligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala drsavgiften inom denna tid, och meddelande om uppstgningen och
anledningen till denna har Idmnats till socialnimnden i den kommun déir liigenheten #r
belédgen.

2, om avgiften — nir det dr frdga om en lokal — betalas inom tvé veckor frén det att
bostadsriittshavaren har delgelts underriitlelse om mdjligheten ait fa tillbaka Iigenheten genom
alt betala &rsavgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslidgenhet fir en bostadsréttshavare inte heller skiljas frén ligenheten om
bostadsriéttshavaren har varit forhindrad att betala drsavgitten inom den tid som anges i forsta stycket 1
pé grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omsténdighet och Arsavgiften har betalats sa snart det
var mijligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgérs i forsta instans,

Vad som stigs i forsta stycket géller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tilifiillen
inte betala arsavgiften, har &sidosatt sina forpliktelser i s hog grad att bostadsritishavaren skiiligen inte
biir fa behélla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsiigning enligt punkt 3 far dock, om det v friga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsréttshavaren utan dréjsmél ansoker om tillstind till upplitelsen och far anstkan beviljad.

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas frin Idgenheten om bostadsritisforeningen har sagt il
bostadsrittshavaren att vidta réttelse, Uppmaningen ait vidta rittelse ska ske inom tv& ménader frén den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pé forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid siirskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som séigs i punkt 7 fiven om négon tillstigelse
om riiltelse inte har skett. Tillstigelse om riittelse ska alltid ske om bostadsrétten #r upplaten i andra
hand.



2012122002837

Innan uppsigning far ske av bostadsItigenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrittas. Vid
strskilt allvarliga storningar far uppsigning ske utan underréttelse till socialnfimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsyiittshavave kan skiljas frén ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsfireningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avilythhing inom tva ménader frin det att bostadsréttsféreningen
fick reda pa forhéllandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till dtal eller om forunderstkning har
inlefts inom samma tid, har bostadsriittsféreningen dock kvar sin ritt till uppsiigning intill dess att tvd
miéinader har gatt fiin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pa nigot annat stitl.

§ 45 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats frdn bostadsréttsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrétisforeningen gjort vad som krdvs av den;

tillsfigelse om stdrningar i boendet

tillstigelse att avhjiilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplételseavgift

tillstigelse att vidta rittelse

meddelande till socialndimnden

underttittelse till panthavare angéende obetalda avgifier till bostadsréttsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera angéiende nekat medlemskap.

SAUSNEN LR e

Andra meddelanden till medleramarna sker genom anslag pa limplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstéinmans godkénnande avhiinda
bostadsriittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga foréindringar av
bostadsriitisforeningens hus eller mark sdsom visentliga tili-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsriittsforeningens fastighet eller tomtriit.

§ 47 Sérskilda regler for giltigt besltut

For giltigheten av foljande beslut kridvs godkénnande av styrelsen for HSB;

L. beslut att 6verlita bostadsréittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt,
2, beslut om #indring av bostadsriittsforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut kidvs godkiinnande av styrelsen fir HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsréttsforeningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan
Jjuridisk person,
4, beslut om Hndring av bostadsriittsfireningens stadgar som inte Sverensstimmer med av

HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsforeningar.

§ 48 Uttridde ur HSB

Om ett beslut innebiir att bostadsréttsfireningen begir sitt uttréide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tva pa varandra foljande foreningsstéimmor och pd den senare féreningsstéimman bitrditts av
minst tva tredjedelar av de rostande.

Vid uttrdide ur HSB ska bostadsrittsfreningens stadgar och firma findras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsritisforeningen upplsses ska behéllna tillgingar tillfalla medlemmarna i férhéllande till
bostadsuiittsligenheternas insatser.
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