A. Allmédnna forutsittningar

Bostadsrattsféreningen Brf Faktorn (769621-7582), som har
registrerats hos Bolagsverket den 2010-07-12, har till syfte att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadsldagenheter och lokaler till nyttjande
och utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Agarna till fastigheten Stockholm Applet 11, S G F’s
Fastighetsférening (702001-8656) har erbjudit féreningen att
forvarva fastigheten. Tilltrdde 17 december 2012.

Fastigheten har 14 lagenheter och en lokal och &r beldgen pa
Kungsholmen i Stockholms kommun.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § Bostadsrattslagen
(1991:614) har styrelsen uppréttat féljande ekonomiska plan for
foreningens verksamhet.,

Bostadsratterna kommer att uppl3tas nar den ekonomiska planen
ar registrerad hos Bolagsverket, vilket beriknas ske under
december manad 2012,

Teknisk statusbesiktning har den 2012-10-30 utférts av
besiktningsman Roine Ivarsson. Séljaren har atagit sig att reparera
hissen.

Uppgifterna i planen grundar sig pa férhdllanden som &r kinda vid
tidpunkten fér planens upprattande.



B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning:
Adress:
Upplatelseform:
Tomtens areal:

Antal byggnader:

Byggnadsar:

Byggnadens utformning:

Antal bostadslagenheter:

Lagenhetsarea:
Medlemsytor:

Fastighetsforsakring:

Typkod:

Taxeringsvarde mark:
Taxeringsvarde
byggnader:

Taxeringsvérde
Fastighet:

Stockholm Applet 11

'Coldinutrappan 3, 112 28 Stockholm

Aganderitt

433 kvm

En byggnad pa fastigheten
Nybyggnadsar 1929
Flerfamiljshus

Totalt 14 bostadslagenheter och en
lokal

937 kvm
859 kvm

Under upphandling med
férsakringsbolag

320, hyreshus for bostader
11 600 000 kr

7 598 000 kr

19 198 000 kr

Gemensamma anordningar och utrymmen:

Vatten/avlopp:

Uppvarmning:

El:

Fastigheten ar ansluten till det
kommunala natet

Centralvarme

Separata matare till varje Idgenhet.



Ventilation:
Kabel-tv:
Bredband:
Tvattstuga:

Sophantering:

Hiss:
Byggnadsbeskrivning
Kallare;:

Vind:

Antal vaningar:
Grundléggning:
Grundstomme:
Fasadbekladnad:
Yttertak:
Balkonger:

Fonster:

Portar/dorrar:

Trapphus:

Lagenhetsbeskrivning:

Entréutrymmen:

Kok:

Sjalvdrag i alla lagenheter
Alla har egha abonnemang
Alla har egna abonnemang
Gemensam tvattstuga.

Behallare for hushallssopor finns.
Gemensamt abonnemang.

Ja

Fastigheten har kdllare som klassas
som biarea om ca 160 kvm

Vindsutrymmen med hissmaskineri och

forrad

Fem plan och kéllarplan

Grundmur av sten

Betong

Byggnaden har putsad fasad
Taktegel

Balkonger aterfinns i sex lagenheter

Malade trafonster, 2-glasfonster.
Kopplade bagar.

Tra/glas

Finns

I huvudsak parkettgolv/tragolv.

Renoverade kok



Hygienrum: Helkaklade
Vardagsrum: Parkettgolv/tragolv

Ovriga rum: Parkettgolv/trégolv

Underhadlisbehov
Kostnader for atgardsbehov har enligt utférd besiktning bedémts till

25 000 kr inkl. moms. Finansiering av dessa kostnader kommer att
ske genom avsattning till reparationsfond vid féreningens
fastighetsforvarv. Foreningen har beslutat satta 250 000 kr i

~ reprationsfond.

Forsakringar
Féreningen kommer att teckna fullvérdesférsakring.
C. Beraknade kostnader for foreningens fastighetsforvarv

(kronor)
Kopeskilling 24 000 000
Lagfart 360 825
Foreningsbildning 312 500
Reparationsfond 250 000
Pantbrevskostnad 24 000
Summa total och slutlig kand

Anskaffningskostnad 25 697 325

D. Finansieringsplan ar 1 ‘
Lan Belopp Bindningstid R&nta Ré&ntor Amortering Summa

Lan 1 2 000 000 2 ar 3,95 86 900 22 000 108 900

Villkoren fér lanen &r baserade pa kalkylerade rantor. Sékerhet for
lanen &r pantbrev i fastighet.

Summa lan 2 200 000
Insatser 23 497 325
Upplatelseavgifter 0
Summa finansiering 25 697 325

E. Beraknade lopande kostnader och intakter
Kapitalkostnader

Réntor 79 000
Avskrivningar/amorteringar 22 000



Avskrivningar och amortering &r 22 000 kr per ar.
Driftskostnader 300 000 kr
Driftskostnaderna &r beréknade utifran att samtliga lagenheter &r
upplatna som bostadsrétter.

Driftskostnader inkl moms

Ekonomisk /administrativ forvaltning

skots av féreningen 15 000
Vattenférbrukning 20 000
Uppvarmning 141 000
Elférbrukning 20 000
Renhallning 40 000
Forsakringar 15 000
Fastighetsskotsel /reparationer 32 000
Stadning 17 000

Samtliga kostnader &r baserade pa de kostnader som fastigheten
tidigare haft.

Ovriga kostnader
Fastighetsavgift : 19 200
Avsattning/uttag underhdlisfond 15 000

Summa kostnader ar 1, inkl.
amorteringar exkl. avskrivningar

443 100
Arsavgifter 309 000
Hyresintakter totalt 134 100
Varav Bostader 74 100
Lokal | 60 000
Summa intékter ar exkl. 443 100
kapitalintakter
Summa intédkter ar 1 443 100




F. Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kvm 27 425
Beldning per kvm 2 348
Insats per kvm i genomsnitt 25 077
Driftskostnader per kvm ar 1 320
Arsavgifter per kvm &r 1 330
G. Lagenhetsredovisning
Andelstal
Antal % Insats % | Andels- Kr/ | Manads-
Lgh nr Kvm rum samtliga | samtliga tal % Insats % Basinsats Kr/kvm Arsavg m2 avgift Hyra
1001 89 | 3 ROK 875| 852| 1036| 969| 2203708|24761] 32015| 360| 2668
1002 91| 3 ROK 895| 871 1059| 991| 225323024761 32735| 360| 2728
1107 85 | 3 ROK 836| 814 9,90| 9.74| 2215437|26064| 30576| 360| 2548
1102 23| 1 ROP 226 2,86 2,68 329| 749339|32580] 8274] 360 689
1103 85 | 3 ROK 8,36 814 9,90| 9,74| 2215437]26064| 30576 360] 2548
1201 85 | 3 ROK 8,36| 8,14 9,90 9,74| 2215437| 26 064 30576| 360| 2548
1202 23| 1 ROP 2,26| 2,86 2,68| 3,29| 749339|32580| 8274 360 689
1203 85 | 3 ROK 8,36| 814 9,90| 9.74| 2215437|26064| 30576 360| 2548
1301 85 | 3 ROK 8,36 814 9,90 9,74| 2215437]| 26 064| 30576 360| 2548
1302 23| 1 ROP 2,26 2,86 2,68| 3,29 749339| 32580 8274 360 689
1303 85 | 3 ROK 8,36 814 9,90 9,74| 2215437| 26 064| 30576| 360| 2548
(1401 | 78]3ROK 767 747] 908| 894 2032989]26064] 28058] 360 2338
1402 22| 1 ROP 2,16| 2,74 2,56 3,15| 716 759| 32580] 7914 360 659
1403 78 | 3 ROK 767 7,47 74 100
1501 80 7,87| 7,66
0901 60 000
134
1017 100,00 | 100,00| 100,00 100 22 747 325 309 000 25750| 100

Arsavgifternas fordelning
I enlighet med vad som foéreskrivs i féreningens stadgar ska
arsavgifterna fordelas efter andelstalet.




H. Ekonomisk prognos

EKONOMISK PROGNOS
Lépande penningvérde

Ar
1
KAPITALKOSTNADER 108 900
Laneréntor 86 900
Avskrivningar 22 000
Reservrad 0
DRIFTSKOSTNADER 300 000
Driftskostnader 300 000
Reservrad 0
OVRIGA KOSTNADER 19 200
Fastighetsskatt el motsv 19 200
Tomtréttsavgéld 0
Inkomstskatt 0
Ovrigt 0
INTAKTER EXKL ARSAVGIFTER -134 100
Hyror bostdder -74 100
Hyror lckaler, p-platser mm -60 000
Ranteintdkter 0
Bidrag m.m. 0
Ovrigt 0
AMORTERINGAR/AVSATTNINGAR 35 000
Amorteringar 18n 20 000
Avséttningar underhall 15 000
Avsattningar andra dndamal 0
PROGNOSFORUTSATTNINGAR
Lanerantor, viktat medel 3,95%
Intdktsrantor, viktat medel 1,00%
Inflation 2,00%
Total bostadsrattsarea 937
NETTO FORE ARSAVGIFTER
Nettokostnader 294 000
Nettoutbetalningar 307 000
NODVANDIG NIVA PA ARSAVGIFTER
Lépande penningvérde, totalt 307 000
Lopande penningvarde/kvm 328
Fast penningvérde, totalt 300 980

Fast penningvarde/kvm 321

2

108 110
86 110
22 000

0

306 000

306 000

0

19 584
19 584
0

0

0

-134 100
-74 100
-60 000
0

0

0

35 000
20 000
15 000

3,95%
1,00%
2,00%

937

299 594
312 594

312 594
334
300 456
321

3

107 320
85 320
22 000

0

312 120

312 120

0

19 976
19 976
0

0

0

-134 100
-74 100
-60 000
0

0

0

35 000
20 000
15 000

3,95%
1,00%
2,00%

937

305 316
318 316

318 316
340
299 956
320

4

106 530
84 530
22 000

0

318 362

318 362
0

20 375
20 375
0

0

0

-134 100
-74 100
-60 000
0

0

0

35 000
20 000
15 000

3,95%
1,00%
2,00%

937

- 311 168

324 168

324 168
346
299 481
320

5

105 740
83 740
22 000

0

324 730

324 730

0

20 783
20 783
0

0

0

-134 100
-74 100
-60 000
0

0

0

35 000
20 000
15 000

3,95%
1,00%
2,00%

937

317 152
330 152

330 152
352
299 029
319

6

104 950
82 950
22 000

0

331 224

331 224

0

21 198
21 198
0

0

0

-134 100
-74 100
-60 000
0

0

0

35 o000
20 000
15 000

3,95%
1,00%
2,00%

937

5

323 273
336 273

336 273
359
298 600
319

11

100 210
78 210
22 000

0

365 398

365 398
0

21 622
21 622
0

0

0

-134 100
-74 100
-60 000
0

0

0

35 000
20 000
15 000

3,95%
1,00%
2,00%

937

353 130
366 130

366 130
391
294 465
314



I. Kanslighetsanalys

KANSLIGHETSANALYS I
Fast penningvarde

Huvudalternativ enl
ekonomisk prognos
Nettokostnader SEK
Nettoutbetalningar SEK

Nettokostnader SEK/KVM/(BR)/AR
Nettoutbetalningar SEK/KVM/(BR)/AR

Huvudalternativ men
l&nerdnta +1 procentenhet
Nettokostnader SEK
Nettoutbetalningar SEK

Nettokostnader SEK/KVM/(BR)/AR
Nettoutbetalningar SEK/KVM/(BR)/AR

Andring av nédvandig niva pa
arsavgift

Huvudalternativ men
inflation +1 procentenhet
Nettokostnader SEK
Nettoutbetalningar SEK

Nettokostnader SEK/KVM/(BR)/AR
Nettoutbetalningar SEK/KVM/(BR)/AR

Andring av nédvéndig nivd pd
&rsavgift

Ar

294 000
307 000

314
328

294 000
307 000

314
328

0,0%

294 000
307 000

314
328

0,0%

299 594
312 594

320
334

321 354
334 364

343
357

7,0%

302 594
315 594

323
337

1,0%

305 316
318 316

326
340

326 916
339 916

349
363

6,8%

311 466
324 466

332
346

1,9%

311 168
324 168

332
346

332 568
345 568

355
369

6,6%

320 623
333 623

342
356

2,9%

317 152
330 152

338
352

338 352
351 352

361
375

6,4%

330 075
343 075

352
366

3,9%

323 273
336 273

345
359

344 273
357 273

367
381

6,2%

339 831
352831

363
377

4,9%

11

353 130

366 130

377
391

353 130
366 130

377
391

0,0%

353 130
366 130

377
391

0,0%



J. Sarskilda forhdllanden

J. Sarskilda forhéllanden

Medlem som innehar bostadsréttsldgenhet skall erldgga arsavagift
med belopp som styrelsen fattar beslut om. Upplatelseavgift,
pantsattningsavgift och dverldtelseavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen. Andring av arsavgiften skall beslutas av styrelsen.

Det aligger styrelsen att bevaka férdndringar i kostnadslédget som
bor kréva héjningar av arsavgifter for att féreningens ekonomi skall
vara i balans. Uppskattade kostnader for t.ex. ekonomisk
administration och tradgardsskotsel bygger pa att det finns
engagemang i féreningen sa att dessa kan héllas nere.

Respektive bostadsrattsinnehavare skall ha eget abonnemang fér
hushalisel. Medlem skall teckna s.k. tilldggsférsékring for
bostadsratt till hemforsakring.

Uthyrning i andra hand beslutas av styrelsen.
Alla lagenhetsinnehavare har ratt till ett forrdd. I det fall vinden
kommer att goras om till bostad kommer samtliga vindsférrad att

forsvinna. Forradsfordelningen kommer att dndras i det fall vinden
blir bostader. Férraden pd vinden kan dock anvéndas som vanligt

tillsvidare.

Stockholm den 2012-11-08

Bostadsrattsforeningen Faktorn

kwsﬁ—fw\@mé AR | _

Kurt Engberg Rke Perssén

// .~ 74
Iz/d\//‘rg;wfadin - /Nrarek Pr}{zepcynski

“%U‘ft, /(%LJ] B s

Eva Willhelmsson-Augustsson




K. Enligt Bostadsrattsiagen foreskrivet intyg

Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsrittslagen

Undertecknade, vilka for det dndama)] som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestiende ekonomiska plan for Bostadsriittsforeningen Faktorn, Stockholms kommun,
organisationsnummer 769621-7582, fir hirmed avge fdljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som l#mnats i planen, stimmer verens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i §vrigt med firhallanden som #r kéinda for oss. Planen
innehaller uppgifter som #r av betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet.
I planen gjorda berdkningar 4r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som
hallbar.

Vi anser att férutsattningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen #r
uppfyllda.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allm#nt omdéme uttala ati
planen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitli ga grunder.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgéngliga:

Ekonomisk plan 2012

Stadgar, nytt férslag antaget 2012-10-24, €] registrerade
Registreringsbevis

Besikiningsprotokoll, Projektengagemang, Roine Ivarsson, 2012-10-30
Fastighetsinformation

Bankoffert, Handelsbanken 2012-10-23

Lokalhyreskontrakt

Kopekontrakt

Légenhetsférteckning

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagen 3:2, att om det sedan den ekonomiska planen
upprattats intréffar nigot som #r av visentlig betydelse for beddmnin g av foreningens verksamhet far
foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsr4tt frriin en ny ekonomisk plan upprttats av styrelsen och
registrerats av Bolagsverket,

Stockholm 2012-t -\{,

/o

"Claes Mérk Ole Lien
Jur kand, Byggnadsingenjér

Av Boverket férklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende planer.



M. Teknisk besiktning

1(4)

kring Arkitektur

Roine Ivarsson

Projektengagemang kring Arkitektur AB
Box 1344

621 24 VISBY

Tfn: 010-516 01 03

Viixel: 0498-21 63 50

Uppdragsnr: 611729

APPLET 111 STOCKHOLM
Ombildning till bostadsrattsférening, Brf Faktorn

UTLATANDE
ver teknisk statusbesiktning

Besiktningens omfattning och genomférande

Besikiningen enligt detta utldtande omfattar en okullir avsyning av till
fastigheten htrande byggnader samt dven tillhérande markanldggning.

Besiktningen 4r utfrd som okul#r besiktning utvindigt frin gatuplan och
inviindigt i tillgéngliga ligenheter och allméinna utrymmen.

Tak besiktigades frin markniv (tak mot gatusida).

Byggnaderna har idag 14 st ligenheter och 1 st lokal.

Besiktningen omfattar inte installationer, sésom el, vdrme, vatten, sanitet,
maskinell utrustning, ventilation samt rokgdngar och eldstader.

1 besiktningen ingdr inte heller undersékningar som kréver ingrepp i byggna-
den, provtryckning, radonmétning, fuktmétning eller annan métning.

Utlatandet kan ej l#ggas till grund for talan enligt jordabalken, For siddant
#ndamal kriivs en mer ingéende besiktning samt mer omfattande kontroller.

Tid for besiktningen

2012-10-30

Appletl 1 TekniskStatusbesUtl 611729/2012-11-02



Applet 11 1 Stockholm
Ombildning till bostadsrétts-
forening, Brf Faktorn

2(4)

. . Utlatande 6ver teknisk
. kring Arkitektur statusbesiktning

Roine Ivarsson, Projektengagemang kring Arkitektiur AB
(byggnadsingenjér SBR)

Vid besiktningen var ftljande personer nérvarande:
o hyresgister i lgenheterna: 1002, 1203, 1401 och 1402

Uppdragsgivare
HusmanHagberg kommersiellt
Vasagatan 44
111 20 Stockholm
Besiktningsman
Besiktningsman
Niirvarande
o Bernt Svensson, representant for siljaren
e Kurt Engberg, hyresgst
o Ake Persson, hyresgést.
Forutsittningar

Fastigheten Applet 11 i Stockholm bestir av 1 st bostadshus med 14 st lagenheter,
1 st lokal, killare och vind.

Byggnaden allmént

Fasader

Yttertak

Fonster
Entrédémar
Uppvarmning
Ventilation
Vatten och avlopp
Elinstallation
Ligenhetsdorrar

Applet] 1 TekriskStatusbesUtl 611729/2012-11-02

putsade, omputsade for ca 8 ar sen,

tegeltakpannor omlagl for ca 7-8 &r sen.

kopplade tri/ommalade for ca 8 &r sen.

tri/glas.

fjarrvérme.

sjlvdrag, OVK utférd 2005-05-06. Inga krav pa atgérder.
stammar bytta. Har skett successivt, &ldsta ca 10 ar.

ej utbytt (1-fas).

ej brandklassade.



3(4)

Applet 11 i Stockholm : - Utlatande 6ver teknisk
Ombildning till bostadsrétts- kring Arkitek ur A WS

forening, Brf Faktorn

Vid besiktningen konstaterade avvikelser frin generellt fastighetsskick och andra
omstiindigheter

INVANDIGT

Allmént
Elinstallationen ej utbytt, 1-fassystem.

Ligenheter
Besiktigades stickprovsvis. Inga synpunkter férutom att nigra upplevde att

sjilvdragsventilationen var otillriicklig.

Lokal

Soprum

Hiss
Skall renoveras av fastighetsiigaren.

Vind

Applet] | TekniskStatusbesUt] 611729/2012-11-02



4

Appict 11 i Stockholm Utlatande 6ver teknisk
Ombildning till bostadsréitts- ICIENT)  statusbesikining
fsrening, Brf Faktorn

UTVANDIGT

Fasader

Tak

Mark

Allmiint tekniskt omd&me
Fastigheterna kan anses vara i ett gott fastighetsskick.

Forslag till kostnadsbedémning avseende renoveringsbehov inom de niirmaste tre till fem dren

e Diverse samt oftrutsett 20 000:-
20 000:- exkl moms.
Ovrigt

Lagenhetsdorrarna uppfyller ¢j dagens krav pd brandskydd.
Siindlista
Utlatande har 2012-11-02 dversints till:
HusmanHagberg kommersiellt
Vasagatan 44
111 20 Stockholm
joakirn.winthergard@husmanhagberg.se
Visby 2012-10-30
Roine Ivarsson

Roine Ivarsson
Byggnadsingenjor SBR

Applet] 1 TekniskStatusbesUtl 611729/2012-11-02



O. Registreringsbevis

8 £ B 0 la sve rk et e-REGISTRERINGSBEVIS
e g BOSTADSRATTSFORENING
Do Nkanans 1l e 1
768621-7582
Dbjek®e & R gte Avgidatim Nivaravee fima »ybte g datm
201d-07-12 20140-07-12
DOk 1M edR tskapat S
2012-09-27 11:00 1 (2]
Org. nummer : 76962 1-7582
Firma: Bostadsrattsféreningen FAKTORN
Adress:
Coldinutrappan 3
112 28 STOCKHOLHM
Sate: Stockholms lan, Steckholm konmmun
Registreringsl&n: Stockhelms lan
Anmirkning:
STYRELSELEDANOTER

411011-0337 Engberg, Furt Lemnart, Céldinutrappan & 2 tr,
112 28 STOCKHOLH
620310-1453 Persson,‘ike Karl~£rix, Cbldinutrappan 3, 112 28 STOCKHOLHM
750218-0818 Poszepczynski, Marek, Goldinttrappan 3% 112 28 STOCKHOLM
820619-0129 Svedin, Hedvig Josefine Charlotte, Coldinutrappan 3,
112 28 STOCKHOLM
500505-1106 Wilhelmsson Augustsson, Eva Birgitta, Coldinutrappan 3, nb,
112 28 STOCKHOLM

REVISOR(ER) L
371104-9431 Rossner, Jiirgen Heinrich Peter, Celdinutrappan 3,4 tr,

112 28 STOCKHOLM

F IREATECRNING
Firman tecknas av styrelsen

FORESKRIFT OH ANTAL STYRELSELEDAROTER/ STYRFEL SESUPPLEANTER
Styrelsen skall bestd av lagst 3 och hégst 5 ledamster.

STADGAR
SENASTE REGISTRERINGS-~ OCH KUNGORELSEDATUM FOR FORENINGENS STADGAR:

2010-07-12, 2010-07-14
Féreningen har till andamil att framja medlermarnas ekonomiska
intressen genom att 1 foreningens hus uppldta lagenheter &t
medlemmarna f£6r nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems
ratt i foéreningen, p& grund av en sidan uppldtelse, kallas
bostadsrétt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas
bostadsrattshavare .

bla-263068



: e-REGISTRERINGSBEVIS
LR Bola gsver ket BOSTADSRATTSFORENING

Orga vkatons simme 1
768621-7582
Objeke & Rgite Mgsdatm Niuaraade i k gk berhgedatim
2010-07-12 2010-07-12
Dok em e LeKapat Sida
2012-08-27 11:00 2 (2)
RARENSRAPSAR
0101 - 1231

TID FOR STAHAA
Ordinarie féreningsstémma skall hillas inem sex minader efter

rakenskapsdrets utgéng.

RALLELSE
Kallelse till foreningsstémma skall utfirdas tidigast fyra veckor

fire stamwan och senast tvd vecker fére ordinarie och senast
en vecka fére extra stamma.

Kallelsen ska utfirdas gencm en persconlig kallelse till santliga
medlemmar genom utdelning eller brev med posten.

indra meddelanden till medlemmarna anslds pd limplig plats inom
fbreningens fastighet eller skickas ut som brev. :

#+++Ovanstiende elektroniska registreringsbevis #r utférdat av Bolagsverker.****

Bolagsverket
851 81 Sundsvall
060 18 40 00

bolagsverketfbolagsverket.se
www.bolagsverket.se

D1a-2531268



