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769603-6362

Arsredovisning

Bostadsrattstéreningen
Soldatgossen

Styrelsen far hdrmed avge drsredovisning fér rédkenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Féreningen har till sndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-11-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-01-01 och
nuvarande stadgar registrerades 2000-02-28 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Soldatgossen 1 2000 Stockholm

Fastigheten &r fullvdrdesférsdkrad via Trygg-Hansa.
| férsdkringen ingér kollektivt bostadsrattstilligg f6r medlemmarna samt ansvarsforsakring fér styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1937 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardear ar 1987.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 018 m2, varav 2 392 m2 utgér ldgenhetsyta och 626 m? utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen uppléter 41 ldgenheter med bostadsratt samt 2 ldgenheter och 1 lokal med hyresratt.

Ladgenhetsfordelning:

1

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok ’ S5rok  >5rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Garage 626 m? Tills vidare

Féreningen r obligatorisk momsregistrerad f6r uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgdaster.

Byggnadens tekniska status
Féreningen féljer en underhdlisplan som upprattades 2012 och strécker sig fram till 2038.

Nedanstdende underhdll har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

OVK (Obligatorisk 2013

ventilationskontroll)

Malning av trapphus 2010-2011 Ommaélning och renovering av
trapphus

Stamspolning 2009

OVK 2006

Renovering av balkonger 2004 Ytmaterial férnyat

Omputsning av fasad 2004 - 2005 Fasadrenovering

Omlédggning av tak 2002 - 2004 Vissa partier omlagda, ommalning

Elstambyte 1987

R&rstambyte 1987

Nya balkonger 1986 - 1987

Planerat underhéll Ar Kommentar

Tatning av ytskikt pd garagetak 2014 Berdknad kostnad 500 000 kr ex

samt fasad pa garage moms

Malning av fénster och 2015 Berdknad kostnad 250 000 kr ex

balkongd&rrar moms

Underhallsmalning av tak 2016 Berdknad kostnad 50 000 kr ex
moms

Forvaltning

Avtal Leverantdr

TV och Internetleverantér ComHem

Fastighetsférvaltning MFS Fastighetsservice

Ekonomisk forvaltning SBC

Staddning Maries puts och stad

Serviceavtal Istappar och sné pd tak  Bjérn Persson platslageri AB

Serviceavtal maskinell utrustning i Séderkyl AB

tvattstuga

Serviceavtal for Hoist

ventilationsanldggningar

Avtal fér leverans av fjdrrvdrme Fortum

Medlemmar

Medlemsldgenheter: 41 st.
Overlatelser under &ret: 7 st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
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Styrelsen

Martin Giby Ledamot Vald till féreningsstdmman 2014
Katarina Strémvall Ledamot Vald till féreningsstdmman 2014
Hanna Wallin Ledamot Vald till féreningsstédmman 2015
Daniel Norberg Ledamot Vald till féreningsstimman 2014
Mathias Andersson Ledamot Vald till féreningsstdmman 2015
Urban Norén Ledamot Vald till féreningsstdmman 2014
Sofia Rdsmar Ledamot Avgick pga flytt januari 2014

Styrelsen har under dret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Magnus Prodm Ordinarie Extern KPMG

Valberedning
Karin Hegert
Hans Karlbom

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hdélls 2013-05-14.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten:

Fastigheten &r i gott skick. En ldngsiktig underhéllsplan finns upprattad for att sékra fastighetens fortsatta goda skick.
Uppvarmning av fastigheten utgér en stor del av féreningens kostnader och energibesparande dtgérder utgdr ddrfér en
viktig del i féreningens framtida underhélisplan. Under 2013 installerades en ny energibesparande garageport.

visentliga handelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Under 2014 har planering utférts infér renovering av fastighetens garagetak och tillhérande fasad. Féreningen
samarbetar med AF i detta projekt.

Foreningens ekonomi

Féreningen har en 14g beldningsgrad. De kommande underhallsstgérderna bedéms inte paverka avgifterna i féreningen.
Kommande ars generella kostnadsékningar fér taxebundna kostnader samt Svriga driftskostnader berdknas rymmas inom
nuvarande arsavgifter. Féreningen har fran och med 2014 héjt avgifterna fér externa garagehyresgéster fran 1400 kr per
manad inkl moms till 1750 kr per méanad inkl moms.

Férdelning intdkter och kostnader:

Intéktsfordelning 2013 { Kostnadsfordelning 2013
i Kapital- )
; kostnader Repaéij/tloner Periodiskt
; o A s
%ZZI' Avskrive 9% — uncéi;ahall
ningar
15%
Taxebundna |
kostnader
34%
. ) Ovrig drift
Arss\o/%)fter 26% Fastighets-
0 .
avgift
4%
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Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 392 m2 bostéder och 626 m? lokaler.

Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 629 629 629 689
Lan/m?2 bostadsrattsyta 2154 2435 2 441 2 441
Elkostnad/m? totalyta 28 27 33 28
Véarmekostnad/m? totalyta 150 146 135 144
Vattenkostnad/m? totalyta 14 13 13 12
Kapitalkostnader/m? totalyta 57 41 51 65

Skatter och avgifter
For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadsldgenhet, dock hégst 0,3 procent av taxeringsvdrdet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark och fér lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent pé lokalernas taxeringsvérde.

Dispositionsforsiag
Till féreningsstammans férfogande stér f6ljande medel:

drets resultat -49 249
ansamlad férlust fére reservering till fond fér yttre underhall -1716414
reservering till fond f6r yttre underhdll enligt stadgar -166 845
summa balanserat resultat/ansamlad forlust -1 932 508

Styrelsen fGreslar att medlen disponeras sa:
av fond fér yttre underhdll ianspréktas 105 699
att i ny rakning overfors -1 826 809

Betraffande féreningens resultat och stélining i évrigt hédnvisas till féljande
resultat- och balansrdkning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintdkter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga févaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivhingar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintdkter
Réntekostnader

ARETS RESULTAT

2013 2012
Not 1 18100954 1835046
288 110
1811241 1835156
Not 2
-230 353 -196 603
-110 493 -33 874
-105 699 -39 325
-643 149 -651 700
-76 524 -70 969
-68 180 -72 255
-122 817 -140 622
-54 491 -39 849
-286 940 -286 940
-1 698 646 -1532 137
112 596 303 019
9907 8810
71751 -129.088
-161 844 -120 278
-49 249 182 742
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Bostadsrétterna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 5
Upplupna intakter

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2013-12-31 2012-12-31
47 227 318 47 506 159
16 195 24 293

47 243 513 47 530 452
2 800 2 800

2 800 2800

47 246 313 47 533 252
0 2970

84778 81968

43 987 42 874

908 0

129 673 127 812
536 144 529 257
1151691 953 047
1687 835 1482 303
1817 509 1610115
49 063 821 49 143 368
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall Not 7

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not &

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stdllda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser
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2013-12-31 2012-12-31
35271178 35271178
8 800 865 8 800 865
1257209 1129689
45 329 252 45 201 732
-1883 259 -1938 481
-49 249 182 742

-1 932508 -1 755739
43 396 744 43 445 993
4887 500 4937 500
4 887 500 4937 500
50 000 50 000
105170 79378
153334 141 801
179 561 194 839
150 311 165 129
141 201 128 728
779 577 759 875

49 063 821 49 143 368
25500 000 25500 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som féregdende &r. Féreningens fond fér yttre underhdll
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rdd (BFNAR 2003:4).

Intsktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé
att endast den del som beldper pd rakenskapsaret redovisas som intakt.

Frén drsskiftet géller nya redovisningsregler f6r de rakenskapsdr som startar frdn 1/1-2014 eller senare. Det dr ett sd kallat
K-regelverk.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges. Avskrivningar pé anldggningstiligéngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tilldmpas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5% 0,5%
Fasad 3,33% 3,33%
Inventarier 20,0% 20,0%

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ldgsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not 1 2013 2012
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1442 098 1442 119
Hyresintakter 368 856 392 926
1810954 1835 046
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad 46 560 42 609
Fastighetsskotsel bestélining 6 683 12 253
Snéréjning/sandning 13036 6391
Stddning entreprenad 59 120 54 824
Mattvatt/Hyrmattor 0 16773
Sotning 0 2 375
OVK Obl. Ventilationskontroll 79 541 21340
Hissbesiktning 1031 1000
Garage 0 2537
Gard 1649 1723
Serviceavtal 16 743 23 856
Forbrukningsmateriel 5991 10373
Fordon 0 548
230 353 196 603
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Not 2, fortsattning 2013 2012
Reparationer
Gemensamma utrymmen 1092 0
Tvattstuga 5996 3063
Sophantering/dtervinning 425 0
Entré/trapphus 15 069 0
Las 526 1708
VVS 49 468 3387
Ventilation 20 491 6920
Elinstallationer 5230 1638
Hiss 8124 17 159
Garage/parkering 4073 0
110 493 33874

Periodiskt underhall

Hiss 0 39325
Garage/parkering 105 699 0
105 699 39325

Taxebundna kostnader

El 83083 84 426
Varme 453 523 462 186
Vatten 41800 42 632
Sophdmtning/renhélining 64 744 62 456
643 149 651 700
Ovriga driftskostnader
Férsdkring 45 405 37 409
Kabel-TV 31119 33 560
76 524 70 969
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 68 180 72 255
Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Inkassering avgift/hyra 600 0
Hyresfériuster 2971 0
Revisionsarvode extern revisor 25 056 24 519
Foreningskostnader 3145 200
Fritids och Trivselkostnader 0 1169
Forvaltningsarvode 68 527 67 006
Administration 7 932 4570
Korttidsinventarier 0 /766
Konsultarvode 9 506 30313
Bostadsrétterna Sverige Ek For 5080 5080
122 817 140 622

Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstélid.

Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse 44 500 31160
Sociala kostnader 9991 8 689
54 491 39 849
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Not 2, fortsattning 2013 2012
Avskrivningar
Byggnad 156 107 156 107
Férbattringar 122 735 122 735
Inventarier 8 098 8 098
286 940 286 940
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 1698 646 1532137
Not 3 2013-12-31 2012-12-31

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets bérjan 49 815 949 49 815 949
Utgaende anskaffningsvérde 49 815 949 49 815 949
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid drets bérjan -2 309790 -2 030948
Arets avskrivningar enligt plan -278 842 -278 842
Utgaende avskrivning enligt plan -2 588 632 -2309 790
Planenligt restvérde vid arets slut 47 227 318 47 506 159
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 14 897 391 14 897 391
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 29615 000 24 756 000
Taxeringsvdrde mark 26 000 000 22 600 000
55 615 000 47 356 000

Taxeringsvardets uppdelning

Bostadder 54 000 000 46 000 000
Lokaler 1615000 1356 000

55 615 000 47 356 000
Not 4 2013-12-31 2012-12-31

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvdrden

Vid drets bérjan 120733 120733
Utgaende anskaffningsvdrde 120 733 120 733
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan -96 440 -88 343
Arets avskrivningar enligt plan -8 097 -8 097
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -104 537 -96 440
Redovisat restvarde vid arets slut 16 196 24 293
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Not 5 2013-12-31 2012-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Férsakring 32 875 34 447
Kabel-TV 7572 8427
Vatten 3540 0
43 987 42 874
Not 6 Disposition av
EGET KAPITAL féregéende érs
resultat enligt
Belopp vid Forandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 35271178 0 0 35271178
Upplételseavgifter 8 860977 0 0 8 860 977
Ack kostnad fér nyupplatelse -60 112 0 0 -60 112
Fond f&r yttre underhall 1257 209 166 845 -39 325 1129689
Summa bundet eget kapital 45 329 252 166 845 -39 325 45 201 732
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -1 883 259 -166 845 222 067 -1938481
Arets resultat -49 249 -49 249 -182 742 182 742
Summa ansamlad forlust -1932 508 -216 094 39325 -1755739
Summa eget kapital 43 396 744 -49 249 0 43 445 993
Not 7 2013 2012
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan 1129689 1235 246
Reservering enligt stadgar 166 845 142 068
lanspréktagande enligt stimmobeslut -39 325 -247 625
Vid arets slut 1257 209 1129 689
Not 8 Réntesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 andringsdag
SE-Banken Bolan 2,970 % 2 437 500 2 487 500 2016-09-28
SE-Banken Boldn 3,400 % 2 500000 2 500 000 2015-09-25
Summa skulder till kreditinstitut 4937 500 4 987 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -50 000 -50 000
4 887 500 4937 500

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 687 500 kr.
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Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Sophdmtning

Extern revisor

Arvoden

Sociala avgifter

Rédnta

STOCKHOLM den ;< &€ / #2014

2013-12-31 2012-12-31
6 462 8 362

62 171 76 142
1195 1195

22 000 18 769

44 000 44 000

12 000 14 000
2483 2661

150 311 165 129

Mathias Andersson
Ledamot

— e

Daniel Norberg 7/
Ledamot

oy

“Hanha Wallin
Ledamot

Martin Giby

. Ledamot

Urban Norén
Ledamot

N

Katarina Strémvall

Ledamot

( «
Min revisionsberéttelse har ldmnats den 7 \ / L‘ 2014

Magnus Préédm
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstédmman i Bostadsrattsféreningen Soldatgossen, org. nr 769603-6362

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsratts-
foreningen Soldatgossen for ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvén-
dig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller péa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval
av min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppné rimlig sékerhet att &rsredo-
visningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvardering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvadrdering av den
overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdasentliga avse-
enden réttvisande bild av Bostadsrattsféreningen Soldatgos-
sens finansiella stéllning per den 31 december 2013 och av
dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Farvaltningsberéttelsen  &r  forenlig med éarsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsfo-
reningen Soldatgossen for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och
om forvaltningen p& grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dis-
positioner betréffande foéreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med Bostadsréattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat védsentliga beslut,
&tgérder och foérhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pé& annat satt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamaélsenliga som grund for mitt uttalande.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foéreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Stockholm den 29 april 2014

Magnus Préom
Auktoriserad revisor





