Brf Kungsklippan i Stockholm
702001-2253

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kungsklippan i Stockholm

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2012.

Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen Kungsklippan i Stockholm (702001-2253) registrerades 1934. Enligt stadgarna har féreningen till
andamal...

“.. att i foreningens hus upplsta bostadsidgenhet fdr permanent boende &t medlemmarna till nyttiande utan
tidsbegrénsning och ddrmed frémja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningen skall forvaltas sé att den framjar
medlemmarna genom att erbjuda ett attraktivt och tryggt boende med god serviceniva.”

Grundfakta om féreningen
Bostadsratisféreningen registrerades 1934-03-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1938-11-04 och
nuvarande stadgar registrerades 2012-08-28 hos Bolagsverket.

Fakta om véra fastigheter

Foreningen omfattar de tolv fastigheterna Stadsarkivet 2, Diamanten 17, 18, 19, 20, 24, 25 och 26, samt Bolinders 7, 8,
9 och 10.

Fastigheterna &r fullvardesforsakrad via Brandkontoret.

Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjdrrvérme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1934 - 1938 och bestar av 12 flerbostadshus.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 43 355 kvadratmeter, varav 39 701 kvadratmeter utgdr lagenhetsyta
och 3 654 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 1030 |dgenheter med bostadsratt samt 44 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

470 474
T T T T T 1

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok S5rok  >5rok
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Verksamhet Yta Loptid pa hyresgésternas kontrakt

44 kommersiella lokaler 3 654 kvim 2015

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende kommersiella lokaler.
| fastigheterna finns &ven nedanstdende gemensamma lokaler:

Gemensamma lokaler

4 gastldgenheter

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2012 och stracker sig fram till 2021.
Underh&lisplanen uppdaterades 2011.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfrt underhall Ar

Ventilbyten 2009 - 2012

Fasadrenovering 2008 - 2012

Planerat underhall Ar

Grénytor 2013

Obligatorisk ventilationskontroll OVK 2013

Férvaltning

Avtal Leverantdr

Teknisk forvaltning QL Férvaltning AB
Lagenhetsforteckning - SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning : SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 1030 st.
Av féreningens medlemslégenheter har 119 Gverlatits under aret.
Under &ret har styrelsen beviljat 60 andrahandsuthyrningar.

Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Eva-Lena Jansson Ordférande

lwa Carlén Vice ordférande

Angie Astrom Ledamot

Indra Sharma Ledamot avgick ur styrelsen fran och med
september

Wilhelm Tesch Ledamot

Lilian Rosell Ledamot

Reino Svensson Ledamot

Mi Ydring Suppleant

Frida Moritz Suppleant

Mattias Larsson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma loper mandatperioden ut for fdljande personer:
Reino Svensson, Lilian Rosell, Wilhelm Tesch, Angie Astrém och Frida Moritz
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Styrelsen har under aret avhallit 13 protokoilférda sammantraden.

Revisorer

Reine Forinder Ordinarie Extern Certe Revision AB
Goran Nirdén Ordinarie Intern Stammovald revisor
Valberedning

Staffan Ljungdahl Sammankallande

Annalena Lundgren
Kristin Jacobsson
Niko Bjoérkman

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2012-03-28.
Extra foreningsstamma holls 2012-06-13. Extra stamma med anledning av stadge&ndring, § 18.

vasentliga hindelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Fasadrenoveringarna, som pabdrijades 2008, slutférdes i december med fastigheterna pa Kungsbro Strand. Det aterstar
n&gra smarre tgérder under 2013 innan projektet &r heft avslutat.

Atta lokaler som ombildats till Iigenheter samt en terrass har salts under &ret. En av lagenheterna hade dock tilitradesdag
i januari 2013, Férséljningarna har hittills inbringat sammanlagt 26,7 miljoner kronor. Det &terstar en lagenhet som
kommer att saljas under 2013. Ligenheterna &r salda som raytor.

Féreningens kostnader for att iordningstélla réytorna och for maklararvoden fram till arsskiftet var 3,5 miljoner

kronor. Projektet ar inte helt avsiutat. Tillkommande kostnader under 2013 beraknas till cirka 0,2 mifjoner kronor.
Kostnaderna raknas som en investering och kommer att inga i underlaget for berakning av féreningens avskrivningar nar
projektet &r helt avslutat. Vid &rets slut uppgick féreningens disponibla bostadsyta till 40 448 kvadratmeter och lokalytan
var 3 588 kvadratmeter. Uppgifterna under "Byggnadsar och ytor” avser fastighetstaxeringen fran &r 2010. Ett nytt
taxeringsbesked kommer under 2013.

Féreningens ekonomiska férvaltning Svertogs den 14 mars av SBC.

Under hésten har styrelsen genomfért en upphandling av ny teknisk forvaltning fran och med arsskiftet. Ny teknisk
forvaltare ar Einar Mattsson Byggnads AB.

Under &ret har styrelsen fortsatt arbetet med att effektivisera expeditionens administration. Ett exempel &r att
medlemmarnas nyckelbrickor numera fungerar aven till de fyra géstldgenheterna. Darigenom sparas mycket tid som
tidigare gick at for administration av uthyrningarna. Féreningens nya hemsida, som lanserades under hosten, har fler
funktioner och ar enklare for styrelsen och Expeditionen att forvalta. Det innebar lagre konsult- och
administrationskostnader.

visentliga handelser efter rakenskapsérets slut och planerade stérre underhélisarbeten:
OVK (Obligatorisk VentilationsKontroli) &r ett myndighetskrav som innebar att kontroller ska géras ungefar vart sjatte ar. |
bérjan p& mars 2013 kontrollerades ett antal lagenheter i fyra av foreningens fastigheter.

lordningstéllande av Kungsbro Strand 19C och férsaljningen av f6re detta foreningslokalen pa Kungsholmsgatan 13A har
hogsta prioritet. Féreningen awaktar bygglov for 19C.

Einar Mattsson AB har fatt i uppdrag att ta fram en ny underh&lisplan under forsta kvartalet 2013

Féreningens ekonomi

Budget 2013:

Budgeten redovisas i bilaga. Medlemsavgiften faststalls i samband med arbetet med kommande &rs budget under
november manad. | det arbetet tas hansyn till kostnaderna under innevarande &r, planerade férandringar infér

kommande &r samt férvantad prisutveckling.

 enlighet med stammans beslut i mars och juni 2012 att andra stadgarna har avgiften for gruppanslutning till Ownit lagts
p& manadsavgiften fran och med januari 2013 (79 kronor per lagenhet och ménad). Bredbandet har alltsé lyfts ur de
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kostnader som avgiften ska ticka. Men ménadsavgiften har inte sénkts. Detta har beraknats motsvara en 6kning av de
totala &rsavgifterna pa 2,84 %.

Lan:

Vid ingdngen av 2012 uppgick Brf Kungsklippans skuld till 241,2 miljoner kronor, Under varen var skulderna som hogst
och uppgick till 252,3 miljoner kronor, framférallt pa grund av kostnader kopplade till fasadrenoveringarna. | och med
forsaliningar av raytor till lagenhetsproduktion sjonk skulderna och uppgick vid utgangen av 2012 till 232,4 miljoner
kronor.

Under 2012 uppgick den genomsnittliga réntan till 3,79 % (mot 3,64 % 201 1). Under hosten har ett antal 1an forfaliit
och bundits om pa nya, langa lptider till lagre réntenivéer. Detta far fullt genomslag under 2013 och styrelsen bed8mer
att rantekostnaderna samt den genomsnittliga rantan kommer vara lagre under 2013 &n 2012.

Fordelning intakter och kostnader:

Intaktsfordelning 2012
Ovriga
intakter

Kostnadsférdelning 2012

Reparationer Periodiskt
5% underhall
4%

Kapital-
kostnader
20%

Hyror
16%

5%

Taxebundna
kostnader

29%

Avskrivning-

N W kactighets-
Arsavgifter Owigdift avgift
9% 20% 5%

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 39 701 kvm bostader och 3 654 kvm lokaler.

Nyckeltal 2012 (kr) 2011 (kn)
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 873 803
Hyror/kvm hyresrattsyta 1819 1811
Lan/kvm bostadsréttsyta 5 855 6 075
Elkostnad/kvm totalyta 78 90
varmekostnad/kvm totalyta 178 165
Vattenkostnad/kvm totalyta 22 20
Kapitalkostnader/kvm totalyta 207 203

Skatter och avgifter

For hyreshus biir den statliga fastighetsavgiften 1 365 kronor per bostadsldgenhet, dock hdgst 0,4 procent av
taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark och for lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent pa
lokalernas taxeringsvérde.
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Férslag till resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat

ansamlad forlust fore reservering/ianspraktagande yttre fond
summa balanserat resultat/ansamiad férlust

Styrelsen féreslar att medlen disponeras sé:

planmassig avsattning till fonden for yttre underhall

avlyft ur fonden fér yttre underhall for de faktiska kostnaderna gallande
periodiskt planerat underhall

att i ny rdkning éverfors

Betraffande féreningens resultat och stéllning i vrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrakning med noter.
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-9 162 236

-9 201 334

-2 000 000

1655876

-9 545 458
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhail
Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader
Avskrivningar
Jamfoérelsestérande poster

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Skatt dndrad taxering

ARETS RESULTAT

2012

Not 1 41 600 790
2 453781

Brf Kungsklippan i Stockholm
702001-2253

2011

38 773 660
2798 647

44 054 571

Not 2
-3 834 461
-2 388 719
-1 655 876
-12 853 765
-1 589 353
-1993 295
-2 921946
-292 617
-7 593 291
0

41572 307

-3 183 460
-2 973 811
-661 598
-12 786 775
-672 523
-1933 277
-3022 482
=709 248

-7 258 477
-430 109

-35 123 324

8931248

5650
-8 975 995

-33 631760

7 940 547

1833
-8 792 205

-8 970 345

-39 098

o

-8 790 372

-849 825

0

-39 098
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
P&gaende byggnation Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 6
Upplupna intakter

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUNMMA TILLGANGAR

Brf Kungsklippan i Stockholm
702001-2253

2012-12-31 2011-12-31
245535038 246 593 992
28 086 284 17714928
238722 279 861

273 860 044 264 588 781
273 860 044 264 588 781
74 592 3645
338023 237 926

657 474 1194 426

795 902 800 793
1865 991 2236790

4 689 257 0

4 689 257 0

6 555 249 2236790
280 415 292 266 825 570

Sida 7 av 16



BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond f&r yttre underhall Not 8

Ansamlad férlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Checkrakningskredit Not 9
Skulder till kreditinstitut Not 10

KORTFRISTIGA SKULDER

LeverantSrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 11
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stillda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Brf Kungsklippan i Stockholm
702001-2253

2012-12-31 2011-12-31
1656 350 1629819
42 840 752 18 752 283
2 415 423 1577 021
46 912 525 21959 123
-9162 237 -7 474 009
-39 098 -849 825
-8201 334 -8 323835
37 711 191 13 635 288
1402 624 10 104 234
231035 763 231072 888
232 438 387 241 177 122
3005948 6278473
124 917 64 442
716 746 561 705
2901 274 1383 000
3516830 3725539
10 265 714 12 013 159
280 415 292 266 825 570
255 385 900 251 369 100
inga inga
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1 JANUARI - 31 DECEMBER 2012 2011
FINANSIERINGSANALYS

Den I6pande verksamheten

Arets resultat -39 098 -849 825
Justering fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 7 593 291 7 258 477
Utrangeringar _ 430 109
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 7 554 194 6 838 761

.fore forandringar av rorelsekapital

Forandringar kortfristiga fordringar 370798 -841 218
Férandring kortfristiga skulder (exkl. kort del lang skuld) -1 747 445 -661 966
Kassaflode fran den l6pande verksamheten efter -1 376 647 -1503 183

forandring av rérelsekapital
Kassafléde fran den lI6pande verksamheten 6 177 547 5335577

Investeringsverksamhet

Immateriella anlaggningstillgéngar 0

Materiella anlaggningstillgéngar

Investeringar i fastigheter -16 755 268 -26 530 535
Maskiner och inventarier -109 286 -179 937
Kassafléde fran investeringsverksamheten -16 864 554 -26 710 472

Finansieringsverksamheten

Langfristiga skulder Not 11 -37 126 19938 124
Insatser och upplatelseavgifter 24 115 000 2 600 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 24 077 874 22 538 124
Arets kassafléde 13 390 867 1163 229
Likvida medel vid &rets borjan -10 104 234 -11 267 465
Forandring under aret 13 390 867 1163229
Likvida medel vid &rets slut 3286 633 -10 104 234
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

F}edovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens alimanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvénts som féregende ar. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allméanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad nyttiandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2012 2011
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1% 1%
Fastighetsforbattringar 2, 5,10, 20% 2,5,10, 20%
Markanldggning 10% 10%
Inventarier 20% 20%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Not 1 2012 2011
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 34 676 433 31 880 355
Hyresintakter 6924 358 6 893 305
41 600 790 38 773 660
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 682 244 1356 160
Fastighetsskotsel enligt bestélining 1710025 85 136
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 121 369
Snéréining/sandning 11626 169 765
Stadning entreprenad 933 008 1130501
Stadning enligt bestélining 12 313 0
Mattvatt/Hyrmattor 67 208 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 92 644 0
Hissbesikining 10 376 0
Myndighetstillsyn 4275 0
Bevakning 0 23592
Gemensamma utrymmen 3607 0
Serviceavtal 218 202 192 860
Férbrukningsmateriel 20312 - 50976
Stérningsjour och larm 68 621 53 101
3 834 461 3 183 460

Sida 10 av 16



Reparationer

Fastighet forbéttringar
Hyreslagenheter

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Las

WS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Huskropp utvandigt
Fonster

Balkonger/altaner
Mark/gard/utemiljo
Skador/klotter/skadegérelse
Vattenskada

Ovrigt

Periodiskt underhall
Byggnad

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga

Vind

Las

VVS
Vérmeanlaggning
Ventilation

Hiss
Mark/gard/utemiljé

Taxebundna kostnader
El

Vérme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring, sjalvrisk, kabel-TV, Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Brf Kungsklippan i Stockholm
702001-2253
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2012 2011

129 310 579 699
6764 0
21694 147 996
20502 0
83 258 66 471
71903 77 160
37 574 0
284 821 546 762
28 366 0
79273 39024
154 258 330623
83 997 0
250 250 228 071
31487 0
23053 0
1643 0

6 357 0
208 417 0
858 504 925 908
7288 32 096
2388719 2973 811
0 140 324

27783 27 549
8610 0

72 437 0
44 671 0
11734 0
1256 749 429035
56 606 0

62 125 0
103 500 64 690
11 661 0
1655876 661 598
3 360605 3909 465
7701128 7 155 806
964 334 863 200
484 642 858 304
343 055 0
12 853 765 12786775
1589 353 672 523
1993 295 1933277



Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning
Medlemsinformation

Tele och datakommunikation
Juridiska &tgarder

Inkassering avgift/hyra
Hyresforluster

Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Foreningsavgifter
Medlemsavgifter ej avdragsgill
Bostadsratterna Sverige Ek For
Ovriga driftskostnader

Féljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Loner

Sociala kostnader

Ovriga personalkostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Markanlaggning
Maskiner
Inventarier

Jamforelsestérande poster
Utrangering 2011

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid &rets borjan

Nyanskaffningar

Utrangering

Utgéende anskaffningsvérde

Brf Kungsklippan i Stockholm
702001-2253

2012 2011

3743 5721

0 5628

147 642 441 379
54748 39 887
600 300

6 0

49 672 49 953

46 252 62 783
1547 3144
2999 0
1760676 1453125
484 298 770 247
102 220 121938

0 17 425

221 883 13 090
26 472 0

0 36 465

17 990 0
1199 1399
2921946 3022 482
223277 229510

6 831 304 882

60 456 146 522

2 054 28 334

292 617 709 248
1394 020 1428 495
5874 603 5482 403
174 243 174 252

0 38393

150 425 134 934

7 593 291 7 258 477
0 430 109

0 430 109

35123 324 33631760
2012-12-31 2011-12-31
313939020 286 838 508
6383913 27 645782
0 -545 270
320322933 313 939 020
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid érets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Avskrivning pa utrangering

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvérde vid &rets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende om- och tillbyggnad

Not 5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgéende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid érets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/férséljning

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Brf Kungsklippan i Stockholm

2012 2011

-67 345 028 -60 376 464
-7 442 867 -7 083725
0 115 161

~74 787 895 -67 345 028
245 535 038 246 593 992
1189931 1189931
341 848 000 341 848 000
513 560 000 513 560 000
855 408 000 855 408 000
795 800 000 795 800 000
59 608 000 59 608 000
855 408 000 855 408 000
2012-12-31 2011-12-31
28 086 284 17 714928
28 086 284 17 714 928
2012-12-31 2011-12-31
752 153 572 216
109 286 179 937

0 0

861 439 752 153
-472 292 -297 540
-150 425 -174 752

0 0

-622 717 ~472 292
238722 279 861
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Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forbrukningskostnad
Rantekostnad
Fastighetsforsakring

Kabel-TV

Mattvatt/hyrmattor

Serviceavtal

Stérningsjour och larm
Bredband

Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhéll enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad férlust

Arets resultat

Summa ansamlad foriust

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bbrjan

Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Not 9
CHECKRAKNINGSKREDIT
Beviljad kredit

Utnyttjad kredit

Brf Kungsklippan i Stockholm

702001-2253

2012-12-31 2011-12-31

0 512 087

0 414 260

300 982 268 079

62 771 0

13 441 0

17 089 0

23 601 0

239 590 0

657 474 1194 426

Disposition av

féregaende ars

resultat enl
Belopp vid Fordndring stammans Belopp vid
&rets utgéng under aret beslut arets ingang
1 656 350 26 531 0 1629819
42 840 752 24 088 469 0 18 752 283
2 415 423 838 402 0 1577 021
46 912 525 24 953 402 0 21959 123
-9 162 237 -838 402 -849 825 -7 474 009
-39 098 -39 098 849 825 -849 825
-9 201334 -877 500 0 -8 323 835
37 711 191 24 075 902 0 13 635 288

2012 2011

1577 021 1577 021

1 500 000 1 500 000

-6671 598 -1 500 000

2415423 1577 021

2012-12-31 2011-12-31

20 000 000 20 000 000

1402 624 10 104 234
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Brf Kungsklippan i Stockholm

Not 10 Rantesats Belopp Belopp
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31
Stadshypotek AB 3,230 % 10 000 000 10 000 000
Stadshypotek AB 3,270 % 3 100 000 0
Stadshypotek AB 5,510 % 0 15 000 000
Stadshypotek AB 3,210 % 2 545 000 0
Stadshypotek AB 3,780 % 7 000 000 7 000 000
Stadshypotek AB 3210 % 2 355 000 0
Stadshypotek AB 3,080 % 7 000 000 7 000 000
Stadshypotek AB 3,460 % 5 000 000 10 000 000
Stadshypotek AB 3,550 % 5 000 000 5 000 000
Stadshypotek AB 3,400 % 5 000 000 5 000 000
Stadshypotek AB 3,270 % 6 900 000 0
Stadshypotek AB 3,280 % 5 000 000 5 000 000
Stadshypotek AB 3,460 % 5 000 000 0
Stadshypotek AB 3,400 % 10 000 000 10 000 000
Stadshypotek AB 3,270 % 5000 000 5 000 000
Stadshypotek AB 2,630 % 996 000 0
Stadshypotek AB 2,630 % 10 000 000 0
Stadshypotek AB 3,680 % 2 944 000 2 944 000
Stadshypotek AB 4,560 % 10 000 000 0
Stadshypotek AB 2,630 % 4 472 000 0
Stadshypotek AB 2,630 % 605 888 0
Stadshypotek AB 2,630 % 10 620 000 0
Stadshypotek AB 2,630 % 10 620 000 0
Stadshypotek AB 2,630 % 7 340 000 0
Stadshypotek AB 2,630 % 8 370 000 0
Stadshypotek AB 2,630 % 6 970 000 0
Stadshypotek AB 2,630 % 682 500 0
Stadshypotek AB 2,630 % 14 367 500 0
Stadshypotek AB 2,630 % 5 480 000 0
Stadshypotek AB 3,850 % 5 000 000 5 000 000
Stadshypotek AB 3,920 % 4753 000 4753 000
Stadshypotek AB 5,350 % 5 000000 5 000 000
Stadshypotek AB 4,720 % 5 000 000 5000 000
Stadshypotek AB 2,630 % 8 463 600 0
Stadshypotek AB 2,630 % 736 400 0
Stadshypotek AB 4,860 % 4714 875 4752 000
Stadshypotek AB 4,460 % 20 000 000 20 000 000
Stadshypotek AB 3,520 % 5 000 000 0
Stadshypotek AB 3,270 % 0 10 000 000
Stadshypotek AB 3,210 % 0 4900 000
Stadshypotek AB 3,010 % 0 77 699 100
Stadshypotek AB 2,930 % 0 12 024 788
Summa skulder till kreditinstitut 231035763 231072 888
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0

231035763 231072 888

Sida 15 av 16

702001-2253

Villkors-
andringsdag
2017-10-30
2013-12-01
2012-09-30
2014-04-30
2014-12-01
2014-04-30
2017-12-01
2015-09-01
2015-09-01
2015-06-01
2013-12-01
2013-12-01
2015-09-01
2015-07-30
2014-04-30
2013-04-30
2013-04-30
2015-01-30
2017-10-30
2013-04-30
2013-04-30
2013-04-30
2013-04-30
2013-04-30
2013-04-30
2013-04-30
2013-04-30
2013-04-30
2013-04-30
2013-04-30
2014-04-30
2014-04-30
2013-01-30
2013-04-30
2013-04-30
2013-01-30
2016-04-30
2016-03-30
2013-12-01
2014-04-30
2012-01-30
2012-01-30



Brf Kungsklippan i Stockholm
702001-2253

Not 11 2012-12-31 2011-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 372 432 325000
Varme 1275507 863 000
Extern revisor 50 000 54 000
Ovriga poster 2011 0 141 000
Ranta 1052 797 0
Fastighetsskotsel entreprenad 56 840 0
Stadning entreprenad 69 550 0
Grovsopor 12 522 0
Snéréjning 11626 0
2901274 1383 000

STOCKHOLM den ‘f /3 2013

%/,/

Eva-Lena Jansson lwa Carlén
Ordfdrande Vice ordfdrande

Lilian Rosell Indra Shasfia” /V M//ff
Ledamot Leddmoi fﬁ Q;ﬂ

> ' Fedg Honts
i esc /L\_/ 4 {//}
Ledamot \L/Val’gmot " %)1 /

Jopp [econ &
EA&M

Angle Astrom
Ledamot

Var revisionsberéattelse har ldmnats den ‘ / : 2013

G il

Vi

./ Reine Forinder Goran Nirdén
Auktoriserad revisor Stémmovald revisor
Certe Revision A
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BUDGET

RORELSENS INTAKTER

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Bvriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Auvskrivningar och nedskrivningar

SA RORELSENS KOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

RESULTAT

Budget 2013

44 617 638

-3 373 696
-2 590 060
-2 000 000
~13 380 000
-1 559 400
-2 057 000
-2 669 832
~300 710

-8 587 000

-36 517 638

8 100 000

-8 100 000
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Brf Kungsklippan i Stockholm

Utfall 2012

44 054 571

-3 834 461
-2 388 719
-1655876
-12 853 765
-1 589 353
-1993 295
-2 921 946
-292 617

-7 593 291

-35 123 324

8931248

-8 970 345

-39 098

702001-2253

Budget 2012

44 300 278

-2 896 000
-2 968 000
-410 000
-13 465 000
-1701 000
-1 970 000
-2 359 000
-328 000

-8 412 000

-34 509 000

9791278

-9 100 600

691278
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kungsklippan i Stockholm
Org.nr 702001-2253

Rapport om drsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Kungsklippan i Stockholm for
rikenskapsaret 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat genom att beddma
riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som &r sandamalsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte 1 syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna Kkontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering
av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat dr tillréckliga och indamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per 2012-12-31 och av dess
finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
féreningen.

Bostadsrittsforeningen Kungsklippan i Stockholm, Org.nr 702001-2253
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
freningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Kungsklippan i

Stockholm for rakenskapséret 2012.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver Var revision av &rsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen f5r att kunna beddma om nagon styrelseledamot
ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot p4 annat sitt har

handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrickliga och andamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 6 mars 2013

Goran Nirdén

Reine Forinder
Auktoriserad revisor Stimmovald revisor

Bostadsrattsforeningen Kungsklippan i Stockholm, Org.nr 702001-2253



