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Arsredovisning 2013

Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Signallyktan 1 fir hiarmed avge redovisning over .

féreningens verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen har utgjorts av:

Leif Hernborg ledamot  ordftrande
Farzin Ravantab ledamot kassor
David Holm ledamot

Lisette Lindahl ledamot

Tommy Ekstrém ledamot

Anna Teljfors-Lundwall suppleant

Revisor

Asa Thelin, Mazars SET Revisionsbyra AB, extern revisor
Anna Stenberg, Mazars SET Revisionsbyrd AB, revisorssuppleant .

Valberedningen
Therese Hulting och Charlotta Clarke.

Ordinarie féreningsstdmma holls 2013- 06- 13.

Styrelsen har haft nio protokoliférda sammantréideh.

Under &ret har sju bostadsritter dverlatits.

Verksamtheten

Féreningen upplater 43 ldgenheter med bostadsritt, en lokal for uthyrning, och tta
parkeringsplatser, Darutéver har foreningen ferm mindre férrad 6l uthyrning for
medlemmar och ytterligare tva utrymmen som hyrs ut till externa néringsidkare.
Fastigheten

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos IF Skadeférsdkring AB. Som tilldggsforsakring

finns en s.k. styrelseforsikring.

Ombyggnad
Inga vasentliga ombyggnationer skedde under 2013.



Arets underhall

Under verksamhetsdret har ett antal reparations och underhallsarbeten utférts.
Takterrassens avioppsledning frin golvbrunn har reparerats och frysskador i fasad

plan 5 pga den trasiga ledningen, har reparerats. Oversyn av takvirmeanlidggningen
utférdes i samband med detta. Avloppsledningar i kdllarplanets férrddsutrymmen har
tétats for att eliminera avloppslukten i dessa utrymmen. Sopinkastlucka i entre har bytts
liksom portéppnarautomatik pd utsidan. Tva av takets fyra dagvattenavlopp har bytts ut
i kéllargenomfdringar pga av att dessa rostat sénder och bérjat ldcka. De tvd
kvarstiende kommer bytas inom snar framtid.

I killarvaningen har skyddsrumsforrdden rivits, d3 utrymmet ej lingre &r klassat som
skyddsrum, for att ge stérre utrymme f6r cyklar. Milning av killarplanet finns med i
planerat arbete och berédknas ske efter sommaren.

P3 drsstimmas bestdmdes det att takterrassen skulle kompletteras med nya mobler,
grill och bokningslista. Detta arbete pagar och kommer firdigstilias till sisongstart.

Handelser under dret

Féreningen har haft tva stiddagar under aret.

Den framtida utvecklingen

Underhéllsplan uppdateras varje ar. Under 2014 dr planerat renovering av kélaren:
‘malning, nytt golv i tvittstuga och lackning av dérrar.

Efter detta aterstdr uppfriaschning av girden, vad giller de stora arbetena. Detta
planeras att utféras i etapper med omldggning av plattor framfér entren och -
komplettering av cykelstdll, som forsta etapp medan dvriga tradgardsarbeten, etapp 2
invantar besked om forandringar i ny detaljplan som kan komma att paverka dessa ytor.
Ekonomi

Foreningens ekonomi ser god ut. Inga avgiftshjningar ar planerade for 2014.

Forslag till resultatdisposition

Féreningsstimman har att ta stallning till:

Balanserat resultat foregiende ar -4 322125

Arets resultat - 137151
-4 459 276

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Aterforing fran fond for yttre underhgll 0

Overforing till Fond for yttre underhall enl stadgar 153 141

Balanseras i ny rakning 4612417
-4 459 276

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning finns i
efterféljande resultat och balansrikning med tillhdérande tildggsupplysningar.
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Resuftatrakning
Belopp i kr Not 2013.01.01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12.31
Nettoomséattning 1 1 793 576 1763 872
1793 576 1763 872
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1.229 322 -1 135475
Underhall 3 - -33 050
Avskrivningar -441 435 -453 588
Rorelseresultat 122 819 141759
Resultat fran finansiella poster :
Ranteintékter och liknande resultatposter 4 2281 10 815
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 ~262 251 =272 478
Resultat efter finansiella poster -137 1581 -119 804
Resuitat fére skatt -137 181 -116 904
Skatt - 22 830

Arets resultat ' 137 151 197 074
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Balansrakning
Belopp i kr Nof 2013-12-31  2012-12-31

TILLGANGAR
Antidggningstillgangar

Materiella antdggningstiligangar
Byggnader och mark 37 762 818 38 196 440
Maskiner och inventarier 7 35902 43715

37 798720 38240155

>

Summa anfiggningstiiligangar 37 798 720 38 240 155

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar & 501 975 573 149

Forutbetalda kosinader och upplupna intékter 8 13752 6 975
515727 580 124

Kassa och bank 10 284 585 283212

Summa omsétiningstiligangar 800 312 863 338

SUMMA TILLGANGAR 38 598 032 38 103 491
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Baiansrakning

Bolopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital _ 11
Bundet eget kapital
Insatser 28131002 28131 002
Upplatelseavgifter 5195933 5195 833
Fond for yttre underhall 631444 5056 982
' 33 058 379 33833 917
Frift eget kapilal
Balanserad forlust -4 322125 -4 100 589
Arets resultat - =137 151 -97 074
-4 458 276 -4 197 663
Summa eget kapitat 29 439 103 20 636 254
Langfristiga skulder -
Ovriga skulder %ilf kreditinstitut 12 8 602 500 8 797 500
8 602 500 8 797 500
Kortfristiga skuider
Leverantérsskulder 75080 127 ¢4
Skatieskulder 132 235 136 761
Ovriga skulder 22 068 8 206
Upplupna kostnader och férutbetalda intékier 13 T 268048 396 856
497 429 669 737
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 598 032 39 103 4N
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
Panfar och sakerhefer Tor egna skulder
Stalida panter far fastighetsian 12 075 000 12 075 000
Summa 12 075 000 12 075 000

Ansvarsforbindelser

Ansvarsforbindeiser inga inga
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Redovisningsprinciper och boksiutskommentarer

Aliménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppratiats i enfighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
aliménna rad. | de fall det saknas eft allmént rad fran Bokfdringsndmnden har i férekommande
fall vagledning hémtats frAn Redovisningsradets rekomendationer.

Virderingsprinciper m m
Om inte annat framgar &r principerna ofSréndrade i jamftrelse med foregéende ar

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstiligangar varderas till anskaffhingsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematisk dver den bedémda nytijande tiden. Harvid
tillampas foljande avskrivningstider

Anliggningstiligdngar % per &ar
Materiella anlBggningstiigangar.

-Byggnad 1,00
~Ombyggnad 200
-Stambyte 167
~Maskiner 10,00
-Sakerhetsddrrar 3,3
-Mélning frapphus 50
Fordringar

Upnptas till det belopp, som efter individuell beddmning berdknas inflyta

Redovisning av intéikter

Hyres- och avgiftsintdkter aviseras i forskott. De periodiseras darfir sé att endast den del
som beldper pa perioden redovisas som intékter

Fond for yttre underb&if

Avséttning {ill och utiag ur fonden gdrs | enlighet med fSreningens stadgar och redovisas
efter bokféringsnamndens allmanna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhéliet  bostadsratisfireningar”

Ovriga tiligangar och skulder

Ovriga tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde med héansyn taget til
befarade forlusier om gf annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en ny dom i Hégsta Férvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsréttsioreningars
ranteintékter som &r hantbrliga fill fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som
inte avser fastighetsférvaltning sker beskaitning med 22 procent,

=SSN
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Noter

Not1 Nettoomsatining

2013 2012
Arsavgitter 1484568 1464 568
Hyror 271171 269 495
Forstkringsersétining 32 737 -
Ovriga intékter 5100 9 809
Suamma 17835876 1763872
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskéisel och stadning 127687 1237211
Reparationer 133 899 83 945
&l 48 094 54 035
Uppvasmning 476 (84 471732
Vatten 42 139 44 652
Sophamining 60 202 57 190
Forsakringspremier 18 800 -
Fastighetsavyift 52 030 58 605
Fastighetsskalt 10 470 11040
Ovriga fastighetskostnader 28 858 28 199
Bredband 18 924 6 300
Styrelsearvoden 37 750 27 365
Sociala avgifter 10 660 7 844
Revisionsarvoden 23000 17 500
Forvaliningsarvode ' 127 850 128 100
Ovr externa tjénster 12 705 30 868
Ovriga driftskostnader 5086 3809
Summa 1229 322 1136 475
Anstélida, féreningen har ingen fast anstalld personat.
Not 3 Underhall
Torkiumlare - 33050

- 33 080

Not 4 Rinteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter 2281 10515
Summa 2281 10 815
Not 5 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader il kreditinstitut 261 020 27218b
Ovriga rantekostnader 1231 323

Summa 262 251 272 478
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Not 6 Byggnader, markanldggning och mark C '
2013 2012

Ackumiilerade anskafiningsvarden:

Vid arets bdrjan

-Byggnad 17 181 950 17 181 850
-Mark , 12 470 000 12 470 00D
-Ombyggnad ' 12 468 825 11610 988
-Ombyggnad, nyanskaffning - 857 837

42 120775 42120775
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -3 924 335 -3 478 550
-Arets avskrivning enligt plan -433 822 -445 775
-4 357 957 -3 924 335
Redovisat virde vid arets slut 37 762 818 38 196 440
Taxeringsvirde
Byggnader 25 047 000 22 504 000
Mark 26 000 000 30 000 000
51 047 000 52 504 000
Bostider 50 000 000 51 400 000
Lokaler 1 047 000 1 104 000

51 047 000 52 504 QU0

Not7 Maskiner och inventarier

Ackumlilerade anskaliingsvarden:

-Vid arets bérjan 78 131 78 131
78 131 78131
Ackumulerade avskrivningar endigt plan:
-Vid arets bérjan -34 418 -26 603
-Arets avskrivning enligt plan -7813 -7 813 -
42229 -34 418
Redovisat virde vid arets slut 35902 4318

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto 72 679 3478
Klintmedel Fastighetsigarna Service hos SHB 429 296 569 671
501 975 573149

Not 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kommunikation 6300 6 300
Kontroller - 6875
Vatten 3872 -
Forsékring 3780 -

13762 6 975



SIGNALLYKTAN 1
768604-0803

"Not 10 Kassa och bank
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2013 2012
Bank, SEB 284 B85 283292
284 585 283 212
Not 11 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp-  Fond fér
fatelse yitre Balanserat Arets
Iinsatser  avgifter underhall resuffat  resuftat Summa
Belopp vid
arets ingang 28131002 5195933 506 982 4100588  .97074 29 636 254
Disposition enligt
stammobeslut 124 462 -221 538 o7 074
Arets resultat - - ~137 151 -137 151
Belopp vid arets
utgéng 28131002 5185933 631444 -4 322125 137 151 29 495103
Not 12 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering / Skuldbelopp  Amortering / Skuldbelopp
Langivare slutbetaining Rénta 2013-12-31 upplaning 2012-12-31
SEB 3,23% Z 825 000 52 500 2887500
SER 2016-11-28 2,68% 2 837 500 62 500 3000000
SEB 3,13% 1 860 000 -50 000 1910 000
SEBR 2,38% 980 000 ~20 000 7 000 OO0
8 602 500 -195 000 8 797 500

Kortfristig det motsvarar 160 000 kr.
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
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2013 2012
Skdotsel - 25038
Stad 2708 2628
Reparationer 32 373 40 532
El 6 094 8 588
Uppv&rmning 59 648 81478
Vatten - 4933
Avfall 5376 12433
Sociala avgifter - 7 843
Réntor 8174 8 360
Revisionsarvoden 21 500 20 000
Férutbetalda avgifter / hyror 132175 158 389
Ovrigt - 26634
268 048 396 856
Underskrifter

Stockholm 2014- - ¢35 -~ 39
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