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Forvaltningsberittelse
Styrelsen for BRF Klamparen 9 fér hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséaret 2013-01-01 - 2013-12-31.

Verksamhet

Bostadsrattsforeningen bildades 1998 och férvaltar sedan i maj 2008 forfarvade fastigheten Klamparen 9 i Stockholms
kommun. Antalet lagenheter &r 117 av vilka 109 &r upplatna med bostadsratt, resterande &r upplatna med hyresritt.
Under éret har 10 dverlatelser av bostadsritt skett. Utéver det har en oanvind lokal omklassificerats till bostadsratt och
salts. I fastigheten finns en uthyrd lokal som hyrs av en férskola i markplan mot garden. Féreningens garage rymmer 39
platser vilka hyrs ut.

Det finns planer pa att foreningen under 2014 skall borja hyra ut extra forradsutrymme till medlemmar vilket kommer
inbringa intakter till féreningen.

Foreningens fastighetsunderhall

Reparationskostnader 2013 har uppgatt till 477 463 kr. Tillkommer gér kostnader for slutférande av inre renovering
som uppgatt till 1 465 710 kr. Beloppet avser virdehsjande &tgarder som har aktiverats i balansrakningen och &r
foremél for arlig avskrivning. Vidare har 231 000 kr tagits i ansprak av yttre fond for kostnader avseende
brandskyddsarbete och omkoppling av vattentank.

Den for dr 2013 planerade renoveringen av garage har inte kunnat genomféras pa grund av att en av parterna i
garagesamfdlligheten drog sig ur. Parterna har pa nytt traffats for att forsska enas om att genomfé&ra renoveringen
under 2014 istéllet. Efter rékenskapsarets utgang har det har dock visat sig att, pa grund av omstandigheter som &r
utanfdr foreningens kontroll, det &r troligt att renoveringen av garaget inte kan ske férrén ar 2015. Kostnaden for
garage renovering kommer att uppga till betydande belopp och styrelsen kommer att Overvdga att besluta om hojning
av hyra av garage plats under 2014,

Forvaltning

Bostadsrattsféreningen har en egen hemsida www.klamparen.se dar alla medlemmar och hyresgaster bland annat kan
fa information om boendet och fastigheten, hamta dokument m m.

Avgifter
Den tekniska forvaltningen, fastighetsskotseln och tilisynen handhas av styrelsen genom avtal med Anglobe AB. Den
ekonomiska férvaltningen handhas pa styrelsens uppdrag av Hefab Redovisning AB.

Ovrig information

Inga hojningar av arsavgifter ar planerade under ar 2014,

Styrelsen och revisor
Styrelsen har under rédkenskapsaret haft 14 antal protokoliforda méten, Styrelsens sammanséttning har varit féljande:

Ann-Charlott Juliusson ledamot, ordférande

Olle Henriksson ledamot, kassor
Katarina Mattssom ledamot

Jonas Nyquist ledamot

Abdel Hay Alami ledamot

Anna Viklund ledamot

Kent Ahlbom suppleant

P&r Rothelius suppleant

Av foéreningen vald revisor har varit John Osser, BDO Malardalen.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerérséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1301-1312
Nettoomsattning 8 107
Resultat efter finansiella 156
poster
Soliditet % 71
RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Forslag till disposition:
Avsattning till yttre fond
Balanseras i ny rakning

Summa

1201-1212

8

-6 946 855
155581
-6791274

248 600
-7039 874
-6791 274

826
213

71

1101-1112
8097
-414

71

1001-1012
6745
-4 405

72

0901-0912
8131
-1736

59

Féreningens resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Foreningens intikter
Avgifter

Hyresintéakter

Ovriga intakter

Summa

Féreningens kostnader

Driftskostnader

Styrelsearvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar

Summa

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rénteintakter

Réntekostnader

Summa

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

2013-01-01
Not 2013-12-31

4684 148
3391439

30970
8 106 557

1 -4 071 282
2 -187 285
3 -1 206 039
-5 464 606

2 641 951

87

-2 486 457

-2 486 370

155 581

155 581

155 581
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2012-01-01
2012-12-31

4495 331
3319461
1011 241
8 826 033

-4 195 411

-235 630

-788 462

-5219 503

3606530

20 175

-3413 391

-3 393 216

213 314

213 314

213 314
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Balansrdkning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa

Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 2013-12-31

4 295 332 000

32 000
295 364 000

295 364 000

138 679

69 488

208 167

3 665 966

3874133

299 238 133
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2012-12-31

295 063 000
20 000
295 083 000

295 083 000

137917
55019
192 936
1688 260

1881 196

296 964 196

-~
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Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL 6

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Yttre fond

Summa

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa

SUMMA EGET KAPITAL

SKULDER

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7

Summa

Kortfristiga skulder

Forskott pa hyror/avgifter

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa

SUMMA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar, Swedbank

ANSVARSFORBINDELSER

2013-12-31

210 376 975
9681 883
514 600

220 573 458

-6 946 855
155 581
-6 791 274

213 782 184

83 000 000
83 000 000

899 942
601 921
382055
116 837
455193
2455 948

85 455 948

299 238132

120 000 000

Inga
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2012-12-31

209 276 975
7721 883
514 600

217 513 458

-7 160 168
213 314
-6 946 854

210 566 604

83 000 000
83 000 000

853 765
580 458
1088 031
116 189
759 150
3397593

86 397 593

296 964 197

120 000 000

Inga y([)
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Tilliggsupplysningar
ALLMANNA UPPLYSNINGAR
Redovisningsprinciper

Ingress

Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Redovisnings- och varderingsprinciper &r oférandrade i jamférelse med féregaende 4r.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.
Tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Hyres och avgiftsintéakter aviseras i férskott och har periodiserats p& den period intékten avser.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

NOTER

Not 1 Driftskostnader

Elkostnader

Uppvédrmning

Vatten och avliopp

Renhéllning och stadning
Fastighetservice

Reprationer och underhall
Garagekostnader gemensamma
Nyttjande yttre fond har skett via eget kapital (248600kr)
Hissar

Fastighetsavgift och skatt
Férsakringspremie

Hyra kabel-TV/bredband

Ovriga kostnader

Revisionsarvoden
Redovisningstjanster
Konsultkostnader och maklararvode
Advokatkostnader

Fiberl-Lan abonnemang

Ingdende moms avdragsgill del

2013-12-31

324516
1318236
172190
271533
175019
488 088
214583
0

87737
316 360
137 896
57135
41 426
38750
145272
121728
68 218
161927
-69 333
4071 281
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2012-12-31

380134
1320989
173 367
310 296
174016
412 588
219518

132 229
549 270
120 154
36 649
41 207
43750
161 494
0

37 488
157 952
-75 690
4195 411
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Not2 Styrelsearvoden
Arvoden

Styrelsearvoden

Sociala kostnader

Not3  Avskrivningar

Byggnad 0,5-2 procent.
Inventarier 20 procent.

2013-12-31

146 000,00
41 285,00

187 285,00
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2012-12-31
190 000,00
45 630,00
235 630,00

Anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den férvantade nyttjiandeperioden med hénsyn till vésentligt

restvarde pd fastighetens komponenter.

Not4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnad

F6rdndringar av anskaffningsvirden
Ink&p

Utgaende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende avskrivningar

Ingdende anskaffningsvarden mark

Utgdende anskaffningsvérden
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvdrden

Byggnader och mark

Summa

Boytan utgér 9469 kvm. Lokalyta for uthyrning utgér 1131 kvm.

2013-12-31

171 258 658

1465710
172 724 368

-3 395658

-1196 710
-4 592 368

127 200 000
127 200 000

295 332 000

248 600 000
248 600 000

2012-12-31

152 347 901

18 910 757
171 258 658

-2 617 596

-778 062
-3 395 658

127 200 000
127 200 000

295 063 000

231 000 000
231 000 000
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Not5 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvéirden

Fordndringar av anskaffningsvirden

Inkép

Utgdende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
F6rindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Eget kapital 1

Insatser Upplatelse-
avgifter

Ingéende varde 209 276 975 7721 883
Ny bostadsréatt 1100 000 1960 000
Disposition enligt arsstammobeslut
Avséttning till yttre fond
Omfdring av féregaende ars resultat
lanspraktagen fond
Arets resultat
Utgdende vérde 210 376 975 9 681 883

Not7 Upptagna lan

Lan, rorlig rénta 2,92%, villkorsandringsdag 2016-09-26.
Lan, rorlig ranta 2,227%, villkorsandringsdag 2014-06-28
Lan, rorlig rénta 2,80 %, villkorsandringsdag 2015-11-15
Lan, rorlig rénta 2,62%, villkorsandringsdag 2014-12-18

Forfaller senare 4n 5 ar: 83 000 000 kr.

Yttre fond

514 600

248 600

-248 600

514 600

2013-12-31
53318

21329
74 647

-33 318

-9329
-42 647

32000

Balanserat
resultat

-7 160 168

-248 600
213314
248 600

-6 946 854

2013-12-31

18 000 000
33 000 000
15 000 000
17 000 000
83 000 000
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2012-12-31

53318

53 318

-22 918

-10 400
-33 318

20 000

Arets resultat

213 314

-213 314

155581
155581

2012-12-31

18 000 000
33 000 000
15 000 000
17 000 000
83 000 000

H A
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Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Klamparen 9
Org.nr. 769602-8724

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Klamparen 9 for ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig
sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska
utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvdardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2013 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrdkningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Brf Klamparen 9 for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust, och
det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen
och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrickliga och @ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstaimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Stockholm den 14 maj 2014
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