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Kallelse till ordinarie féreningsstamma BRF Loket 7

Tid: Mandagen den 19:e maj kl. 18.00
Plats: Sankt Eriksplan 17, -2 trappor i cykelforradsutrymmet
Dagordning
1. Stdmmans 6ppnande
2. Faststéllande av dagordningen
3. Val av ordférande for stimman
4. Anmadlan av stimmoordférandens val av protokollférare
5. Val av tva justerare tillika rostrdknare
6. Fraga om kallelse behdrigen skett
7: Rostlangd uppréttas och godkanns
8. Revisorns berattelse
9. Styrelsens arsredovisning
10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrédkning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen
13. Arvoden for styrelsen och revisorer for nasta verksamhetsar
14. Val av styrelseledamaoter och suppleanter
15. Val av revisor och suppleant samt intern revisor
16. Val av valberedning och sammankallande
17. Stammans avslutande

Arsredovisning fér 2010 kommer att delges féreningens medlemmar per mail.
Om nagon medlem dnskar arsredovisningen i pappersformat finns de att hamta
hos Dan Briger.

Medlemmar som inte sjéalva kan delta vid arsstimman kan befullméktiga
annan medlem att utéva deras rostratt, t.ex. genomen annan medlem.
Fraga darfor den du tdnkt befullméiktiga i forvag.

Efter att foreningssstamman avslutats kommer styrelsen stanna
kvar sa att medlemmarna kan stiélla fragor eller komma med
forslag till styrelsen som ror féreningen.

Hjarligt vdlkommen!

Styrelsen Brf Loket 7
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for bostadsrattsfreningen Loket 7 avger harmed arsredovisningen for féreningens
verksamhet rakenskapsaret 2013.

Styrelseledamaéter
Dan Briger, ordférande
Per Hassler, kassor
Christel Breum
Mathias Jonsson

Styrelsesuppleanter
Eric Lennmarker
Lena Wretman Dahlgren

Revisor
Eva Stein

Intern revisor
Peter Rosenberg

Féreningen ar agare av fastigheten Loket 7 i Stockholm sedan den 15 oktober 2002.

Under verksamhetsaret avslutade Silvi Lepp sitt styrelseuppdrag som ledamot da hon flyttade ut fran
féreningen varpa hon inte ndmns under styrelseledaméter ovan.

Forvaltning

Féreningens ekonomiska férvaltning har under aret skétts av Savetime Ekonomikonsult AB. Den
tekniska forvaltningen har skétts av Loudden Bygg- och Fastighetsservice.

Foéreningsfragor

Styrelsen har haft 10 protokollférda sammantraden under 2013. Ordinarie féreningsstdmma holls den
14 maj 2013. | styrelsearvoden har 179 257 kronor utbetalats inklusive arbetsgivaravgifter.

Antalet lagenheter i féreningen &r 41 stycken, samtliga upplatna med bostadsrétt.
Fastigheten

Taxeringsvéardet per den 31 december 2013 uppgick till 88 890 000 kronor, varav bostader 76 000 000
kronor och lokaler 12 890 000 kronor.

Fastighetsférsakring ar tecknad hos Trygg-Hansa.

Overlatelser av lagenheter

Under 2013 har 5 6verlatelser av bostadsrétter skett i huset, namligen i lagenheterna 15-1102,
15-1402, 15-1502, 17-0901 och 17-1401 Vi hélsar alla nya medlemmar hjartligt valkomna!

Hyresgaster

Féreningen har under aret haft 5 kommersiella butikslokaler i gatuplanet. Under 2013 fick féreningen
en ny hyresgast i form av Synoptik AB som 6vertog Lansforsakringars lokal. Under hésten 2013
meddelade Buylando att de skulle avsluta sin verksamhet och i dagslaget diskuterar styrelsen med
flera intressenter som vill ta éver Buylandos lokal.
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Genomfdrda renoveringar, reparationer och fastighetsskéotsel

Yttertaket hade fortfarande stora brister efter den akuta renoveringen som genomférdes under 2012
varpa arbetet fortlopte under 2013. Bade plattaket pa baksidan och skiffertaket pa framsidan av
fastigheten har genomgatt en total 6versyn. Det visade sig dock att skiffertaket pa framsidan av
fastigheten behdver laggas om inom ett par ar vilket styrelsen maste budgetera fér.

Flera lagenheter har drabbats av vattenskador under aret vilket till viss del belastat féreningens
ekonomi da féreningen bl.a. har undersokningsplikt i dessa skadeédrenden.

Efter att lagenhet 17-1303 rivit en vdgg sa drabbades ldgenhet 17-1403 av séttningsskador som idag
ar aterstallda. De kostnader som féreningen haft i samband med detta drende férséker nu féreningen
driva in med hjdlp av en jurist da detta drende &r valdigt komplext.

Med anledning av att vart trad pa garden vuxit sig véldigt stort och reducerade ljusinslédppet pa garden
sa anlitades under hosten en arborist for att beskéra tradet bade pa héjden och bredden.

Da styrelsen inte var ndjda med resultatet av stadningen i féreningen anlitade styrelsen ett nytt
stéadféretag med start arskiftet 2013/2014.

Da nagra lagenheter haft problem med réklukt fran de 6ppna spisarna har styrelsen anlitat ett féretag
som tog bort de férlangningspipor som satt pa visa skorstenspipor vilket inneburit battre fléde i de
Oppna spisarna.

Pagaende och planerade renoveringar, reparationer och fastighetsskétsel

Trapphuset har genomgatt en total renovering dar dven sékerhetsdérrar installerats i alla ldgenheter
efter beslut pa en extra féreningsstdmma som holls 130627. Infér beslutet av att installera
sékerhetsdorrar sa informerade styrelsen stdmman att eventuella avgiftshéjningar kunde komma i
fraga. | dagslaget gor dock styrelsen bedémningen att inga avgiftshéjningar behévs.

Ekonomi

Féreningen tog under 2013 ett beslut om att renovera trapphusen i bada trappuppgangar. Total
kostnad fér detta blir 2 235 000 kr och avskrivningstakten kommer att faststéllas under 2014 nér
arbetet &r klart. Renovering av tak och fasad har fortsatt under 2013 och bedéms nu vara klart,
kostnadsféras och skrivas av enligt SABO rekommendation pa 40 ar. Fér dessa &ndamal upptog
féreningen ytterligare 3 Mkr i lan som bands pa 5 ar.

Féreningen har langfristiga skulder om 29 730 000 kr férdelade pa 4 olika bundna 1an med
forfallodatum 2016-2018. Ytterligare information kring féreningens lanevillkor aterfinns i not 5 Skulder
till kreditinstitut.

Féreningen har under 2013 drabbats av tva vattenskador vars kostnader i ena fallet motiverade
anvandning av var fastighetsférsakring och i andra fallet understeg kostnaderna sjélvrisken varpa
féreningen istéllet tog denna utgift.

Ekonomin i féreningen &r god och tillater ovan renoveringar utan éndring av befintliga hyresavgifter.
Nettoresultatet for 2013 var -542 946 kr. Féreningen har under aret som gatt fatt stadigt tkande
sophanteringskostnader till foljd av hyresgéasters 6kade behov. De hégre kostnaderna har belastats
vara hyresgéaster da dessa star for Gkningen.

Sammantaget ser féreningens ekonomi fortsatt bra ut. Laga rantor samt lang bindningstid pa upptagna
lan talar for relativt Iaga lanekostnader t o m ar 2016-2017.
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Dispositioner betraffande vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 109 896
arets resultat -542 947
Totalt -433 051
Styrelsen foreslar att det ackumulerade resultatet disponeras enligt féljande
balanseras i ny rékning -433 051
Summa -433 051

Vad betréffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.

Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets utgang

Alla bostadsrattsféreningar med rakenskapsar som pabérjas 2014 kommer att omfattas av en ny
normgivning for redovisning. Det innebér att féreningen framtida ar kommer att uppratta
arsredovisningen enligt ett sa kallat K-regelverk. Férandringar kommer sannolikt att ske vad géller
synen pa avskrivningar, investeringar, underhall och underhallsfonder. Detta kan medféra att framtida
resultat och jamforelsetal avviker fran denna arsredovisning och budget fér 2014.
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Resultatrikning
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Belopp i kr 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Rdérelsens intikter
Arsavgifter 1362 900 1362 900
Hyresintakter, lokaler 1506 207 1466 689
Ovriga rérelseintakter 56 721 166 408
2 925 828 2995 997
Rérelsens kostnader
Driftkostnader -895 166 -939 349
Reparationer och underhall -872 760 -223 491
Fastighetsskatt -179 720 -178 930
Tomtratt
Administration -220 421 -98 387
Styrelsearvode -179 257 -187 615
Ovriga kostnader -5 286 -2706
Avskrivningar -357 237 -318 886
Rérelseresultat 215 981 1046 633
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran évriga vardepapper och fordringar
som ar anldaggningstillgangar 85 808 83 040
Rénteintakter och liknande resultatposter 62 2
Réntekostnader och liknande resultatposter -843 873 -894 055
Resultat efter finansiella poster -542 022 235620
Resultat fére skatt -542 022 235620
Skatt pa arets resultat -925 -
Arets resultat -542 947 235620
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar : 3

Byggnader och mark 74 065 172 74 203 223

Om- och tillbyggnad 2 964 632 1790 294

Inventarier 297 289 355 207

Pagaende nyanldggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 2 235000 1329 543
79 562 093 77 678 267

Summa anldggningstillgangar 79 562 093 77 678 267

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 796 267 515 111
Ovriga fordringar -728 21 349
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 91 372 99 140
886 911 635 600
Kassa och bank 1568 303 1722 331
Summa omsaéttningstillgangar 2455 214 2 357 931
SUMMA TILLGANGAR 82 017 307 80 036 198
B\
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 4
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 46 868 330 46 868 330
Upplatelseavgifter 4 140 356 4 140 356
51 008 686 51 008 686
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -125724 40413
Vinst eller férlust féregaende ar 235620 -166 137
Arets resultat -542 947 235 620
-433 051 109 896
Summa eget kapital 50 575 635 51 118 582
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5 29730 000 26 797 500
29 730000 26 797 500
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 321 476 413 883
Skatteskulder 417 040 470 076
Ovriga skulder 13418 78 064
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 959 738 1158 093
1711672 2120 116
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82 017 307 80 036 198
Stédllda sakerheter och ansvarsfoérbindelser
Stallda sdkerheter
2013-12-31 2012-12-31
Panter och sékerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 39 430 000 39 430 000
Summa 39 430 000 39 430 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
Summa “ “
D
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Redovisningsradets
rekommendationer.

Vérderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvérde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknande livslangd.

Féljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hénsyn tagits till innehavstiden fér under aret
férvarvade och avyttrade tillgangar.

Anlédggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 0,25
-Om & tillbyggnad 5
-Byggnadsinventarier 10

W
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Noter

Not 1 Driftkostnader

Uppvéarmning

El

Vatten o aviopp

Hiss

Sophamtning

Stadning
Fastighetsskottsel
Kabel-Tv, Bredband
Hyra mattor

Sndréjning
Fastighetsférsékring
Fdrbrukningsmaterial, fastighet
Faérbrukningsinventarier

Not 2 Administrations kostnader

Kontorsmaterial

Telefon och porto

Datakostnader

Ovriga egna administrations kostnader
Revisionsarvode

Kameral férvaltning

Juridisk férvaltning

Konsultarvoden

Bankkostnader

Féreningsavgifter

8(11)

2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
415698 413 112
51629 60 142

50 242 51 601
7681 39 151
85492 76 350

27 485 38 001

96 048 124 804

55 324 86 182

14 643 18 010

30 324 18 656

54 026 13 340
5303 -

1271 -

895 166 939 349
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
260 1159

636 134

455 -

- 3598

16 002 12 225

65 636 49 041
11736 4 000

117 653 18 126
4132 5229

4 911 4 875

220 421 98 387
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Not 3 Byggnader och mark
2013-12-31 2012-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 55 220 465 55 220 465

55 220 465 55 220 465

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan . -1 525 820 -1 392 732
-Arets avskrivning enligt plan -138 051 -133 088
-1 663 871 -1 525820

Om- och tillbyggnad

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets bérjan 2 557 566 2 557 566
-Nyanskaffningar 1 335 606
3893172 2 557 566
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -767 272 -639 392
-Arets avskrivning enligt plan -161 268 -127 880
-928 540 -767 272

Byggnadsinventarier

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 579 182 579 182
579 182 579 182

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -223 975 -166 057

-Arets avskrivning enligt plan -57 918 -57 918
-281 893 -223 975

Mark 20 508 578 20 508 578

20508 578 20 508 578

Redovisat virde vid arets slut 77 327 093 76348724
Taxeringsvérde bostad byggnader: 38 000 000 36 000 000
Taxeringsvarde bostad mark: 38 000 000 33 000 000
Taxeringsvéarde lokal byggnader: 8 200 000 8 200 000
Taxeringsvarde lokal mark: 4 690 000 3 960 000

88 890 000 81 160 000

Not 4 Eget kapital

Upplatelse- Yttre rep. Balanserat Arets
Insatser avgift fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 46 868 330 4 140 356 - -125724 235620
Disposition av
féregaende ars resultat 235620 -235 620
Aretsresultat -542 947
Belopp vid
aretsutgang 46 868 330 4 140 356 - 109 896 -542 947
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Not 5 Skulder till kreditinstitut
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2013-12-31 2012-12-31
Handelsbanken 625891, ffd 2018-01-30, ranta 3,19% 9 900 000 9925 000
Handelsbanken 625893, ffd 2017-01-30, rinta 2,98% 9900 000 9925 000
Handelsbanken 625892, ffd 2016-01-30, rinta 2,81% 6 930 000 6 947 500
Handelsbanken 641752, ffd 2017-03-30, rinta 2,98% 3 000 000 -
29 730 000 26 797 500
Amortering 67 500
Stéllda sdkerheter fér skulder till kreditinstitut
2013-12-31 2012-12-31
Foretagsinteckningar 39 430 000 39 430 000
39430 000 39 430 000
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Underskrifter

Ort och datum . \‘[)_\‘\m\lw ?‘L\}H “F)\D\\'\

e g
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n B Per Hassler
OrdfSrande Kassor
e L

ristel Bredm . athias Jonsson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats den

Eva Stein Peter Rosenberg
Auktoriserad revisor Intern revisor
Allegretto Revision AB



