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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningsinformation

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning. Upplételsen fir dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt &r den ritt i foreningen som en medlem har pd grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsriittshavare.,

Foreningen registrerades 1994-06-14. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1995-03-24 och
nuvarande stadgar registrerades 2001-01-19 hos Bolagsverket.

Féreningen innehar tomtritten till fastigheten:  Hérolden 48, Stockholms kommun

Sammansiittning av styrelsen mm

Styrelsen fram till ordinarie féreningsstimma den 16 maj 2013

Ordinarie: Suppleanter:
Magnus Nilsson Ordforande Bjorn Ericsson
Fredrik Store Vicevird Linda Josephson
Ann Hjelmeland Sekreterare Magnus Lindqvist

Fredrik Store avgick vid extra stdimma 18 oktober 2012 och ersattes av Bjorn Ericsson som
ordinare ledamot och vicevérd.

Styrelsen fran ordinarie foreningsstiimma den 16 maj 2013

Ordinarie: Suppleanter:
Mattias Andersson Ordférande Magnus Lindqvist
Robin Olsson Vice ord

Ann Hjelmeland Sekreterare

Bjorn Eriksson Vicevird

Nils Tamm Ledamot

Firmatecknare:

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.
Firman tecknas av en av ledamdéterna i forening med en av suppleanterna.

Revisorer
Ordinarie: Suppleant:

KPMG AB KPMG

Valberedning

Anders Karlsson Sammankallande
Fredrik Sjolander

Magnus Nilsson
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Féreningsfragor
Ordinarie féreningsstimman holls den 16 maj 2013.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeligenheter och avhallit 7 stycken
protokollforda styrelseméten under verksamhetsaret.

Under dret har 4 (.4 2) bostadsritter dverlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2013 var 36 (f.4
36) st. Samtliga nya medlemmar dnskas vilkomna i féreningen.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt, har
de endast en rost tillsammans. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Hérolden 48, Stockholms kommun

Tillbyggnadsar och vdrdear dr 1995.

Arets Féreg. ar
Taxeringsvirde: 67 105000 63 888 000
Varav byggnader: 35 200 000 33 800 000
Varav mark: 31 905 000 30 088 000

Fastigheten dr fullvdrdesforsikrad hos Trygg Hansa.

P4 foreningens fastighet finns 24 stycken bostadslidgenheter och 3 lokaler. Av bostadsligenheterna ir 23
upplétna med bostadsritt och | med hyresritt. Lokalerna dr upplatna med hyresritt. Den totala boytan #r
2 187 kvm varav lokaler 487 kvm.
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Ligenhetsfordelning

| —

.

2 rok 16 st 3 rok 6 st 4 rok 1 st 6 rok 1 st

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Osterakers
bostadsrittstorvaltning AB, som 4ven har upprittat forslag till arsredovisning och budget.

Den tekniska férvaltningen har administrerats av styrelsen.

Avtal med leverantorer

Fastighetsskotsel Trossen Fastighetsskétsel AB
Stddning Stddfamiljen AB

Hissavtal AB City Hiss

Kabel-TV ComHem

Bredband ComHem

El Fortum Markets AB

Vérme Fortum Vidrme AB

Vatten Stockholm Vatten

Sophdmtning Sita, Renhallningsférvaltningen
Ligenhetsforteckning Osterdkers Bostadsrittsforvaltning AB
Ekonomisk forvaltning Osterdkers Bostadsrittsforvaltning AB
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Visentliga hiindelser under rikenskapsiret och utforda underhillsarbeten

* Underhall av balkongricken
* Stamspolning av samtliga stammar

Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut och planerade underhéllsarbeten

Frén och med 2014 giller ny god redovisningssed avseende upprittande av bokslut (de sa kallade
K2/K3-regelverken). Detta innebdr att avskrivningsplanen for féreningens byggnader kan komma att
behova justeras, vilket kan medfora 6kade avskrivningskostnader for rikenskapséret 2014.
Anstillda

Under dret har foreningen inte haft nagra anstillda.

Ekonomi

Arsavgiften sinktes med 10% fran | januari 2013.

Arets resultat &r i nivi med budgeterat resultat.
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Fordelning intikter och kostnader

10%

\

44%

Intiktsfordelning 2013

Kostnader
Fastighetsskotsel
Reparation/underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga driftkostnader
Fastighetsskatt
Ovr.forv/rorelsekostn.
Personalkostnader
Avskrivning
Kapitalkostnader
Summa

Flerarsjimforelse/nyckeltal

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter fin. poster, tkr

Balansomslutning, tkr

Soliditet, %
Kassalikviditet, %
Snittrinta, %

Arsavgift, kr/kvm boyta

Lan, kr/kvm boyta
Riénta, kr/kvm boyta
Virme, kr/kvm boyta
El, kr/kvm boyta
Vatten, kr/lkvm boyta

» Arsavgifter
W Hyresintakter
Ovriga intakter

W Kapitalintakter

Intikter
Arsavgifter
Hyresintikter
Ovriga intikter
Kapitalintakter
Summa

Tkr
1023
998
239
13
2274

Tkr

161 | SR b o g

199 Kostnadsfordelning 2013

598 N u Fastighetsskotsel
370 12% 2% = Reparation/underhall

24

9%
140
99 16%

“ Taxebundna kostnader

| (5vriga driftkostnader

1% w Fastighetsskatt
351 5% 7% " Ovr.forv/rorelsekostn.
) ?2_5; 6% Personalkostnader
17% Avskrivning
Kapitalkostnader

2013 2012 2011 2010 2009
2261 2218 2398 2369 2372
7T -198 -55 135 205
33 330 33 628 33 920 34 450 34 493
74% 73% 72% 71% 70%
167% 130% 99% 174% 154%
3,05% 3,53% 3,17% 1,79% 2,20%
383 427 425 459 471
3079 3161 3246 3521 3611
95 113 107 64 80
173 166 157 188 156
19 20 12 16 12
20 18 16 17 16
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Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlas enligt f6ljande

ansamlad forlust -587 599

arets vinst 77 434
-510 165

disponeras s att

till reserv for framtida fastighetsunderhall avsiitts 50 000

frén reserv for framtida fastighetsunderhall ianspriktages -56 378

i ny rikning éverfores -503 787
-510 165

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetsskatsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader och uppvarmning
Ovriga driftkostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat fore avskrivningar

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Rorelseresultat

Finansiella intikter & kostnader
Rinteintikter

Réntekostnader
Resultat efter finansiella poster

Skatter

Arets resultat

2013-01-01
Not 2013-12-31

1 2021220
2 239 446
2 260 666

-161 347
-142 549

-56 378
-598 264
-370 486
-140 090

-98 746
10 -23 576
-1 591 435

Noliic IR e IR T SN VS|

669 231

-350 674
318 557

13 432
-254 555
77 434

77 434

2012-01-01
2012-12-31

2210462
7627
2218 089

-107 150
-150 080
-351 225
-579 515
-336 200
-131 640
-96 637
-23 655

-1 776 101

441 988

-350 674
91314

12 544
-302 347
-198 489

-198 489
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anlidggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner, inventarier och installationer

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

17

2013-12-31

31950 000
240 064
32 190 064

32 190 064

0

109 740
109 740

1 030 146
1 139 886

33 329 950

2012-12-31

32 275 000
265738
32 540 738

32 540 738

7 488
101 704
109 192
977 933

1 087 125

33 627 863
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BALANSRAKNINGAR Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplitelseavgifter

Reserv framtida fastighetsunderhall

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Forskottsbetalda &rsavgifter och hyror

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stillda sikerheter

Fir egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

10

2013-12-31

24 904 800
95200
150 000
25 150 000

-587 599
77434
-510 165

24 639 835

8 006 788
8 006 788

227000
137519
8739
99225
65 257
145 587
683 327

33 329 950

15900 000

Inga

2012-12-31

24 904 800
95 200
100 000
25100 000

-339 110
-198 489
-537 599

24 562 401

8226 788
8226 788

227 000
86 513
33 040

107 792

201 437

182 892

838 674

33 627 863

15 900 000

Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet mm
Kassaflode frin den I5pande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital

Kassaflide frin foridndringar i rorelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forviry av materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar

Insatser och upplatelseavgifter
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid drets slut

11

2013-01-01
Not 2013-12-31

77434

350674

428 108

-548

-155 347
272213

-220 000
0
-220 000

52213

977933
17 1030 146

2012-01-01
2012-12-31

-198 489
350 674

152 185

-8 247
-268 487
-124 549

-70 138
-70 138

225611
400 000
174 389

-20 298

998 231
977 933
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T[LLAGGSUPPLYSNINGAR_

ALLMANNA UPPLYSNINGAR
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad.

Virderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Anldggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas: Byggnader 0,86% (0,86%)
Byggnadsinventarier 5% (5%)
Inventarier 20% (20%)

Siffror inom parentes giller foregdende ar.
Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Definition av nyckeltal

Nettoomsittning:
Arsavgifter, hyror samt évriga rorelseintikter

Soliditet:
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsittningstillgangar inkl. outnyttjad checkrikningskredit i procent av kortfristiga skulder.

12



Brf Hirolden 48
769600-3099

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Arsavgifter & hyror

Arsavgifter bostider
Hyresintéikter bostider
Hyresintékter lokaler

Ovriga rérelseintikter

Fastighetsskatt

Tv-avgift

Ovriga serviceavgifter
Overlatelse- & pantavgifter
Forsdkringsersittning
Ovriga intikter

Fastighetsskotsel

Fastighetsskétsel enligt avtal
Stad

OVK kostnad

Hisservice
Snérdjning/Halkbekdmpning
Forbrukningsmaterial

Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation hiss
Reparation tvittstuga
Reparation installationer
Ovriga reparationer

Underhallskostnader

Underhall huskropp utv.
Ovrigt underhall

Taxebundna kostnader och uppviirmning
El

Fjarrvirme

Vatten

Sophdmtning

13

2013

1023 276
178 308
819 636

2021220

2013

103 398
720
560
7612
127 156
0

239 446

2013

78 506
66 044
3126

5 669

0

8002
161 347

2013

11173
22075
0
109 301
0
142 549

2013

30 885
25493
56 378

2013

49 589
462 095
53 259
33 321
598 264

2012

1 141 839
170 090
898 533

2210 462

2012

101 847
720

0

5060

0

=100 000
7 627

2012

74 953
0

17 196
3283
8539

3 179
107 150

2012

53 156
26472
6987
61 337
2128
150 080

2012

351225
0
351 225

2012

54 246
445 055
48 507
31707
579 515
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Not 7

Not 8

Not 9

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, Gvriga arbetsuppgifter det ankommer pa foreningens revisor att utféra samt rddgivning

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsikringar
Sjalvrisk

Tomtrittsavgild
Kabel-TV/Datakommunikation

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt bostider
Fastighetsskatt lokaler

Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader

Foérbrukningsinventarier
Telekommunikation
Indrivningskostnader
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk férvaltning
Medlemsavgift organisationer
Ovriga externa tjinster

Ovriga omkostnader

Arvode och kostnadsersittning for revisionen

Kjell Forsman Revisionsbyra AB
Revisionsuppdrag

KPMG AB
Revisionsuppdrag

2013

32950
31000
276 000
30 536
370 486

2013

29 040
111050
140 090

2013

0

835
404

13 468
31384
4 841
28 044
19 770
98 746

2013

14 000
14 000

2012

30471
0

276 000
29729
336 200

2012

32760
98 880
131 640

2012

4472
0

218

15 829
31237
4 805
24 921
15155
96 637

2012

1829

14 000
15 829

eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomfttrande av sidana
ovriga arbetsuppgifter. Allt annat dr andra uppdrag.

Not 10 Anstéillda och personalkostnader

Ldner, ersittningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelsen
Arbetsgivaravgifter

14

2013

17 940

5636
23576

2012

18 000

5655
23 655
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Not 11

Not 12

Not 13

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt restviirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Maskiner, inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde

Arets anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgiende planenligt restvirde

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Tv-avgift

Forsdkring
Forvaltningsarvode

Vatten

Tomtréttsavgild

Ovriga forutbetalda kostnader

15

2013

37 800 000
37 800 000

-5 525 000
-325 000
-5 850 000

31 950 000

35200 000
31905 000
67 105 000

2013

355994
0
355994

-90 256
-25 674
-115 930

240 064

2013

7011
14 160
7997
3408
72 092
5072
109 740

2012

37 800 000
37 800 000

-5 200 000
-325 000
-5 525 000

32 275 000

33 800 000
30 088 000
63 888 000

2012

285 856
70 138
355 994

-64 582
-25 674
-90 256

265738

2012

6 860
13125
7 846

0

69 000
4 873
101 704
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Not 14 Férindring av eget kapital

Not 15

Not 16

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Reserv framtida fastigh.underhall
Balanserat resultat

Resultat foregéende ar

Arets resultat

Skulder till kreditinstitut

Bank

SBAB
SBAB
SBAB
SBAB

Nésta ars amortering

L&n SBAB 824 har under aret delats upp till tvA mindre [an.

Yo-sats

3,15%
0,00%
2,74%
2,93%

Belopp vid
drefs inging

24 904 800
95200
100 000
-339 110
-198 489

0

* Avsittning enligt stimmobeslut

Omsitining
2017-09-04

2016-02-15
2014-05-15

Arets for-
dndringar

0

0

50 000
-248 489
198 489
77434

50 000
50 000

2013

5453 788
0

1 500 000
1 280 000
-227 000
8 006 788

Belopp vid
drets utging

24 904 800
-95 200
150 000

-587 599
0
77434

2012

5453 788
3000 000
0

0

-227 000
8226 788

Arets amortering uppgar till ca 220 tkr. Beriknad amortering de nirmaste 5 aren 4r ca 227 tkr
arligen. Om 5 ar berdknas skulden till [Angivarna uppgé till ca 7 099 tkr.

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader

Styrelsearvode

Arbetsgivaravgifter/loneskatt

Revisionsarvode

Fjarrvarme
El

Fastighetsskotsel

Ovrigt

16

2013

41739
18 000
5656
14 000
60 131
0

6 061
0

145 587

2012

44 907
18 000
5656
14 000
75 096
10 858
0

14 375
182 892
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Not 17 Likvida medel 2013

Likvida medel
Kassa och bank 1030 146

Stockholm den 2014-05 -2

Mattias Andersson Robin Olsson

Ordférand Vice ord
w /

Anp/Hjelmeland jorn Eriksson
Sekreterare Vicevird

A e

Nils Tamm
Ledamot

Var revisionsberittelse har l[imnats den 2 ) U 20) '-{

L

KPMG AB

f‘ @’; / 6’ {: e \/?(/jﬁ?(ﬁ Y

\| Au ktonsered” FE0IO—

17

2012

977 933
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Brf Harolden 48, org. nr 769600-3099

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Harolden 48
for ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nddvan-
dig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa stan-
darder krdver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppnad rimlig sdkerhet att arsredovis-
ningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka atgdrder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa heror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksad en utvardering av andamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
overgripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseen-
den réttvisande bild av Brf Harolden 48s finansiella stilining per
den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrék-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Harolden
48 for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitiocner betrdffande féreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om forslaget ar forenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrinet har vi utover
var revision av arsredovisningen granskat vdsentliga beslut,
atgérder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Stockholm den 2 juni 2014
KPMG AB
Fffm\(ob\;&vcw

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor







