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Styrelsen fér Brf Essinge Mélarstrand, Stockholms Stad, far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2013-07-01 - 2014-06-30.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till )
féreningens hus, om marken ska anvédndas som komplement till bostadsi&genhet eller

lokal.

Fdreningens fastighet
Féreningen har férvérvat fastigheten Lux 5 i Stockholms kommun den 16 oktober 2002.

Féreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus i sju vaningar med totalt 152
bostadsrétter. Den totala boytan &r 12 286 m2. Féreningen disponerar 28 platser i eget
kéllargarage och 78 platser i gemensamt garage. Féreningen &r ej l&ngre
momsregistererad fér uthyrning av p-platser/garage foérutom for uthyrning till ej boende i
féreningen.

Fastigheten &r fullvdrdesférsékrad hos Bostadsrétternas Fastighetsférsikring genom
Allians Forsakringsmaklare. | den férsdkringen ingar bostadsréttstillagg for alla
medlemmar.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréttsféreningen registrerades 2002 .07 12. Féreningens nuvarande ekonomiska
plan registrerades 2002 11 21 och nuvarande stadgar registrerades 2011 12 19 hos

Bolagsverket.

Samfillighet
Féreningen &r medlem i féljande gemensamhetsanlédggningar:
- Lux samféllighetsférening som férvaltar sopsuganldggningen. Var andel &r 15,3 %.
- Luxgaragets samfallighetsférening som férvaltar vart gemensamma garage. Var
andel ar 78/420.
- Lux ga:2, angéringsvéag for Lux 5 och Lux 6. Var andel &r 50 %.

A
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Fbrvaltning

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning Fastum UBC Forvaltning AB
Teknisk férvaltning Valvet Férvaltning AB

Lokalvard Stadpoolen AB
Internetleverantdr Bredbandsbolaget
Tv grundutbud ComHem

El och fjirrvdrme Fortum

Vatten Stockholm Vatten
Hissar Kone

Besiktnnig hissar Inspecta
Sophantering Sita
Tradgérdsskdtsel Elfstréms

Uthyrning av lokal Tempo
Service tvéttstuga Electrotux
Garageport UNA-Portar

Fastighetslan
Féreningens fastighetslan 4r placerade i Handelsbanken till villkor som framgar av not
14 i redovisningsmaterialet.

Fastighetsavgift

Fastigheten har &satts vardear 2003. Bostadsldgenheterna var fr.o.m. 2004 helt
befriade fran fastighetsavgift i fem r, fran 2009 belastas féreningen med halv
fastighetsavgift och frdn och med 2014 galler full fastighetsavgift.

Arsavgifter
Arsavgifterna 4r oféréandrade sedan starten 2003 och uppgar till 617 kr per
kvadratmeter.

Foreningsfragor
F&reningen hade vid &rets slut 232 (234) mediemmar.

Samtliga bostadsratter var upplatna vid arets slut. Under &ret har 24 (20) éverlatelser
skett.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift
betalas av kpare.

Tre andrahandsuthyrningar har beviljats.

Antalet anstillda
Under aret har fdreningen inte haft nagra anstéllda.
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Vasentliga hidndelser under rikenskapsaret
Det &r nu mer &n 10 ar sedan vara byggnader slutbesiktigades och godkéndes. Det

betyder att JM:s &taganden &r slut.

Uthyrning av garageplatser har dvertagits av féreningen. Vart tidigare avtal med
Europark har avsiutats. Nya avtal har tréffats med samtliga garagehyresgéster.
Hérigenom slipper vi nu avgiften till Europark samt betala moms fér de
parkeringsplatser som vi hyr ut till vdra egna medlemmar. Debitering av hyra fér
garageplatser sker nu frdn Fastum precis som avgiften fér bostadsrétterna.

Konvektorfrdgan. Efter férhandlingar har JM tagit pa sig att byta ut tilluftskonvektorerna
I 88an mot konventionella radiatorer. Utbytet gjordes under varen 2014 och har utférts
av Rérgruppen. Viss justering och malningsbattringar aterstar. OVK-besiktning och
injustering av franluften har utférts i alla ldgenheter utom 6. Arbetet fortsatter i host.

Styrelsen har anlitat Enex AB fér en energianalys samt férslag pa energibesparande )
atgérder. Bl a har konstaterats av att vi har mycket smuts i radiatorvattnet. Ett ”
reningsaggregat har inkopts och installerats. Tyvérr kunde det inte kéras igdng

programenligt pa grund av att en pump i en pumpgrop i undercentralen inte fungerade

som den skulle. Ny pump &r bestélld.

Féreningen har bytt férsékringsbolag fran Trygg-Hansa till Allians for att & légre
sjélvrisk vid vattenskador. En kollektiv bostadsrattsférsdkring ingar alltjgmt.

Den del av belysningen som lyser dygnet runt har byggts om fér LED-lampor. Nya
armaturer har satts upp i kdllaren med minimal strémférsérjning samt med
ndrvarodetektor och starkare ljus ndr man rér sig i omradet.

Avtalet med Valvet har omférhandlats med béttre villkor som resultat. Valvet har utfort
ett antal mindre reparationer m.m. Man har bl a renoverat en strejkande franluftsflakt

pa taket.
Avtalet med Stadpoolen AB har omférhandlats under aret.
Avtalet med Comhem har sagts upp. Férhandlingar pagar om ett nytt avtal.

Avtal har tecknats med Unaportar om service av var garageport. Sakerhetsbesiktning
har utférts.

Avtal har tecknats med Takjour Entreprenad AB om snéskottning p& vara tak, i
h&ndelse av att detta behdvs.

Inglasning har utférts av tva uteplatser pa bottenvaningen i 98. Till sommaren 2014
erhélls bygglov fér inglasning av ytterligare 1 till 24 balkonger pé sidorna av 98an.

AnsGkan om bygglovet &r ett privat initiativ av nagra boende i 98:an. Bygglov har dven
stkts av boende i portarna 86 - 96.

Vid inspektion av vara tak har ndgra mésbon tagits bort.

y
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Styrelsen har gett ut en reviderad utgdva av Vélkomstbrevet till nya boende samt en ny
publikation Trivselregler som har delats ut till samtliga hushall.

Den 10 december hade vi en uppskattad samling med glégg, lussekatter och
pepparkakor i var féreningslokal. Under en kvall i maj hjéiptes vi at tillsammans med
diverse stidning och utvéndiga atgérder i féreningen.

Visentliga hiindelser efter verksamhetsarets slut

| augusti intréffade ett skyfall éver lilla Essingen. Kommunens dagvattenledning kunde
inte ta emot allt vatten. Vid detta skyfall intréffade dversvémning i kéllaren pa 98:an
samt i garaget. | garaget var dessutom ledningen fran garaget upp till
dagvattenledningen i gatan igensatt. | 98:an drabbades 4 forrad av 6versvdmning p&
golvet.

Bada pumparna i pumpgroparna i garaget och i undercentralen dr nu bytta. |
undercentralen har var nya rening av radiatorvattnet kérts igang.

Under augusti har ansttkan om bygglov lémnats in fér i princip alla balkonger i 86 - 96
(ej takterrasser) samt de indragna balkongerna mot sjén i 98:an, som inte redan har
inglasningar.

Fér att forhindra ofilliten Atkomst av post sa har féreningen inférskaffat och monterat
brevklaffstoppar pa samtliga postfack.

Foreningens ekonomi
Féreningens ekonomi &r fortsatt mycket god. Vi har alltjimt oférandrade avgifter &nda
frAn bostadsrattsféreningens bildande.

Féreningen har salt sin kortfristiga placering i Handelsbankens réntefond Mega och
anvént pengarna till att amortera ldn vid omséttning 2014-03-01.

Genom att vi inte l4ngre behbver betala in moms for parkering dkar féreningens
intékter jamfort med féregdende ar. Se not 1.

Ing4ende byggnader har ett ursprungligt bokfort vérde, efter avdrag for investerings-
moms for garagen, av 355 255 000 kr. Av detta belopp har 6 175 195 kr skrivits av
sedan féreningen bildades. Det #r sa kallad progressiv avskrivning som gjorts varje ar.
| &r inneb4r var progressiva avskrivning 675 000 kr.

Fran och med det rdkenskapsar som pabdrjas 2014 07 01 tréder ny normgivning i kraft,
vilken innebdr att féreningen framtida ar kommer att upprétta arsredovisning enligt ett
sa kallat K-regelverk. Férandringar kommer sannolikt att ske vad géller synen pa
avskrivningar, investeringar och underhéll. Detta kan medfora att framtida resultat och
jamforelsetal avviker fran denna drsredovisning och budget fér 2014-2015.

En rak avskrivning p& 100 ar skulle inneb#ra en avskrivning med 3 552 550 kr. Ett
tilldmpande av rak avskrivning skulle inneb#ra antingen h&jda avgifter och kanske en
snabb amortering av foreningens lan eller oféréndrade avgifter och ett redovisat
underskott varje ar i bokslutet. En amortering av féreningens lan medfér pa sikt att
réntekostnaderna fér féreningen kommer att minska.
o
NG
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Efter samrad med var férvaltare och var revisor har vi fér 2014-2015 valt att budgetera
med oférdndrade avgifter och for oférdndrade principer fér avskrivningar. Med
oférdndrade principer fér avskrivningar budgeteras for visst verskott fér

verksamhetsaret.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma den 11 november 2013 haft féljande
sammansiéttning : .
Staffan Reistad Ordférande

Carin Atmer Ledamot

Lennart Lindbladh Ledamot

UIf Fransberg Ledamot )
Thomas Kervefors Ledamot

Frans van der Rijst Suppleant

Johan Brostrém Suppleant

Anna Serrander Suppleant

Petra Handin Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma léper mandatperioden ut fér féljande personer:
Staffan Reistad, Ulf Fransberg, Lennart Lindbladh och samtliga suppleanter.

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i
férening.

Styrelsen har under aret hallit tio protokollférda sammantrdden. Dessutom har ett antal
méten hallits i olika grupper fér att avhandla specifika fragestallningar.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsférsakring tecknad hos Bostadsréatternas
Fastighetsférsakring.

Revisorer
Marie Nordlander Ordinarie Parameter Revison AB
Ole Deurell Suppleant Parameter Revision AB

Valberedning
Sven-Erik Bjérksell
Michael Borgudd
Helena Tallius Myhrman

Foéreningens stadgar
Nya stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 12 december 2011.

/
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Nyckeltal 2013/14 2012/13 2011/12 2010/11
Bokfort vérde for fastigheten per m2 bostadsyta 40599 40638 40707 40774
Lan per m2 bostadsyta kr 8240 8484 B 484 8 484
Genomsnittlig skuldrénta % 3,55 3,83 3,90 2,99
Fastighetens belaningsgrad % 20,19 20,69 20,68 20,66
Arsavgift per m2 bostadsyta 817 617 617 617

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd réntekostnad i férhallande til
genomshittlig ldneskuld. Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslan i
férhéallande till bokfért vérde.

Avsittning till fastighetens underhallisfond

Avsittning till fsreningens fond for fastighetsunderhdll ska ske varje ar enligt stadgarna
med minst 25 kr/m2 Fonderade medel avser att bidraga till planerat underhall pa
fastigheten.

Fdrslag till vinstdisposition

Till fsrfogande f&r fdreningens féreningsstdmma stér:

balanserad vinst 4763 833
arets vinst 547 703
5 311 536

disponeras sa att

till fastighetens underhallsfond avsétts 307 150
i ny rdkning dverfdres 5 004 386
5 311 536

Behallningen pa fastighetens underhalisfond skulle efter féreslagen avséttning med
307 150 kronor uppga till 5 490 887 kronor.

Féreningens resultat och stélining i évrigt framgdr av efterféljande resultat- och
balansrdkning med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning 2013-07-01  2012-07-01
Not -2014-06-30 -2013-06-30
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 7 576 892 7 576 944
Hyresintékter 1 1791 109 1463 711
Ovriga rérelseintédkter 2 114 409 117 830
Summa nettoomsittning 9482 410 9 158 485
RORELSENS KOSTNADER
Reparationer och underhall 3 -518 022 -386 673
Driftskostnader 4 -1 555 861 -1 730575
Taxebundna kostnader 5 -1 888 387 -2 011 146
Administrationskostnader 6 -349 445 -349 385
Styrelsearvoden, styrelse- och
medlemserséttningar 7 -235 096 -225 668
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -184 984 -81 960
Summa kostnader fér fastighetsférvaltning -4 731 795 -4 795 417
Avskrivning byggnad 8 -667 853 -654 757
Summa avskrivningar -667 853 -654 757
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 4082762 3708 311
Réanteintékter 9 107 364 10 079
Rantekostnader -3 642 423 -3 977 660
Summa kapitalnetto E -3 535 059 -3 967 581
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 547 703 -259 270
ARETS RESULTAT 547 703 -259 270
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Balansriikning Not 2014-06-30  2013-06-30

TILLGANGAR

Anl3ggningstiligdngar

Materislla ankiganingstillod
Byggnad 8 349 080005 349 747 858
Mark 8 148723 000 149 723 000
Summa materiella anléggningstiligangar 498 803 005 499 470 858
Summa anléggningstillgangar 498 803 005 499 470 858
Omsittningstiligangar

Skattekonto 95 510 104 395
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10 346 516 356 309
Avrékningskonto férvaltare 1 508 884 721 980
Summa kortfristiga fordringar 1950 910 1182 684
Kortfristiaa placeringar

Kortfristiga placeringar 11 0 3 000 000
Summa kortfristiga placeringar 0 3 000 000
Kassa och bank

Kassa och bank 12 581 311 114 747
Summa kassa och bank 581 311 114 747
Summa omsittningstiligangar 2532 221 4 297 431
SUMMA TILLGANGAR 501 335226 503 768 289

=T
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Insatskapital

Upplatelseavgift

Féreningens fond for fastighetsunderhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resuitat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 14

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Momsskuld )
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stéllda sdkerheter

Eér kuld : sttni

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2014-06-30

126 297 000
261 611 000

5183 737
393 091 737

4763 833
547 703
5311 536

398 403 273

101 235 000
101 235 000

192 764
276 944
7 461
1219784
1 696 953

501 335 226

124 000 000

Inga

9(15)

2013-06-30

126 297 000
261 611 000

4 915 800
392 823 800

5291 041
-259 270
5031771

397 855 571

104 235 000
104 235 000

246 050
195 624
46 624
1189 420
1677 718

503 768 289

124 000 000

Inga

~——
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Tilliggs upplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmdnna rad. Redovisningsprinciperna dr oféréndrade jamfért med féregaende ar.

Féreningens fond for fasfighetsunderhall &r redovisad som bundet eget kapital enligt
BFNAR 2003:4.

Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till de belopp som beréknas inflyta,

Féreningens materiella tiligdngar bestdr av byggnad och mark. Materiella
anléggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter fér férbéttringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar
tillgdngens redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som
kostnad.

Avskrivning enligt plan &r beréknade pa tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvérde
och baseras pa tillgdngarnas bedémda nyttjandetid.

Byggnaden skrivs av enligt en real avskrivningsplan (hdnsyn tas till 2 % inflation) d&r
den arliga avskrivningen &r lag i bérjan av avskrivningstiden och dérefter successivt
Skar. Avskrivningsplanen &r uppréttat fér 100 &r och att byggnaden dé kommer att vara
till hdlften avskriven.

Arets avskrivning uppgar till 667 853 kr, (0,19 %) (654 757 kr forra &ret). 2014-2015
ars avskrivning enligt planen &r 681 210 kr.

Markvérdet &r inte féremal fér avskrivning,

Noter

1 Hyresintikter 2013-07-01 2012-07-01
-2014-06-30 -2013-06-30

Hyresintékter, garage 1 659 956 1334 624

Hyresintakter, férrad 78 553 79 387

Gastlagenhet och méteslokal 52 600 49 700

1791109 1463 711
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2 Ovriga rorelseintikter

Férsdkringserséattningar
Ovrigt

3 Reparationer och underhall

Reparationer

Reparation av vattenskada

Varme

Hissar

Reparation av markytor

Ytbehandling entrédérrar

Utbyte tvattmaskin

Installation av reningsaggregat fér virmesystem
Renovering av belysning i trapphus mm
Utbyte av bastuaggregat
Underhallsbesiktning

Utbyte av fjdrrkontroller garageport

4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel ,
Tradgardsskotsel (inkl krukor vid entréer 2013)
Stadning

Snéréjning/sandning

Hissar

Serviceavtal

Gemensamhetsanldggning garage

Inkép av parkeringstjénster

Administration av uthyrning
Fastighetsfdrsakring

Sjélvrisker

Kabel-tv

Bredband

Forbrukningsinventarier
Foérbrukningsmaterial

2013-07-01
-2014-06-30

88 955
25 454
114 409

2013-07-01
-2014-06-30

133 897
88 225
15 387
10 724
11 501
20 625
32 500

123 750
81413

0
0
0
518 022

2013-07-01
-2014-06-30

131 504
81298
171 782
44 667
63 163
25479
348 284
0

19 200
107 107
0
220132
260 846
65 524
6 875

1 556 861

11(15)

2012-07-01
-2013-06-30

109 129
8 701
117 830

2012-07-01
-2013-06-30

179 966
125 373
0

9 467

4 652

0

0

0

0

16 436
28 002
22777
386 673

2012-07-01
-2013-06-30

225 397
46 838
219635
0
73113
37 220
363 280
160 156
23 314
80 802
8 800
210 564
255 384
8 590
27 482
1730575
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5 Taxebundna kostnader 2013-07-01
-2014-06-30

Fastighetsel 186 223
Fjdrrvdrme 1334 094
Vatten- och aviopp 167 275
Avfalishantering 200 795
1 888 387

6 Administrationskostnader 2013-07-01
-2014-06-30

Férvaltning grundavtal 168 987
F&rvaltning extradebiteringar 7 804
Revisionsarvode extern revisor 27 485
Konsult enegianalys 29 500

Konsult besiktning av fasader 0

Kreditupplysningar mm 6 531
Ovriga externa tjsinster 23 864
Medlem/féreningsavgifter 15 491
Telefon och porto 20 695
Bankkostnader 3291
Ovriga administrationskostnader 45 797
349 445

7 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersittningar
2013-07-01
-2014-06-30
Styrelsearvode 164 999
Erséttning till portombud 22 000
Arvode valberedning 6 600
Telefonerséttningar 2 500

Reseeséttningar 0
Sociala avgifter for [dner och erséttningar 38 997
235 096

12(15)

2012-07-01
-2013-06-30

201 076
1 449 941
166 398
193 731
2011 146

2012-07-01
-2013-06-30

133 804
0

31 554
0

85 146
9 746
16 892
12 624
13 988
3 550
42 091
349 395

2012-07-01
-2013-06-30

165 000
22 000
6 600

2 500
648

28 920
225 668
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8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende anskaffningsvarde byggnad
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark

Utgaende redovisat vérde

Taxeringsvédrden byggnader
Taxeringsvédrden mark

9 Rianteintidkter

Rénteintékter inkl fran upplost fondkonto 2014

10 Frutbetalda kostnader och upplupna intékter

Faorsékring

Fastighetsdgarna

Com Hem kabel-tv
Samfallighetsavgift sopsug
Samféllighetsavgift garage
Bredband

Fastum ekonomisk férvaltning
Upplupna rénteintdkter

11 Kortfristiga placeringar

Handelsbankens Lux Kortrantefond Mega

Avslutad 2014 02 26.

2013-07-01
-2014-06-30

355 255 200
355 255 200

-5 507 342
-667 853
-6 175195

149 723 000
498 803 005

199 000 000
128 000 000
327 000 000

2013-07-01
-2014-06-30

107 364

2014-06-30

108 589
0

56 040
26 233
87 071
21 850
45 969
764
346 516

2014-06-30

0

13(15)

2012-07-01
-2013-06-30

355 255 200
355 255 200

-4 852 585
-654 757
-5 507 342

149 723 000
499 470 858

199 000 000
128 000 000
327 000 000

2012-07-01
-2013-06-30

10 079

2013-06-30

34 170
2129
53 413
26 233
174 142
21282
44 137
803
356 309

2013-06-30

3 000 000
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12 Kassa och bank 2014-06-30  2013-06-30
Handkassa 5 991 2235
Handelsbanken 575 320 112 612
581 311 114 747
13 Eget kapltal Inbetalda Upplételse-Fond fr fast. Balanserat Arets
insatser avgifter underhill res ultat res ultat

Belopp vid drets ingéng

Disposition av fSregdende
drs resultat

Arets resultat

126 297 000 261 611 000 4915 800

267 937

5291040  -259270

-527 207 259 270

547 703

Belopp vid Arets utgdng 126 297 000 261 611 000 5183 737 4 763 833 547 703

14 Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek, 3,89 % bundet till 2014 03 01
Stadshypotek, 1,94 % bundet till 2015 01 30
Stadshypotek, 3,44 % bundet till 2015 04 30
Stadshypotek, 4,60 % bundet till 2016 01 30
Stadshypotek, 3,03 % bundet till 2017 01 30

2014-08-30

0

18 000 000
31 235 000
21 000 000
31 000 000
101 235 000

2013-06-30

21 000 000
0

31 235 000
21 000 000
31 000 000
104 235 000



Brf Essinge Milarstrand
769608-5526

15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Fastighetsel

Fjarrvdarme

Vatten

Sophémtning

Upplupna rantor pa lan

Extern revisor

Avrédkning parkeringsbolag
Arvode fér admistration av uthyrning géstidgenhet mm
Valvet, teknisk férvaltning

Envac, stopp i tank

Elfstréms Tréadgardsanldggningar
KTC

Férutbetalda hyror/avgifter

Stockholm den 2014-10-06

s YT M PV

Staffan Reistad

Thomas Kervefors

Revisorspateckning

L&R

2014-06-30

10 624
46 221
6 350
7106
360 694
32 000
0

0

4 066
4784
14 000
0

733 939
1219784

ft Lindbladh

Min revisionsber4ttelse har lamnats den 8 oktobecr 2214

%4 Mﬁ%‘m A4

Marie Nordlander
Auktoriserad revisor
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2013-06-30

14 076
40 279
11 300
7018
398 370
32 000
5 851
7670

0

0

18 263
2740
651 852
1189 420



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Essinge Mélarstrand
Org.nr. 769608-5526

Rapport om drsredovisningen

Jag har reviderat drsredovisningen for Brf Essinge Mélarstrand fir riikenskapsaret 2013-07-01 -- 2014-
06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bed&mer ar nddvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehdller véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen p4 grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att
Jjag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgtirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka Atgiirder som ska utfdras, bland annat genom att
bedma riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur fSreningen upprittar arsredovisningen for att ge en riittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som &r #ndamélsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat 4r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av fdreningens finansiella st4llning per den 30 juni 2014 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen, Férvaltningsberéttelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att fSreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betrdffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Brf Essinge Mélarstrand for
rikenskapséret 2013-07-01 -- 2014-06-30.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller férlust och om fGrvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och fireningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utver min revision av arsredovisningen
granskat vdsentliga beslut, tgérder och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 8 oktober 2014

(%?fw Mn//tma/{/f

Marie Nordlander
Auktoriserad revisor
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