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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Sdsongskortet som har sitt site i Solna kommun och som
registrerats hos Bolagsverket den 2012-05-23 (org nr 769624-8223) har till dndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadsldgenheter, lokaler och mark under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning,

Under oktober manad 2012 startade uppforandet av ett projekt innehdllande sammanlagt
143 bostadsldgenheter och 2 lokaler.

Upplatelse av bostadsrétterna sker sé snart foreningen erhallit Bolagsverkets tillstind vilket
beriknas ske andra kvartalet 2014.

Inflyttning i l4genheterna berdknas ske med bézjan av andra kvartalet 2015.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen uppréittat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig
ifriga om kostnaderna for férvérv av marken pa avtalad kopeskilling och pd nedan

redovisad upphandling.

De i denna plan Iimnade uppgifter angdende fastighetens utférande, beréiknade kostnader
och intikter hinfor sig till vid tidpunkten fér planens uppréttande kéinda forutsittningar.

Beriikningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
beddmningar gjorda i mars manad 2014,

Enligt entreprenadkontrakt genomf{6rs byggnadsprojektet som totalentreprenad av
Peab Bostad AB.

Sikerheter for insatser och upplételseavgifter enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsrittslagen skall
lamnas av Alands Smsesidiga forsikringsbolag.

Byggstikerhetsforsakring under entreprenadtiden har lamnats av Forsikrings AB
Bostadsgaranti.

Byggfelsforsikring har tecknats med Forsékrings AB Bostadsgaranti.

Projektet finansieras 1angsiktigt av SBAB,
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Solna Nationalarenan 10, 3D-fastighet
Tomtens areal, ca: 2020 m?

Bostadsarea (BOA), ca: 8325 m?

Antal ldgenheter: 143 st

Lokalarea (LOA), ca: 307 1t

Antal lokaler: 2 st

Byggnadernas antal och utformning: 1 flerbostadshus / 1 trappuppgéng
Planerad verksamhet i lokalerna &r butik eller kontor.

Gemensamma anordningar
Byggnaden #r f6r virmeleverans ansluten till fjirrvirmeverk. Viirmecentral for distribution

av vérme och produktion av varmvatten #r belfigen i entréplanet och pé plan 10. Ventilation
sker genom mekanisk till- och frénluft med central flakt. Hissar finns i trappuppgéngen.

Gemensamma utrymmen
Byggnaden har tva trapphus i en gemensam trapp- och hisshall, Gemensamina utrymmen

for rullstols- och barnvagnsférvaring, soprum, tvittstuga samt stid finns i entréplanet.
Cykelrwumn samt fastighetsfrrad nds via separat entré i anslutning till bostadsentrén.
Ytterligare ett cykelftrrdd finns beldget pa garden. Gemensamma teknikutrymmen som
undercentral och elruun finns i byggnaden. Plan 21 utgdr installationsvéning.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Planteringar, grasmattor, belysning, lekplats och gangvigar samt cykelforrad.

Parkering
Inga biluppstéllningsplatser planeras inom fastigheten.

Servitut/Ledningsratt
Servitut berdknas upprittas mellan féreningens fastighet och fastigheten Nationalarenan 5

betréffande utrymningsvigar fran garaget via féreningens cykelrum, ledningsdragning m.m.
Servitut med dndamél byggnad och avlopp belastar fastigheten.
Ytterligare servitut/ledningsrétter for ledningar m.m. kan kormuna att belasta fastigheten,

fastighetsreglering #r under genomfbrande.

Gemensamhetsanlidggning
Fastigheten &r en 3D-fastighet, som urholkas av fastigheterna Nationalarenan 1 och 5, och

planeras att ingd i en gemensambhetsanliggning med fastigheterna Nationalarenan 4 och
Nationalarenan 11 for bostadsgérdarna beldgen mellan husen som innefattar gngvégar,
ledningar for dagvatten, planteringar, lekplats samt murar m.m.

Fastigheten har andel (andelstalet 1,4) i gemensamhetsanldggningen Nationalarenan ga:3
avseende grundldggningen. Fastigheten planeras dven att ingd i en
gemensamhetsanliggning med samtliga fem fastigheter (Nationalarenan 4, 11, 12 och 13)
avseende reservkraftverk for drift av riddningshiss m.m. i hindelse av brand.
Reservkraftverket kommer att vara beldget vid trappan mellan Nationalarenan 11 och 12.
Foreningens andel kommer att beriiknas vid en framtida forréttning.
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B. Forts

Kortfattad byggnadsheskrivning

Grundldggning

Stomme

Stomkomplettering

Tak

Fasad

Installationer

Ovrigt

Betongplatta med kantftrstyvade balkar.
Grundplattan utgdrs av fribérande, pélad grundplatta 6ver grund-

vattennivan.

Platsgjutna bjdlklag med kvarsittande form av plattbrlag.
Vatrumsviggar av littbetongblock.

Pelare av stal i fasad.

Hisschakt och trapphus saint ldgenhetsskiljande viiggar utfors med
betongvaggar.

Balkongplattor utfors prefabricerade.

Trappor utférs prefabricerade med cementmosaik.

Innervéggar av gips och stélreglar.

Tamburdodrr av inbrottsskyddad typ.

Innerdérrar i 14genhet samt schakt i trapphus, slédta. Dorrar till
gemensamma utrymmen och sekundérutrymmen mun utférs av stal.

Omvint tak med ytskikt av papp samt isolering av mineralull eller
cellplast. Invindig takavvattning.

Utfackningsviggar byggs med bdming av trd med syll av stalskena.
Viaggen isoleras med mineralull, vindskydd utgdrs av oorganiskt
material samt yiskikt av puts.

Balkongricken glas/aluminium enligt standard hos Peabs avtals-
Jleverantty. Entrédorr av stil med kodlas.

Uppvérmning sker fran Norrenergis fjarrvirmeverk och med
vattenradiatorer i ligenheterna. Ventilation sker med frin-
och tilluftsystem med &tervinning.

Personhissar enligt standard frén Peabs avtalsleverantdr.
Separata elcentraler med jordfelsbrytare och separat métning.
Fastighetsnit {or data/IP-tele/TV.

Nér alternativ finns véljer totalentreprendren material/utforande.

Plan 1-4 utfors som platsgjuten betongstomme samt att byggnaden
utrustas med Jjudmissigt forbéttrade fonster mot nya
nationalarenan for att minska markvibrationer, skakningar, buller
m.m. Det noteras trots detta att vid vissa evenemang pa nya
nationalarenan kan markvibrationer, skakningar och buller i
ldgenheter dverskrida gillande rikivéirden och normkray.
Féreningen #r medveten om att markvibrationer, skakningar,
buller m.m. inte helt kan elimineras men kan minskas genom
dessa atp#rder. Féreningen godtar dérfor de vibrationer,
skakningar, buller och andra stémingar som kommer att uppsté i
samband med evenemang pa nya nationalarenan.
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B. Forts
Rumsbeskrivning ldgenheter

Hall Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Vardagsrum Golv
Vigg
Tak

Ovrigt

Kok/Matplats Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

WC/Bad Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Sovrum Golv
Vigg
Tak

Ovrigt

KIk/F6rrad i lagenhet  Golv
Vigg

Tak
Ovrigt

Ekparkett

Tapet

Gringas

Fabriksmaélade foder och socklar, vita. Kapphylla

Ekparkett

Tapet

Gréngas

Fabriksmalade foder och socklar, vita. Foénsterbinkar 1

natursten.

Ekparkett

Tapet

Gréngas

Sképinredning enligt ritning. Kakel ovan diskbink och
forberedelse for diskmaskin. Fabriksméilade foder och
socklar, vita. Fonsterbinkar i natursten.

Klinker

Kakel

Malas

Inredning enligt ritning.

Ekparkett

Tapet

Gréngas

Fabriksmélade foder och socklar, vita. Fénsterbiinkar i
natursten. Garderober enligt ritning.

Ekparkett

Malat

Gréingat

Fabriksmélade foder och socklar, vita. Hylla med
klddstang enligt riming.

Nér alternativ dr angivet viljer totalentreprenren materjal/utforande.

En omgdng ritningar finns tillgdnglig hos féreningens styrelse. Ligenheternas olika

rumstyper framgar av ritningamna.
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BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Kopeskilling for fastigheten

Nybyggnadskostnad inklusive mervirdesskatt
(Kontraktssumman innefatfar ersittning for kontroll samt slut-
och garantibesiktning med 900.000 kr inkl mervirdesskatt.
Om niimnda belopp 6verskrids skall reglering ske av

kontraktssumman)

Summa kostnader

Fastigheten skall fullvirdesforsikras.

Taxeringsvardet har &nnu ¢j faststéllts, men berdknas totalt till
varav bostéder
varav lokaler

106 300 000 kr

314 500 000 kr

420 800 000 kr

182 000 000 kr
179 000 000 kr
3 000 000 kr



2014043007688

D. PRELIMINAR FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS

ARLIGA KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader

Specifikation dver 1dn som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt
beriikning av drliga kapitalkostnader.

Sékerhet for l1an dr pantbrev i fastigheten,
Avskrivning av byggnaden sker p& 80 ar med en progressiv avskrivningsplan, (Not 1).

Kreditens 16ptid dr 40 &r med rak amortering &r 3-11. Direfter tas en serieplan fram.
Bindningstid for lanet &r 3 mén - § &r. Annan 16p- och bindningstid kan bli aktuell.
Réntekostnaden f6r féreningens 1&n baseras pd att en i planen antagen slutlig lAnerénta kvarstar
vid l4nens placering. Andras denna rinta kan detta innebira sivil kade som minskade

rintekostnader.

Amorteringsfritt &r 1

Beriiknad amortering dr 2 0,25%

Beriknad amortering frdn och med 4r 3 0,50%

Finansiering

Lén 83 550 000 kr

Insatser 245 587 500 kr

Upplatelseavgifter 90 832 500 kr
830 000 kr

Aterbetald moms

Summa 420 800 000 kr

Som en del av finansieringen #r 830.000 kr mervérdesskatt som fdreningen berdknas
fa aterbetald fran skattemyndigheten. Skulle aterbetalningen bli hégre eller lgre &n
830.000 kr justeras priset i motsvarande méan.

Kapitalkostnad

Beriknad rintesats 4,50%
Rinta 3759750 kr
178 521 kr

Avskrivning ar 1

Not. 1) Eventuellt kan kommande nya redovisningsregler medfra att foreningen kommer att
redovisa ett negativt bokféringsmissigt resultat som inte paverkar foreningens likviditet.
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Forts

Driftskostnader

Valtenforbrukning 220 000
Elftrbrukning 250 000
Uppviirmning (central anldggning) 840 000
TV 60 000
Trédgérd och gard 50 000
Gemensamhetsanliggningar 150 000
Skotsel, {Brbrukning, underhall 70 000
Kontorsmaterial, foreningsadm 5000
Snérgjning 50 000
Sophémining 200 000
Stidning 140 000
Hisservice, besiktning, div underhall 15 000
Teknisk fSrvaltning 160 000
Ekonomisk fSrvaltning 130 000
Fastighetsforsdkringar 80 000
Revision 30 000
Styrelsearvoden 47 500

2 497 500 kr

Summa driftskostnader

Drifiskostnaderna ir beridknade efter normalforbrukning. Variationer forekommer liksom att det
berdknade vérdet for enstaka poster kan bli hégre eller ligre.

Driftskostnader som bostadsrittshavaren skall svara for och som inte ingar i &rsavgiften 4r
kostnad for garageplats, hushéllsel, avgift for telefoni och bredbandsuppkoppling samt TV

utéver grundutbud.

Hushallsel 291 375 kr

Ovriga kostnader

Fastighetsskatt (lokaler) 30 000 kr
6 757 146 kr

Summa kostnader ar 1
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Forts

Arsavgifter

Arsavgifter bostadsligenheter
Arsavgifter hushallsel

Ovriga intikter

Hyresintékter [okaler
Fastighetsskatt (lokaler)

Summa intikter dr 1

Overskott ar 1

Avsittning for yttre underhall

Fond for yttre underhall, minst 30 ki/BOA

NYCKELTAL

Anskaffningskostnad

Insats och upplételseavgift
Belaning ar 1

Driftskostnad ar 1

Arsavgift ar 1 exkl. hushallsel
Arsavgift ar 1 ink]. hushallsel

Nyckeltalen &r beréknade med kronor per kvadratmeter bostadsarea (BOA).

6 327 000 kr
291375 kr

307 000 kr
30000 kr
6 955 375 kr

198 229 kr

250 000 kr

50 547 kr/kvm
40411 kr/kvm
10 036 kr/kvin
300 kr/kvm
760 kr/kvm
795 kr/kvm
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14
G. EKONOMISK PROGNOS

Rénteantagande 4,5%

Amortering ar 2 0,25%

Amortering frin och med &r 3 0,5%

Antagen kostnadstkning/inflation (snitl) 2,0%

Upprékning av drsavgifter per ar 2,0%

Upprakning av &vriga intdkter per &r (snitt) 2,0%

(Belopp i kkr) Ar 1 p 3 4 5 6 11
Arsavgifter bostad 6327 06454 6583 6714 6849 698 7713
Avsavgifter hushallsel 291 297 303 309 315 322 355
Hyresintékter lokaler 307 313 319 326 332 339 374
Fastighetsskatt lokaler 30 31 31 32 3z 33 37
Summa intikter 6955 7094 7236 7381 7529 7679 8479
Drift/'underhéliskostnader -2498 -2547 -2598 -2650 -2703 -2757 -3(44
Arsavgifter hushallsel 291 =297 2303 -309 315 322 -355
Fastighetskatt lokaler -30 -31 31 -32 -32 ~33 -37
Summa kostnader -2819 2875 -2933 -2991 -3051 -3112 -3436
DRIFTSNETTO 4137 4219 4304 4390 4477 4567 5042
Rintekostnader 3760 -3760 -3750 -3732 3713 -3694 -3600
Amortering 0 -209 -418 -418 -418 -418 -418
Fond for yttre underhall . -250 =250 =250 -250 -250 -250 -250
BETALNETTO 127 1 ~114 -10 97 205 715
ACKUMULERAT BETALNETTO 127 127 13 3 100 306 3021
Alnortering 0 209 418 418 418 418 418
Fond for ytire underhall 250 250 250 250 250 250 250
Avskrivning -179 -274 -369 -464 -559 -654  -1129
RESULTAT 198 186 185 195 195 220 314
ACKUMULERAT RESULTAT 198 384 569 764 970 1189 2551
TAXERINGSVARDE

Berdknat taxeringsvérde (bostider) 179000 182580 186232 189956 193755 197 630 218 200
Beriiknat taxeringsvirde (lokaler) 3000 3075 3137 3199 3263 3328 3657
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H. KANSLIGHETSANALYS

Antagen rinteniva 4,5%
Antagen kostnadsdkning/inflation (snitt) 2,0% per ar

Arsavgift per m? inkl hushéallsel Ar 1 2 3

Antagen inflationsniva och

antagen rénteniva 795 811 827 844 861  B78
dkning av antagen rdnteniva med 1% 895 911 927 943 960 976
Andring av &rsavgift 12,6% 12,4% 12,1% 11,8% 11,5% 11,2%
Antagen ranteniva och

tkning av antagen inflationsnivimed 1% 795 815 835 855 876 898

Andring av arsavgift 0,0% 0,5% 09% 14% 1,9% 2,3%

Solna 2014-04-15

Bostadsréttsforeningen

S#songskortet
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 15 april 2014
fér bostadsrittsforeningen Sdsongskortet, org nr: 769624-8223

Den ekonomiska planen innehéller svil kéinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
tverens med handlingar som wvarit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till

intyget.
De i planen l&mnade uppgifterna &r siledes riktiga.

Gjorda berkningar baserade pd savél kéinda som prelimindra uppgifier 4r vederhéftiga, varfor
vér bedémning dr att den ekonomiska planen framstar som héallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intréffar ndgot som &r av vésentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far féreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen komumer det i fsreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
uppléatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen dr

uppfylld.

Stockholm 16 april 2014

Asa Lennmor

Advokat Civ.ing
Advokatfirman Fylgia Fagottviigen 43
Box 55555 192 74 SOLLENTUNA

102 04 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg dat 2014-04-16 fér Brf Sésongskortet

Nedanstédende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

CEIES e N U N N g

Féreningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Képekontrakt for marken inkl bilagor
Kreditoffert

Utdrag fran fastighetsregistret
Ber#kning av taxeringsvirde

Ritning A40.1-2040 rev B

2012-05-23
2013-05-22
2012-10-24
2012-10-30
2012-07-27
2014-04-08
2014-04-11
2013-12-15
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