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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Féreningens andamal

Bostadsriiitsforeningen Gladan, orgnt. 769625-8057, med siite i Stockholms kommun
hat registrerats hos Bolagsverket 2013-01-29, Féreningen har tll &ndamil att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f8reningens hus upplita
bostadsligenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrinsning,

Féreningens forvéary av mark och byggnad

Bostadsrittsforeningen har férvirvat samtliga aktier i Pastighets AB Stadshagsparken,
otg.ar. 556733-5996, vilket vid forviirvstidpunkien var insktiven tomtrittshavare fill
fastigheterna Gladan 2 och Gladan 8 1 Stockholtns komimun. Samma dag som
akticdverlitelsen skedde dvertog foreningen samtliga tiligingar och skulder i
akticholaget. Féreningen #it ny inskriven tomiritisinnehavare 6l fastigheterna Gladan
2 och Gladan 8. Féreningen bar sedan f6rviirvet Jtit utvidga tomtritten Gladan 8 il
att oanfatia hela den tidigare ytan motsvarande Gladan 2 och Gladan 8. Ny
fastiphetsheteckning forviintas diefor bli Gladan 8.

Bostadsrittsféreningen hat inom fastigheterna pibttjat uppforandet av en byggnad
om 187 bostadsligenhetet, 3 lokalet och ett parage med 167 garageplatser.

Bygpnadsprojekict genom{ors som totalentrepreﬁad av Binar Mattsson Projelt AB
enligt entreprenadavial med bostadstittsforeningen,

Forvarvskostnad och arliga kosthader

I enlighet med 5 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614) har bostadsriittsforeningens
stytelse upprittat fljande ekonomiska plan £6r féreningens verksamhet. Berikning av
foreningens Atliga driftskostnader etc. grundar sig pd bedémningar vid tidpunkten foe
den ekonomiska planens upprittande, kiinda féshillanden och avser forhdllanden efter
att slutlig finansiering har skett.

Tidpunkt fér upplatelse och inflyttning
Upplatelseavtal begiknas tecknas med de férste medlemmarna runt drsskifiet
201472015 och inflyttning beriikoas kunna ske med statt 1 maxs 2015,

Avskrivningar

Btf Gladan kommer att gora avskrivningar pd hokfért viirde av byggnaden i enlighet
med god redovisningssed, vilket innebiir att en linjir avskrivningsmetod kommer att
tilliapas. Avskelvning ir co bokforingsmiissig kostoad som piverkar det redovisade
resultatet men inte likviditeten eller féreningens betalningsformiga. Féreningens
stytclse faststiller avskrivningstiden, i samrdd med sin tevisor, Det #x den sittande
styrelsens generella beddmning att en avskrivningstid om 100 ar 4t forenlig med god
redovisningssed, Slutligt byggnadsviirde uppgds det till 529,25 miljoner kronor, vilket
med 100 r avskrivningstid innebiir en Arlig avskrivning om 5,2925 miljoner krono.
Avgifterna #ir inte satta for att ticka avskrivningar, vilket medf6s att féreningen
prognostiseras att redovisa ett Atligt underskott. Foreningens formiga att finansiera
framtida utgifter f6r underhill sikerstiills istillet i form av i) amortering och i)
avsittning till underhillsfond. Detta innebiir att foreningen prognosticeras g med
likvidmissigt dverskott efter avdrag for dessa tvd poster. Denna likviditetsprognos
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illnstreras under punkten J. Ekonomisk prognos ir 1-11. Betriiffande avsiittning till
underhéllsfond, se fiven punkt I Avsiittaingsplan £6r fastighetsunderhall.

Stadgar

Foreningeas stadgar registrerades av Bolagsverket 2013-01-29, Féreningen har ansokt
om att findra stadgarna efter att pd en extra fSreningsstimma 2014-11-25 enhilligt
rdstat igenom ea indring med fortydligande om att féreningens avgifter inte dr satta
for att ticka avskeivningar pd fGreningens byggnad.

Forsdkringar

Byggnaden kommer vara fullviirdesforsikead vid inflytt.
Byggflelsforsikeing has tecknats hos Fiirsikrings AB Bostadsgaranti.
Férshottsgarantiférsikring hat tecknats hos Gar-Bo Forsikrings AB.

B. KORTFATTAD BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Gladan 2 och Gladan 8 (fastighetsreglering pigir)
Upplitelseform: Tomtritt

Adress: Watfvinges viig 16-20 >

Postnummer; 112 51, STOCKHOLM

Kommnn: Stockholin

Tomtens ageak: 3 076 kvt

Bostadsarea: 14 057 kvm BOA, enligt uppgift frin féreningen
Antal huskroppar: 1st '

Antal ligeaheter/hus: 187 st

Antal lokaler: 3 st

Antal gagageplatser: 167 st

Gemmensamma utrymunen:  Stid, cykel/barmvagn, miljérum

Servitut: Allmiin glogvig

BYGGNADSBESKRIVNING

Grundiiggning: Grundiagd divekt pi fast berggrund

Bottenplatta: Betong

Yterviggar: Ytterviggar av betong med isolering och ytterskiva 1
firgad betong

Lgh-skiljande viiggar: ‘ Betong/gips

Bjilicag: Betong - haldick

Yttertak: Titskiktspapp och sedum

Fasadbeklidnad: Infirgad betong, triipanel pi balkong

Innerviggar: Betong/Gips
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I'Snster/ fénsterddrran:

Yeterdorr:

Tnnerddrr:

Golvsockel/foder i Igh:

Fodes:

INSTALLATIONER

Viirmeforsdrjning:
Ventilation:

El

Energi:

RUMSBESKRIVNING

ALLA LAGENHETER

Allmint
Fonsterbiinkar
Docrar

Trycke

Viigg

Golv

Sockel

Foder
Garderobsluckor
Handtag garderobes
Tamburdére

Kék
Binkskap
Overskip
Haadtag
Avhallssortering
Ladox
Binkbelysning
Blattag
Kokshlandare
Diskho
Binkskiva
Stinkskydd

Badrum
Golv

Aluminiumiklidda teifonster

5/18

Enteépartier 1 aluminium. Tamburdderar i trifanerat stil

Tii, shiita, vita
Tiii, lackade, vita.

T, lackade, vita.

Fyitrviltme, luftburen viirme via tilluften

Mekanisk till- och frinluft med virmedtervinning

Ny installation £t keaft, belysning och tele/TV/data

Ligenergihus - beriiknad normalfésbrukning
vnderstiger 50 kWh/m?/ 4.

Virmeitervinning, Individuell mitning av el- och
varmvattenforbrokning

Svast granit eller vit marmor
Vit skit, massiv: Swedoor
Beslagdesign 8900021
Malad vit, NCS S 0502-Y
Kihes 1 stav vitlaserad ek
Vidackat 3, NCS S 0502-Y
Vidackat t#d, NCS S 0502-Y
HTH Vitlack
Greppkantshist

Sweedoor klass 3

HTH, Lucka Next, sockel, kulst lika hucka
HTH, Lucka Next H= 350 mm
Greppkantslist

HTH diskbinksskap,

Allz Jador av fullutdeagstyp
Spotlights under skip

4 viigs uttag, svart tam

Tapwell DOM 184

Franke, Vela VLX

Svart granit, Nero assoluto
Svart granit, Nero assoluto

Klinker Stoncgtey 400X400
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Viggar Klinket Stoncgrey 400X800 alt. Vit matt 250X400
Spegel DO Seven D inbygpd belysning
Tyittstill/ kommod IDO Trend 900 Svatt ask alt. Vitdack
Overskip tviitt IDO Select Svart ask / Vitlack
Takbelysuing Spodights, infillda i tak

wWC IDO Seven D

Tvirestillsblandare Tapwell DOM 071

Duschblandate och duschset  Tapwell LES 8300

Tyitthirnkskiva Vit laminat

Korofortvizme polv Farberett

WC-pappershillate Beslagdesign

WC (Fdljet respektive badrumsval gillande utseende)

Golv Lika badrum

Viiggar Malac vit, NCS S 0502-Y
Takbelysning Lika badrum

Spegel DO Seven I inbyggd belysaing
Titestill IDO Trend 600 Svart ask ale. Vitlack
WC Lika badrum

"Piietstitliblandare Lika badrum

WC-pappershillare Tika badram

Vitvaror

2a

Kombinerad kyl/frys Siemens KI87SAF3(. Integrerad
Diskimaskin Stemens SN6AEQNSEU. Integrezad
Kombiugn inkl, micro Siemens HB84K5528
Induktonshill Siemens BEHG651FEL7E

Koksflikt Siemens LC67BAS20

Twviittmaskin Sicmens- WM14Q462DN
Virmepumpstumlate Siemens WT44W362DN

3

Kombiugn inkl. micto Siemens HB84K5528

Angugn Siemens HB34D553
Induktionskll Sicmens EHG51FEITE

Koksflike Sicmens LCITBAS520 Viggmonterad
Kyl Siemens KIB1RAF30, Integrerad
Frys Siemens GU15DASS, Integrerad
Diskmaskin Siemens SN64EQ05EU. Integresad
Tvittmaskin Siemens WM 14Q462DN
Viirmepumpstumlare Siemens WI44W362DN

4ia Lika ovan

54

Lika ovan
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C. BERAKNAT TAXERINGSVARDE FOR FASTIGHETEN

Taxetingsvirdet hat #nnu inte faststillts men beriknas bli:

Gladan 2 och 8 Byggnad Mark Summa

Bostiider 293 000 Q00 164 000 000 457 000 (300
1.okaler 20 600600 9 000 000 29 600 000
Sumuinn 313 600 000 173600000 486 608 000

Berikning av taxetingsviirdet har skett enligt Skatteverkets schablon for det
virdeomride fastigheten #r beligen inom. Avvikelser tnellan ovanstiende berdkning
och den av Skatteverket faststillda taxeringen som giiller d vilrdedret har faststilles
kan diisfor forekomma,

D. KOSTNADER FOR FORENINGENS FORVARY

(Belopp anges ¢ kronor om ingst annat anges)

Forvigvskostnad fastighet 690 327 041
- varay kipeskilling fir aktier 678 054 435
- varay dveriagande av det fiviirvade bolagets nottoskuld T " 1546 355
- varay avdrag fir vissa ay kiparens wigifier 10726 257

Nybygenadskostnad inklusive mervisdesskatt 529 250 000

Forvitre av aktier och fastighet samt kostoad f&r totalentreprenad 1219 577 041

Kassa 150 000

Betiknad anskaffoingskostnad 1219 727 841

E. FINANSIERINGSPLAN

Lin Belopp  DBinduingstid Riintcsats  Amortering  Rintckostuud  Amortering

Lin 1 314 700 000 * 2,80% 0,20% 8 811 600 629 400

Summa in 314 700 000 8 811 600 629 400

Lin 314700 000

Tnsatsce £97 850 000

Atervianing investeringsraoms, lokaler 7177 041

Summa kn, insatser och dtecvinaing av investeringsmoms 1219 727 b4l

*Slutgiltig bindningstid faststills i samband med lyft av kredit men frx preliminget 1/3 eSeligt,
1/3 bundet pi 1 4r och 1/3 bundet p4 2 4r.

Effekten av minskade kostnader p.ga. Higee tinta vid shitplaceting bor anviindas 4l
okad amottering av Minen for atr sikerstilla foreningens ekonomi pd léngre sikt,
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F. BERAKNING AV FORENINGEN ARLIGA UTBETALNINGAR

Rinta § 811 600
Amortesing 629 400
Avsiittning till fond {6t ytere underhill enligt foreningens stadgar 200 880
Diiftskostnader 2707 417
Varmvatten® 491 000
Tomirittsavgild 3 673 953
Kommunal fastighetsavgifi #* 0
Fastighetsskatt lokaler 296 000
Summa uthetalningar 16 810 250

*Varmvattenforbrokning méts individuellt per $ipenhet och debiteras av féreningen ntdver
fesavpiften.

# Ar 1. 15 utghr ingen kommunnl fastighetsavgift for bostider enligt gillande regler, d&

. fastipheten beciiknas £8 2015 som nytt viirdedir, Féreningen kan komma atr belastas av

kommunal fastighetsavgift fram tll dess att fastigheten har omtaxerats och it et nytt viiedclr,

Specifikation dver foreningens arliga drifiskostnader

kr/m? kr

Taxebundna kosinader

Vatien 16 243100

Vigme 30 461 760

Vannvatten (fastighet) 0 0

Fastighetsel 15 230880

Sophimtaing 12 184704

Grovsopor
Fastighetsskbisel

Tastighetsshotsel 10 151250

Stidning 15 230880

Snétéjning och sandning 3 46 176

TTiss 8 121000

Bevakning och laom 2 30 784

"I'radghrdsskatsel 3 50 000
Ovriga firvalimingskostnader

Pérvaleaingsarvode, fast {Teknisk och kameral férvaltning) 28 430976

Pérvaltningsarvode, rieligt 4 61 568

Férsiikring 10 151250
Gurage

Garagekostoad 8 76 960
Ovriga rérelsekostmader

Styrelsearvoden inkl. sociala avgifter 10 153955

Revision i 20 000

Ovript 4 62 174
SUMMA DRIFTSKOSTNADER 176 2 707 417

Foreningens kostnader f6r 16pande drift ir beriknade efter normala férhillanden, med
anledning av husets utformning, beligenhet och storlek ete, Det faktiska utfallet kan dédcfor
skilja sig firfin bertiknad kostnad. Alla siffror iir inkl. moms. Den genomsaittliga
uppviirmningskosmaden per ligenhet e beriknad tifl ca 2 000 ke/4r och inghe i
minadsavgiften.
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G. BERAKNING AV FORENINGEN ARLIGA INBETALNINGAR

Foreningens I5pande utbetalningar skall tickas av dssavgifter som fordelas efter
bostadstiitternas andelstal

Avsavgifer 9 839 550
Varmvatten 491 000
Hyta lokales, inkd illige fskatt* 3 241 8OO
Hyra garageplatser 3 006 000
QOuthyrda garageplatser (5 % av total gatageintike) ~150 300
Hysa extra Ygenhetsfonidt? 382 200
Summa inbetalningar 16 810 250

*Hyran f6¢ lokalerna it besiknad pA en schablon df det fér nilrvarande inte finns nigra
tecknade lokalhyreskontrakt med potentiella hyresgister. De slutliga hytesintiikterna #r
Iokalerna kan ddrfSe komnma att skiljs sig foin beloppet i den ekonomiska planen.

Rgreningen disponcrar ca 70 st extra ligenhetsforrid som planeras att hyras ut,

™
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H. LAGENHETSSAMMANSTALLNING

Antal ligenheter: 187

10/18

Avgift per
Lgh-ur Area RoK Insats  Andelstal Arsavgift minad
10m 53 2 3200000 0,419 41254 3438
1002 88 4 4 670 000 0,608 59771 4981
1003 795 2 3 500 00D (3,535 52620 4 385
1004 118 5 5990 000 0,749 73 668 6139
1005 88 4 4 620 000 0,608 59777 4981
1006 80 3 3790000 8,556 54725 4560
1007 50 3 3790 000 0,556 54725 4 560
1008 80 3 3790000 0,556 54725 4560
1009 80 3 3790000 0,556 54725 4560
1011 525 2 3270000 0,419 41 254 3438
1012 86 4 4810000 0,608 59777 4981
1013 118 5 6 600 000 0,749 73 668 6139
1014 53,5 2 3 110000, 0,424 43675 3473
1015 785 3 3950000 0,552 54 304 4 525
1016 88 4 4770 000 0,608 59777 4981
1021 52,5 2 3310000 0,419 41 254 3438
1022 88 4 4 880 000 0,608 59777 4981
1023 78,5 3 4220000 0,552 54304 4 525
1024 53,5 2 3150000 0,424 41 675 3473
1025 53,5 2 3150000 0,424 41 675 3473
1026 8,5 3 4150 000 0,552 54 304 4525
1027 88 4 4840000 0,608 777 4 981
1031 52,5 2 3 550000 0,419 43 254 3438
1032 &8 4 4950000 0,608 59771 4981
1033 78,5 3 4 360 400 0,552 54 304 4525
1034 53,5 2 3 190000 0,424 41 675 3473
1035 53,5 2 31900030 0,424 41675 3473
1036 78,5 3 4220000 0,552 54 304 4 525
1037 88 4 4 910000 0,608 59 777 4981
1041 52,5 2 3390000 0,419 M 254 3438
1042 i) 4 5 020 000 0,608 59777 4981
1043 78,5 3 4410000 0,552 54 304 4525
1044 53,5 2 3230000 0,424 41675 3473
1045 53,5 2 3230000 0,424 41 675 3473
1046 78,3 3 4 280000 0,552 54 304 4525
1047 88 4 4 980 000 0,808 59777 4981
1051 525 2 3430 000 0,419 41 254 3438
1052 88 4 5100000 0,608 59 77T 4981
1053 78,5 3 4 466 000 0,552 54 304 4 525
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Avgift per
Lghenr Area RoK Insats  Andelstal  Arsavgift manad
1054 53,5 2 32700660 0,424 41 675 3473
1055 53,5 2 3 270 000 0,424 41 675 3473
1056 78,5 3 434G 000 0,552 54 304 4525
1057 88 4 5020 000 0,608 59777 4981
1061 52,5 2 3470 000 0,419 41 254 3438
1062 88 4 5270000 0,608 59771 4981
1063 78,5 3 4510000 0,552 54 304 4525
1064 53,5 2 3310000 0,424 41 675 3473
1065 33,5 2 3310000 0,424 41 675 3473
1066 78,5 3 4 400 000 0,552 54 304 4525
1067 a8 4 5120000 8,608 59 777 4981
1071 52,5 2 3540000 0,419 41 254 3438
1072 88 4 5 490000 0,608 59 777 4981
1073 78,5 3 4710000 0,552 54 304 4525
1074 53,5 2 3 390 000 0,424 41 675 3473
1075 53,5 2 3390000 0,424 41 675 3473
1076 78,5 3 4 500 000 0,552 54 304 4 525
1077 88 4 5340000 0,608 39777 4981
1081 52,5 2 3700000 0,419 41254 3438
1082 88 4 5750000 0,608 59777 4981
1083 78,5 3 5010000 0,552 54 304 4525
1084 53,5 2 3530000 0,424 41675 3473
1085 53,5 2 3530 000 0,424 41 675 3473
1086 78,5 3 4 650 000 0,552 54304 4 525
1087 83 4 5 600000 0,608 59 777 4 981
1091 52,3 2 3730000 0,419 41 254 3438
1092 88 4 5 800000 0,608 58777 4981
1093 785 3 5040 000 0,552 54 304 4595
1094 53,5 2 3560000 0,424 41 675 3473
1095 53,5 2 3560000 0,424 41 675 5473
1096 8,5 3 4 689 000 0,552 54 304 4 525
1097 88 4 5 650000 0,608 59777 4 981
1101 52,5 2 3760000 0,419 41 254 3438
1102 88 4 5850000 0,608 59777 4 081
1103 78,5 3 5070000 0,552 54 304 4525
1104 53,5 2 3580000 0,424 41 675 3473
1105 53,5 2 3580000 0,424 41 675 3473
i106 78,5 3 4710400 0,552 54 304 4 525
11q7 88 4 5700000 0,608 50777 4981
1111 52,5 2 3790000 0,419 41 254 3438
1112 88 4 5900600 0,608 59777 4981
1113 78,5 3 5104000 4,552 54 304 4525
1114 53,5 2 3600000 0,424 41 675 3473
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L Avgift per
Lgh-nr Arca RoK Tnsats  Andelstal  Arsavgift minad
1115 53,5 2 3 600:000 0,424 41 675 3473
t116 78,5 3 4750000 0,552 54 304 4525
1117 88 4 5750000 0,608 59 T77 4981
1121 52,5 2 3900000 0,419 41 254 3438
1122 88 4 61001000 0,608 59777 4981
1123 78,5 3 5130000 0,552 54 304 4525
1124 535 2 3700000 0,424 #1675 3473
1125 83,5 2 37004000 0,424 41 675 3473
1126 78,5 3 4780000 0,552 54 304 4525
1127 88 4 5950 400 0,608 39777 4981
1131 167 5 16 700 000 0,958 94 295 7858
1132 178 6 17 800 000 1,018 100 189 8349
1133 178 6 17 806G 000 1,018 100 189 8349
1134 124 4 12400 000 0,762 74 931 6244
2001 78,5 3 3 900 000 0,552 54 304 4525
2011 78,5 3 5980 000 0,552 54 304 4525
212 53,5 2 2 860 000 0,424 41 675 3473
2027 - 525 p 2930000 0,419 41 254 3438
2022 a8 4 4 630 000 0,608 59777 4 981
2023 78,5 3 4150 000 0,552 54 304 4525
2024 53,5 2 3000000 0,424 41 675 3473
2025 53,5 2 3.000 000 0,424 41675 3473
2026 78,5 3 4050 000 6,552 54 304 4525
2027 88 4 4870000 6,608 59777 4981
2031 52,5 2 3290 000 8,419 41 254 3438
2032 88 4 4706 000 0,608 50777 4981
2033 78,5 3 4 220 000 0,552 54 304 4 525
2034 53,5 2 3050 000 0,424 41 675 3473
2035 53,5 2 305G 000 0,424 41 675 3473
2036 78,5 3 4340 000 0,552 54 304 4525
2057 88 4 4950 000 0,608 59 7T 4 981
2041 52,5 2 33300600 0,419 41 254 3438
2042 88 4 4760 000 £,608 59777 4981
2043 78,5 3 4280 000 £,552 54 304 4 525
2044 53,5 2 3090000 0,424 41 675 3473
2045 53,5 2 3090 000 0,424 41 675 3473
2046 78,5 3 4410 000 0,552 54 304 4525
2047 88 4 5020 000 4,608 59777 4981
2051 52,5 2 3380000 0,419 41 254 3 438
2052 a8 4 4 830 000 0,608 59777 4981
2053 78,5 3 4340 000 0,552 54 304 4525
2054 53,5 2 3130000 0,424 41 675 3473
2055 53,5 2 3130 000 0,424 41 675 3473
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!— Avgift per
Lghnr Area RoK Insats _ Andelstal  Arsavgift minad
2056 78,5 3 4 470000 0,652 54 304 4 525
2057 88 4 5 100 000 0,608 59 777 4 981
2061 52,5 2 3 450000 0,419 4] 254 3438
2062 88 4 5 000 000 0,608 50717 4 981
2063 18,5 3 4530 000 0,552 54 304 4525
2064 53,5 2 3240000 0,424 41675 3473
2065 53,5 2 3240000 0,424 41 675 3473
2066 78,5 3 4 630 00 0,552 54 304 4525
2067 88 4 5 270000 0,608 59777 4 981
2071 52,5 2 3510000 0,419 41 254 3438
2072 88 4 5 380060 0,608 59717 4981
2073 78,5 3 4 620 000 0,552 54 304 4525
2074 555 ' 2 3270000 0,424 41675 3473
2075 53,5 2 3270 000 0,424 41 675 3473
20576 78,5 3 4910 000 0,552 54 304 4525
2077 88 P4 5 590 000 0,608 59777 4981
2081 52,5 2 3530000 0,419 41254 3438
2082 a8 4 5410 000 0,608 59777 4981
2083 78,5 3 4650 000 0,552 54 304 4525
2084 53,5 2 3290 000 0,424 41 675 3473
2085 53,5 2 3 290 000 0,424 41 675 3473
2086 78,5 3 4944 000 0,552 54 304 4525
2087 88 4 5 630 000 0,608 ROTF1T 4981
200 52.5 2 3 560 000 0,419 41 254 3438
2092 88 4 5 450000 0,6G8 50777 4981
2093 78,5 3 4 680 Q00 0,552 54 304 4 525
2004 53,5 2 3310000 0,424 41 675 3473
2095 53,5 2 3310000 0,424 41 675 3473
2006 TE,5 3 4 980 000 0,552 54 304 4525
2007 88 4 5670 Q00 0,608 80777 4981
patial 52,5 2 3 580 000 0,419 41 254 3438
2102 88 4 5 490 000 0,608 59 777 4981
2103 78,5 3 4716000 0,552 54 304 4 528
2104 53,5 2 3 340 000 0,424 41 675 3473
2105 53,5 2 3340 000 0,424 41 675 3473
2106 78,5 3 5 020 000 0,552 54 304 4 525
2107 88 4 5710 000 0,608 59 777 4981
2111 52,5 2 3 600000 0,419 41 254 3438
2112 g8 4 5 530 000 0,608 59 777 4 981
2113 78,5 3 4 750 000 (3,552 54 304 4525
2114 53,5 2 3 360 000 (424 41 675 3473
2115 53,5 2 3 360 000 0,424 41 675 3473
2116 78,5 3 5050 000 0,552 54 304 4 525
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Avgift per
Lgh-ne Area RoK Insats  Andelstal  Arsavgift mdinad
2117 58 4 5750 000 4,608 50777 4 981
2121 52,5 2 3630000 4419 41 254 3438
2122 88 4 5570 000 0,608 59777 4981
2123 78,5 3 4780 000 0,552 54 304 4525
2124 53,5 2 3380000 0,424 41 675 3475
2125 53,5 2 3 380 000 0,424 41 675 3473
2126 78,5 3 5080000 0,552 54304 4525
2127 88 4 3790000 0,608 59777 4981
AK] K25 2 3740 006 9,419 41 254 3438
2132 88 4 5750 000 0,608 89777 4 981
2133 78,5 3 4 930 000 0,552 54 304 4 525
2134 53,5 2 3 480 000 0,424 41 675 3473
2135 * 53,5 2 3480000 0,424 41675 3473
2136 78,5 3 5250000 0,552 54 304 4 525
2137 58 4 5 980 000 0,608 59777 41981
2141 167 5 16 700 000 0,958 94 295 7858
2142 178 6 17 860 000 1,018 100 189 8 349
2143 178 6 17 800 000 1,018 + 100189 8349
2144 124 4 12 400 0G0 0,762 74931 0244
Summa 14 057 559 897 850 ¢G040 100 9 839 550 819 963
Tilligg
Lokaler Area Arshyra fastighctsskatt
Fokaler {3 st} 1339 2945 800 296 060
Summa 1339 2 945 800 296 400
[Gﬂrage Antal Arshyral
Gatageplatser 167 3006 GO0
Suwmma 167 3 606 000

Aisswgift f5rdelas efter bostadstiitternas andelstal enligt stadgarna.
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1. AVSATTNINGSPLAN FOR FASTIGHETSUNDERHALL

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen tillse att exfordetliga medel arligen
avsitts 1 en si kallad yetre fond.

2014121004799

Ar Belopp Ackumulerat
1 200 880 200 880
2 229 597 430 477
3 261 897 692 373
4 298 741 991 114
5 340768 1331883
6 388 709 1720591
7 443 393 2163984
8 505771 2 669 755
9 576 924 3246 678
10 658 086 3 904 765
1 750 668 4 655 432
12 856 273 5511706
13 976 736 6 488 441
14 1114145 7 602 587
15 1270 886 8 873472
16 1 449 677 10 323 149
17 1653 621 11976 770
18 1 886 256 13 863 026
19 2151619 16 014 644

20 2 454 313 18 468 958
21 2799 592 21 268 550

22 3193 445 24 461 994

23 3 642 706 28104700

24 4155170 32 259 871

25 4740129 37 0600 000

SUMMA 37 0600 000
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K. KANSLIGHETSANALYS

Al Ar2 Ar3 Ard Ar5 Ar6 Arn2
Genomsnittlig dsavgift om:
Antagen inflationsniva { 2 %) och
Antagen riintenivi 9 B39 550 | 10 036 341 | 10237 068 | 10 441 809 [ 10 650 645 | 10 863 658 | 11 994 357
Hifjuing 0,6% 26% 20% 0% 20% 2,0% 20%

Antagen dintenivi -+ 1% 12 986 550 | 13177047 | 13 371480 | 13 569927 | 13 772 469 | 13979 188 | 15078 417

32,0% 1,5% 1,5% 1,5% 1,5% 1,5% 1,5%;
Antagen dintenivi - 2% 16 133 550 | 16 317 753 | 16 505892 | 16 698 045 | 16 894 293 | 17094 718 | 18 162 477
64,0% 1,1% 1,2% 1,2% 1,2% 1,2%, 1,2%]
Aatagen dinteniva + 3% 19 280 550 | 19 458 459 | 19 640 304 | 12 826 163 | 20016 117 | 20 210 248 § 21 246 537
95,9% 0,9% 0.5 0,.9% 1,0% 1.0% 1,0%]
Aatagen vintenivd - 1% 6692550 | 6895635 | 7102656 | 7313698 | 7528821 [ 7748128 | §910297
-32,0%)| L% 3% 30% 2,%% 2,9% 2,8%
Antagen riintenivi - 2% 3545550 § 3754929 | 3968244 | 4185573 | 4406997 | 4632598 [ 5826237
63% 5.9% 5% 5,5% 5,3% 5,194 44%

Antagen rintenivi och

Antagen inflationsnivd - 1%] 9 839 550 { 10 063 415 | 10292 570 | 10 527 144 | 10 767 272 | 11294 880 | 12332572

0,0% 2% 23% 23% 23% 4,9% 2,0%
Antagen inflationsnivd + 2% | 9839 550 | 10090489 | 10 348 613 | 10614 153 | 10 887 345 | 11 450 228 | 12 701 669
0,0% 5,6% 2,6% 2,6% 2,6% 5,2% -1,6%)

Antagen inflationsnivd - 1% | 9 839 550 | 10 009 267 | 10182 107 [ 10 358 131 | 10537 399 | 11 601 764 11 684 703

0.0% 1% N 1,7% 7% £4%) 2%
Antagen inflationsnivd -2 %) 9 839 550 0982193 | 10127 688 | 10276 094 | 10 427 467 | 10863 658 | 11 401 447
0% 1, 4% 1,5% 1,5% 1,5% 4,29%) 0%

NOT

Grundférutsittningarna 1 kalkylen giillande sintor £6r 1in som beriknas kunna upptas i foreningen
inneballer redan en rintemaginal i jimfSrelse med, vid kallylens upprittande, gillande
marknadsnoteringarna. Ovanstiende analys Aterspeglar en matematisk uppstillning med denna
marginal inrfiknad vid oika rinte- och inflationsantaganden. Utfallet av drsavgifterna kommer diisfor att
avvika frin ovanstiende antaganden och vara beroende av de rintesatser som faststills vid den slutliga
finansieringen. Kinslighetsanalysen bygger pA principen att foreningen ska vara i samma likvida
situation, det vill siga fosindeingar i rintekostnader respektive fordndringar av poster som betor av
inflationen, slir direke pi drsavgifien.

i
il
v
3
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L. SARSKILDA FORHALLANDEN
Medlem som innchar bostadssitt skall erfigga insats enligt foregiende sammanstillning
och Arsavgift med ett belopp enligt foregiende sammanstilining eller coligt styrelsens
beslut. Upplatelseavgift, dverhitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av

stycclsen. Andring av insatser och andelstal beslutas alltid av foreningsstimman.

18/18

Styrelsen har uppdraget att bevaka sidana fériindringar av kostnadslkiget, som bér keiiva
héjningar av arsavgifter och hyror £6¢ att foreningens ekonomi skall vara tillfredstiliande.

Bostadsrittshavaren skall pA egen bekostnad till det inre hélla ligenheten i gott skick enligt
foreningens stadgar, Detta giller Aven mark som ingér i upplatelsen samt i forekommande

fall carport/forcid.

Sedan tagenheterna firdigstillts och verlimnats skall bostadstiittshavarna hilla

ligenheterna tillginglipa under ordinatie arbetstid for utfdrande av eftetatbeten,
gatantiatheten eller andra atbeten som skall utféras av entreprendren. Inflyttning i
Tigenheterna kan komma att ske innan fastigheten 1 sin helhet dr fardigstdlld.

Bostadsrittshavarna Hges inte ratt till nigon ersittning fr kostnader eller andra

oligenheter pd grund av ovanstiende atbeten.

Vid bostadsrittsforeningens upplosning skall foreningens tillgingar skiftas pa sitt som

foreningens stadgar foreskriver.

Stockholm, 2014-12-01

rd

/. L

Per Jutner

bl

éﬂupmder Marcus Nystrom
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Intyg
Undertecknade, vilka for det indam8l som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen (1991:614)

granskat forestiende ekonomiska plan for Bostadsrittsféreningen Gladan, med orgnr.
769625-8057, far hiirmed avge f6ljande intyg.

Planen inneh&lier de upplysningar som &r av betydelse for bedomandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som Eimnats i planen stimmer tverens med innehallet i
tillgingliga handlingar och i Svrigt med f6rhillanden som 4r kiinda for oss. planen gjorda
berikningar ir vederh#ftiga. Vi har inte sjilva gjort ndgon besiktning av fastigheten eller
ligenheterna.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréitislagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar ndgot som r av visentlig betydelse for beddémning av
foreningens verksamhet fir foreningen inte upplita Figenheter med bostadsrétt f6rrdn en ny
ckonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Vidare anser vi att forotséttningarna enligt 1 kap 5 § Bostadsrittslagen #r uppfyllda. Vir
bedSmning ar att en ndamdlsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna.

Féreningen har i planen kalkylerat med att drsavgifterna skall ticka rintekostnader,
amortering och Svriga driftkostnader. Berdknade avskrivningar kan gbra att det uppstar ett
bokfringsmissigt underskott, Underskotten péverkar inte féreningens likviditet. Beaktande
av att avsittning gors for yttre underhill och att de boende svarar for det inre underhéllet,
bedtmer vi planen som hallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omddme uttala att den
ekonomiska planen enligt var uppfattning vilar pé tillf6ditliga grunder och diirmed framstir
som héllbar.

Stockholm 2014—12—08/ ) Stockholm 2014-12-08

Anders Berg - Kent Ahrling—
Fastighetsjurist Civilekonom

Berg Fastighetsjuridik AB Ahrling Fastighetsckonomi AB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler.

Forteckning Gver tiligingliga handlingar vid intygsgivning av kostandskalkylen.

Totalentreprenadavtal och tva tilléigg till entreprenadavtal bostider respektive lokaler.
Sirskilda bestimmelser avseende totalentreprendrens ansvar for osélda ligenheter och for
lokathyresintikter, Aktiedverlitelseavtal och tvd tilligg till aktiedverlitelseavtal. Berdkning
av foreningens anskaffningskostnad. Tomtrittsavial. Revers. Inkrimsoverlatelseavial,
Stadgar, Stadgeforslag. Registreringsbevis. Fastighetsdatasok f6r Gladan 2 och 8.
Byggfelttrsikring. Rénteindikation, allmén, Berdkning av taxeringsviirde. Kopebrev,
Forskottsgarantiforsikring, Tilltrédesbalansrikning.
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FIRMATECKNING -
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i foérening av

ledamtterna

FORESKRIFT OM ANTATL STYRELSELEDAMOTER/STYRELSESUPPLEANTER
Styrelsen skall bestd av ldgst 3 och hogst 5 ledamdter
med hdgst 3 suppleanter.

STADGAR
SENASTE REGISTRERINGS- OCH KUNGORELSEDATUM FOR FORENINGENS STADGAR:
2014-12-05, 2014-12-09

ANDAMAT,
Foreningen har till dndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus uppléta bostadsligenheter

DHa- 3324474
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och lokaler till nyttjande utan tidsbegrinsning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger 1 anslutning till Fféreningens hus,
om markaen skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal,

Bostadsritt 8r den rdtt i foreningen som en medlem har pd grund
av upplételsen,

Mediem som Innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

RARKENSKAPSAR
0101 - 1231 RN CUR P R

TID FOR STAMMA :
Ordinarie st83mma skall hal;as fére juni manads i

utgéng.

KALLELSE i

Kallelsen ska utfardas tidig&“n t tva
veckor foére ordinarie férenlmgss fore

axtra férenlngsstamma.
Kallelse till foreniagsstimma i
utdelning, genom brev pi post %uppglven

. Medlem,

genomn e-post.
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Bolagsverket 0
851 81 Sundsvall

0771-670 670
bolagsverket@bolagsvarket.se
www.bolagsverket.se
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