HSB Stockholins stadgar for
avldmnad Bef (Brf 2004:31X)

Till dessa korta stadgar tillhandahalls
ett komplement med ett urval av
paragrafer i bostadsrattslagen och
Iagen om ekonomiska Rreningar.
Styrelsen ansvarar for att eit aktuellt
komplement hills tillgangligt.

STADGAR

HSB Bostadsriittsforening Fillan i Stockhdlm

Fireningens firma och findamdl

§1 .

Fireningens firma ar HSB Bostadsrittsforening Fallan i Stockholm.

Toreningen har till andamal att i foreningens hus uppldta
bostadsligenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmarma till
nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frdmja medlemmamas
ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till dndamal att framja studie-
och fritidsverksamhet inom fdreningen samt for att starka gemenskapen
och tillzgodose gemensamma intressen och behov, framja -
serviceverksamhet med anknytning till boendet.

Bostadsratt fir den ratt i foreningen, som en mediem har pd grund av
upplatelsen.

Medlem som innchar bostadsratt kallas bostadsritishavare.

Fireningens siife
§2

Foreningens styrelse har sitt sate i Stockholm,

Samverkan
§3 .
Fureningen skall vara medlem i en FISB-forening, i det fljande kaltad
HSB. HSB skall vara medlem i foreningen.

Foreningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med HSB.

For att tillgodose erforderlig kapitalbildning inom HSB skall foreningen
betala avgald pd sitt som anges i den ekonomiska planen,

Allmiinna bestimmelser om medlemskap i fireningen

§4 .

Intriide i foreningen kan beviljas den som 4r medlem i HSB och kommer
att erbdlla bostadsrait genom upplitelse i foreningens hus, eller dvertar
bostadsratt | freningens hus.

§3

Fraga om att anta en medlem avgtrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en ménad frin det att
skriftlig anstkan om medlemskap kom in till fdreningen, avgdra frdgan om
medlemskap. Som underlag for medlemskapsprovningen kan foreningen
komma att beggra kreditupplysning avseende stikanden.

§6

Den som en bostadsratt dvergait till fir infe viigras intriide i freningen,
om de vilikor for medlemskap som foreskrivs i § 4 4r uppfyllda och
foreningen skiligen bér godta honom som bostadsrattshavare. Om det kan
antas aft fSrvirvaren inte avser aft bositta sig permanent i
bostadsrittsligenheten har foreningen i enlighet med regleringen i § 1 ratt
al vigra medlemskap.

Medlemskap fér inte viigras pd diskriminerande grund sdsom t ex ras,
hudfirg, nationalitet, etniskt ursprung, religion, dvertygelse eller sexuell
{dggning.

§7

Om en bostadsrétt har dvergatt till bostadsrattshavarens make fir maken
viigras medlemskap i foreningen endast om maken inte #r medlem i HSB.
Vad som nu sagts dger motsvarande tillAmpning om bostadsriitt till
bostadsligenhet dvergdtt till annan narstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren,

For att den som forvirvat andel i bostadsratt till bostadsiagenhet skali
beviljas medlemskap giller att bostadsriltten efter forvitrvet innchas av
makar, sambor eller andra med varandra varaktigt ssammanboende
nérstdende personer.

Riikenskapsér och Arsredovisning

§8 j
Foreningens ritkenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Fire april manads utgdng varje r skalf styrelsen till revisorerna aviimna
Arsredovisning. Denna bestdr av resultatrikning, balansrikning och
forvaltningsberittelse,

Fireningsstiimma, kallelse mm

§9 )

Ordinarie foreningsstiimma skall hillas inom sex manader efter utgéngen
av varje ritkenskapsér,

Extra stémma skall hallas nir styrelsen finner skitl till def, S4dan stimma
skail ocksd hillas om det skriftligen begéirs av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rosiberittigade. 1 begdran anges vilket drende som skall
behandlas. .

Styrelsen kallar till foreningsstimma,

Kallelse till stimma skall innehdila uppgift om de renden som skall
fsrekomma pé stdimman.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fire stimman och skall utfirdas
senast tvd veckor fore ordinarie och senast en vecka fore extra stimma,
Kallelse utfirdas genom anslag pa 1dmplig plats inom fireningens
fastighet. Skriftlig kallelse skall dock alltid avsandas till varje medlem vars
postadress #r kind for foreningen om '

1. ordinarie foreningsstimma skalt hallas pa annan tid 4n som

fureskeivs i stadgarna, eller

2, foreningssiimma skall behandla fraga om

a) foreningens forsattande i likvidation eller
b) foreningens uppgdiende i annan fiirening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa ldmplig

plats inom foreningens fastighet eller genom brev.

Motionsriift

§i0 .

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pd ordinarie
foreningsstimina, skall skriftligen anmila drendet 6ill styrelsen fore
februari mnads utgdng. ;

Dagordning
§i
P4 ordinarie stimma skall forekomma;
1. val av stimmoordforande .
2. anmilan av stimmoerdforandens val av protokollfrare
3. godkinnande av réstlingd
4, faststtllande av dagordningen
5. val av tvi personer att jamte stimmoordfiranden justera

protokollet samt val av réstritknare
fraga om kallelse behorigen skett.
styrelsens drsredovisning
revisoremas berfittelse ; .
beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen
0. beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den
faststillda balanstitkningen
11. beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
12, frAga om arvoden for styrelseledamdter och revisorer for
mandatperioden till nésta ordinarie stdmma samt principer for
andra ekonomiska ersittningar for styrelseledaméter
13. val av styrelseledamater och suppleanter a
14. val av revisor/er och suppleant
15, val av valberedning
16. erfordertigt val av representation i HSB
17. @vriga i kallelsen anmélda drenden
P4 extra foreningsstdmma fir inte bestut fattas 1 andra srenden #n de som
angivits { kallelsen.
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Riistning

§12

P toreningsstimma har vatje medlem en risst. Ianehar flera medlemmar
hostadsrate gemensamt, har de tillsammans endast en rost. Innehar en
medlem flera bostadsriiter i foreningen har medlemmen endast en rost.

Rostberittigad 4r endast den mediem som fullgjort sina frplikeelser mot
foreningen.

Ombnd och hitride

8§13

En medlems ritt vid fireningsstamma utdvas av medlemmen personligen
elier den som #ir mediemmens stailforetridare enligt lag eller genom
oinbud. Ombud skall furete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten skal
foretes i original och giller hogst ett ar firan utfirdandet. Ombud fir bara
foretrida en medlem.

Medlem fir pA fureningsstimma medfora hogst ett bitrade,

For fysisk person gdller att endast annan medlem eller medlemmens
make/maka, registrerad partner, sambo, forildrar, syskon eller barn fr vara
bitride eller ombud.

Beslut vid stiimma

§ld

©Om ett beslut innebir att foreningen begar sitt uttrade ur HSB blir beslutet
giltigt om det fattas pd tvi p& varandra foljande foreningsstimmor och pd
den senare stimman bitrdtts av minst tva tredjedelar av de rostande,

Valberedning

§15

Vid ordinarie fireningsstimima utses valberedning for tiden intill dess
nista ordinarie féreningsstidmma héllits. En ledamot utses till
sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall foresla kandidater till de frtroendeuppdrag till
vilka val skall forrittas pA foreningsstdmma.

Styrelse

§16

Styrelsen bestdr av lagst tre och htigst elva ledamdter med hogst fyra
suppleanter, Av dessa utses en ledamot och hogst en suppleant f5r denne av
styrelsen for HSB; tvriga ledamdter och suppleanter viiljs pd
foreningsstimman.

Styrelseledamiter och suppleanter viljs for hogst tva ir. Ledamot och
suppleant kan villjas om. Ot helt ny styrelse viljs pA foreningsstamma
skall mandattiden for hitlften, eller vid udda tal nirmast higre antal, vara
ett ar.

Konstituering och firmateekning

$17

Styrelsen uiser inom sig ordfdrande, vice ordfdrande och sekreterard,
Styrelsen utser dcksd organisatdr for studie- och fritidsverksamheten inom
foreningen.

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tvél styrelseledaméter, att tvd
tillsammans teckna fdreningens firma,

Bestutidrhet

§13 :

Styrelsen #r beslutfSr niir fler 4n halften av hela antalet styrelseledamoter
ar nédrvarande. Som styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande
forenar sig om och vid lika rostetal den mening som ordfranden bitrader.
Nir niinsta antal ledaméter #r nirvarande krivs enhallighet for giltigt
beslut.

§19

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan freningsstdmmans
bemyndigande avhinda fireningen dess fasta egendom eller tomteitt. )

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vitsentliga
forandringar av foreningens hus eller mark sdsom viisentliga till-, ny- och

ombyggnader av sidan egendom, Vad som giller fr dndring av ligenhet
regleras i § 29,

‘Styrelsen eller firmatecknare fir ansoka om inteckning eller annan
inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtratt.

‘Revisorer
§20 :
‘Revisorerna skall till antalet vara minst tvdi och hogst tre, samt htigst en
suppleant, Revisorer valjs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill
dess niista ordinarie stimma hillits, dock skall en revisor afltid utses av
HSB Riksfrbund.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s4, att revisionen 4r avstutad och
revisionsberfttelsen avgiven senast den 31 maj.

S’Lyreisen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stamma dver av
revisoremna i rewsmnsberﬁttelsen gjorda anmérkningar,

%

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens
forklaring dver av revisorema gjorda anmarkningar skall hillas tillgdngliga
for medlemmarna minst en vecka fore den freningsstamma, pl vilken de
skall behandlas.

Avgifter till foreningen

§21

Insats och Arsavgift for ligenhet faststills av styrelsen. Andrmg av insats
skall dock alltid beslutas av fireningsstimma.

Arsavgiften avviigs si att den i forhallande tiil ligenhetens insats kommer
att motsvara vad som beloper pa ligenheten av foreningens kostnader, samt
amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgiften betatas manadsvis
senast sista vardagen fore vatje kalendermanads borjan om inte styrelsen
bestutar annat. Om inte Arsavgiften betalas i rate tid utgdr drojsmalsrinta
enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen tilt
dess full hetalning sker samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt
forordningen om ersittning for inkassokostnader mm.

1 Arsavgiften inglende ersattning far virme och varmvatten, elektrisk
stedm, renhéllning eller konsumtionsvatten kan beritknas efter firbrukning.

§22

Upplatelseavgilt, overlitelseavgift cch pantsittningsavaift kan tas ut efter
beslut av styrelsen. For arbete vid dverging av bostadsritt far av
bostadsrittshavaren uttas dverldtelseavgift med belopp motsvarande hogst
2,5% av prishasbeloppet enligt lagen (1962:381) om alimin forstkring vid
tidpunkien for anstkan om medlemskap. For arbete vid pantsitining av
bostadsrétt fir av bostadsréittshavaren uttas pantsattningsavgift med hogst
1% av prisbasbeloppet vid tidpunkien for underriittelse om pantsittining.
Foreningen Fir i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifier for dtgarder som
fureningen skall vidta med anledning av lag eller forfattning.

Underhillsplan

5§23

Styrelsen skall uppriita underhallsplan for genomfrande av underhatlet
av foreningens hus och Arligen budgetera samt genom besiut om
Arsavgiftens storlek sikerstaila erforderliga medel for att trygga underhdllet
av foreningens hus. Styrelsen skall varje dr tilfse att foreningens egendom
besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med foreningens
underhallsplan.

Fonder
§24
Inom foreningen skall bildas filjande fonder:
* Fond for ytre underhall
¢ Fond for inre underhdll i
Reservering av medel for yttre underhdll skall ske i enlighet med antagen
undethillsplan enligt § 23.
Avstittning till fonden for inre underhall bestams av styrelsen.
Bostadsrattshavare till bostadsligenhet far fr att bekosta inre underhall
anvinda sig av p& ligenheten beldpande del av fonden. Storleken av pd
bostadsrittsligenhet belopande del av fonden skall hirvid bestimmas efter
forhdllandet mellan insatsen for lagenheten och de sammanlagda insatserna
for foreningens samtliga boshdsl’igenheter samt med avdrag for gjorda
uttag,
Det dver- eller underskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet
skall, efter erforderlig underh'\lisfondermg i enlighet med andra stycket,
balanseras i ny rakning.

Bostadsriittshavarens réittigheter och skyldlgheter

§25

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick.
Det innebiir att bostadsrittshavaren ansvarar for att sival underhélla som
reparera lagenheten och att bekosta atgirderna. Foreningen svarar for att
huset och foreningens fasta egendom 1 Gvrigt dr vl underhéllet och hills i
gott skick.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsakring som omfattar det underhétls-
och reparationsansvar som foljer av lag or_:h dessa stadgar.

Bostadsrittshavaren skall fdlja de anvisningar som fiireningen |dmnar
betraffande installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten,
ventilation och anordning for informationsverforing. Andrmgar isddana
installationer som foreningen firsett [dgenheten med skall i forviig
godkinnas av bostadsrittsfreningen i den man de inte omfattas av
bestdmmelsen i § 29 om forindring av ligenhet. Atgarderna skall alitid
utfsras fackmitssigt.
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Bostadsriitishavarens underhalls- och reparationsansvar for ligenheten
omfattar bland annat:

« ytskikt p4 remmens viiggar, golv ocli tak jimte den underliggande
hbehandling som krivs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt,
bostadsrittshavaren ansvarar ocksd for fuktisolerande skikt i badrum och
viitrum,

icke barande mnerv%iggar stuckatur,

inredning i ligenheten och Svriga utrymmen titthdrande ligenheten,
exempelvis: sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och
tvattmaskin; bostadsritishavaren svarar ocksd for el- och
vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pd vattenledning till denna inredning,
lagenhetens ytter- och innerdorrar med tilthorande lister, foder, karm,
titningslister, 14s inklusive nycklar mm; bostadssattsfreningen svarar
dock fr malning av yiterdtrrens yitersida. Vid byte av ldgenhetens
‘yiterdorr skall den nya dérren motsvara de normer som vid utbytet giller
foir brandklassning och ljuddampning,

= glas i funster och dbrrar samt sprdjs pd fonster,

till fonster och fonsterdrr hvrande beslag, handtag, gingjim,
tatningslister mm samt ma!ning; bostadsrittsforeningen svarar dock for
malning av utifrin synliga delar av fonster/fonsterdorr,
malning av radiatorer och vérmeledningar,

“ledningar for avlopp, gas, och vatten till de delar de 4r synliga i
ligenheten och betjanar endast den aktuella Iigenheten,

armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive

. packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd
vattenledning, '

“klitmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,
eldstider och braskaminer,

koksflikt, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt,
med undantag for bostadsritisforeningens underhéllsansvar enlig sista
stycket. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kriver
. styrelsens fillstind, |
mitartavla/gruppceniral/sakringsskap och darifrdn utgdende elledningar i
lagenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer,
anordningar for informationséverfiring som endast betjinar den aktuella
lagenheten frdn dverlimningspunkt/firsta uttag i lagenheten,
brandvamare,
elektrisk golvvirme,
handdukstork; om bostadsrittsforeningen forsett lagenheten med
vattenburen handdukstork som en del av [agenhetens varmeforsdtining
- ansvarar bostadsréittsforeningen for underhllet,

egna installationer.

For reparation pa grund av brandskada ciler vattenledningsskada (skada
pA grund av utstrdmmande tappvatten) svarar bostadstiittshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med bosfadsrittslagen, Detta giiler dven i
tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Ingar i upplatelsen forrdd, garage elfer annat ligenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa
utrymmen som for ligenheten enligt denna bestdmmelse,

.Om ligenheten 4r wirustad med balkong, altan eller hor till lagenheten
mark/uteplats som #r uppliten med bostadsratt svarar bostadsrittshavaren
for renhAllning och sndskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrattshavaren fr mélning av insida av balkengfront/altanfront samt
golv. Malning utfors enligt bostadsrattsforeningens instruktioner. Om

J4genheten 4r utrustad med takterrass skall bostadsrittshavaren darutdver
se till att avrinning fsr dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats #r
bostadsrastshavaren skyldig att Rlja foreningens anvisningar gallande

L]

skiitsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren 4r skyldig ate till ﬁircmngen anmiila fel och brister
sAdan l4genhetsutrustaing/ledningar som foreningen svarar for enfigt denna
stadgebestammelse eller enligt lag. :

Bastadsmﬂ.sﬁ;renmgen svarar for reparationer av ledningar for avlopp,
viirme, gas, elektricitet, informationsdverfiring och vatten, om foreningen
har firsett gentheten med ledningama och dessa tjdnar fler 4n en ligenhet,
Detsamma gitller for ventilationskanaler.

Foreningen har darutover underhdllsansvaret for ledningar for avlopp, gas,
vatten som foreningen forsett lagenheten med och som inte 4r synliga i
{sgenheten. Bostadsratisfreningen ansvarar vidare fiir underhall av
radiatorer och virmeledningar i l8genheten som fSreningen forsett
lagenheten med, Foreningen svarar ocksd for rkgdngar (gf rokgingar i
kakelugnar) och ventilationskanaler som foreningen forsett lagenheten.

§26

Bostadsrattsforeningen far ta sig ait utﬂira sédan reparation och byte av
inredning och utrustning vitken bostadsrittshavaren enligt § 25 skall svara
for. Beslut harom skall fattas pa foreningsstimma och fir endast avse
Atgird som foretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad
av foreningens hus och som berdr bostadsritttshavarens lgenhet.
Foreningens dtgirder enligt denna bestammelse skall ske till sedvanlig -
standard.

§27

Bostadsritishavaren ansvarar gentemot foreningen for sddana &tgtirder i
ligenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av bostadsritten,
ssom reparationer, underhall och installationer som denne utfit,

§28 '

Om foreningen vid intraffad skada blir ersattnmgsskyldlg gentemot
bostadsritishavare fir ligenhetsutrustning eller personligt ldsore skall
ersittningen berfiknas utifrin gillande forsakringsvillkor.

$29

Bostadsratishavaren fir inte utan styrelséns tiltsténd i ligenheten utfdra
atgard som innefattar, ingrepp i en birande konstruktion, andring av
befintliga ledningar for avlopp, virme, gas, eller vatten, eller annan
viisentlig firiindring av ligenheten.

Styrelsen Tar inte viigra att medge tillstdnd till en Atgird som avses i forsta
stycket om inte dtgieden 4r till pAtaglig skada eller oligenhet for
freningen. '

Siirskilda regler fir giltigt beslut

§30 ‘

For giltigheten av foljande bestut fordras godkénnande av styrelsen for
HSB och savitt galler p 2 och 3 dven av HSB Riksforbund.

1. Beslut att avhiinda fsreningen dess fasta egendom eller tomtrate.

2.Beslut om #ndring av dessa stadgar. Godkinnande av
stadgeandringsbeslut fordras dock ej om foreningen beslutat uitriida ur
HSB enligt § 14,

3.Beslut att foreningen skall tritda i likvidation eller fusioneras med annan
juridisk person, ‘

Upplisning .
§3! .
Om foreningen uppltses skall behalina tlllgﬁngar titlfatla medlemmarna i
forhillande till igenheternas insatser.
|
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