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HSB - dar majligheterna bor



Attbo i en
Bostadsrattsforening
- vad innebar det?

I HSB bor du till sjdlvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjinar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
“hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsittningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsritt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening.
Du dger dock bostadsrittsforeningen tillsammans med 6vriga
medlemmar/bostadsrittsinnehavare och har ddrmed enligt
bostadsrittslagen en i tiden obegransad nyttjanderitt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgoér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestimmer sjdlva hur foreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvidndas. Varje ar viljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ér en viktig forutsittning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



KALLELSE

Medlemmarna i HSB:s Bostadsréttsférening Fillan nr 206, i Stockholm
kallas harmed till

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Tid Onsdagen den 29 april 2015, ki 18.30

Plats Hartwickska Huset, Sankt Paulsgatan 39 B

DAGORDNING

1. Stémmans oppnande

2. Val av ordforande vid stimman

3. Anmélan av ordférandens val av protokollforare

4. Godkédnnande av rostlangd

5. Faststdllande av dagordningen

6. Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet

7. Fraga om kallelse behorigen skett

8. Styrelsens &rsredovisning

0. Revisorernas beréttelse

10. Beslut om faststidllande av resultat- och balansridkningen

11. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

12. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststillda
balansrakningen

13. Fraga om arvoden

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisor och suppleant

16. Val av representant till distriktsstimman

17. Val av valberedning

18. Ovriga anmilda drenden.

19. Avslutning

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera
medlemmar bostadsrétt gemensamt, har de dock tillsammans
endast en rost. Rostberittigad &r endast den medlem som fullgjort
sina forpliktelser mot féreningen.

Fysisk person far utdva sin rostritt genom ombud. Endast
medlemmens make, maka, sambo, annan nérstaende eller annan
medlem far vara ombud. Ombud fér bara foretrida en medlem.
Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten
giller hogst ett ar fran utfardandet.

Medlem far vid foreningsstimma medfora hogst ett bitréide. Endast
medlemmens make, maka,sambo, annan nérstdende eller annan
medlem far vara bitrdde. Med nérstaende avses férutom make,
maka, sambo, fordldrar, syskon och barn.

STYRELSEN






Org Nr: 716417-5445

Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Fallan i Stockholm

Org.nr: 716417-5445

far harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapséret

2014-01-01 - 2014-12-31



brf Fallan

Organisationsnummer 716417-5445

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsforening Féllan i Stockholm far harmed
avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2014-01-01 - 2014-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2014

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten/kvartersbeteckning Fillan 1 inom Hogalids forsamling,
Sodermalm, Stockholm. Gatuadressen har varit Hornsgatan 76 men dndrats till
Bysistorget 4. Fastigheten, i vilken ldgenheter och lokaler upplates, byggdes ar 1931.
Fastigheten har sex véningsplan, entréplan samt vind och kéllare.

Del av den ursprungliga vinden i form av tvé torkvindar har omvandlats till l&genhetsyta
och forradsyta. Sju nya balkonger uppfordes mot garden 2005 och tva 2009. I fastigheten
finns kabeltv- och bredbandsnit. Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Trygg Hansa. |
forsékringen ingar forsdkring mot ohyra.

Stam- och elledningsbyte i ldgenheterna gjordes 1995, fasadrenovering 1998,
radonmétning 2004, balkongrenovering 2005 samt byte utrustning i tvéttstugan 2007 och
2009. Fjarravlasning av elmétare installerades 2007. Fastigheten energideklarerades 2008.
OVK besiktning genomfordes 2009. Bytet av radiatorer slutfordes under 2010. Malning
av yttertaket samt sikerhetsatgérder kring skorstenar etc. genomfordes 2012. Under
verksamhetsdret har reparations- och renoveringsatgérder utforts i lokalerna i gatuplanet.
Projektering av ventilationssystem for lokaldelarna har paborjats.

Ligenheter och lokaler(innehavet)

38 bostadsldgenheter(bostadsrétt) 2281 kvm
1 bostadsléagenhet(hyresritt) 31 kvm
7 lokaler(hyresrtt) 899 kvm



Under aret har 1 bostadrittsdverlatelse skett.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstdmma avholls 2014-05-06.

P& stimman deltog 11 medlemmar. Féreningen har 50 medlemmar varav HSB
Stockholm &r en medlem.

Styrelse

Johan Haggblad ordfdrande
Kerstin Wickstrom  vice ordforande
Annika Liljemark  sekreterare

Kristina Jonsson ledamot
Sven Larsson ledamot
lena Bohlin ledamot utsedd av HSB, Stockholm

Styrelsesuppleanter har varit Mikaela Nilsson, Sven Hennig och Johan Bjérkman.

[ tur att avga vid foreningsstimman &r Johan Haggblad, Annika Liljemark och Sven
Larsson samt samtliga suppleanter.

Styrelsen har under verksamhetséret héllit 8 protokollférda sammantridden.

Revisor
Revisor har varit Rolf Gellstrup samt Bo Revision AB, av HSB Riksforbund utsedd
revisor.

Representant vid HSB:s distriktsstimma
Foreningens representant pa distriktsstimman har varit Johan Héggblad.

Valberedning
Valberedning har varit Lars Ericson och Anita Anstrin.

Forvaltning

HSB Stockholm har svarat for foreningens ekonomi- och hyresadministra-

tion samt vissa forvaltningstjénster. Styrelsen har svarat for foreningens dvriga
administration innebdrande bl.a. fakturabehandling, upphandling och kontroll.
Driftentreprendr har varit Nacka Drift och Skétsel och stddentreprendr HSB Stad.
For specifika tekniska uppdrag har Wiktorssons i Stockholm AB anlitats.



Underhall

Eldningsférbud har gillt for 1dgenheter (med eldstéder) i den véstra delen av fastigheten i
avvaktan pa ventilationslosningar. Vattenskador har &tgérdats i del av kallare och i
ovanliggande lokal. Arbetena har inte slutforts.

EKONOMI

Resultat och stiillning [Tkr] 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomséttning 2.165 2231 2.104 2.109 2.070
Rorelseresultat 176 172 192 206 -406
Resultat efter finansiella poster 143 140 118 243 -406
Balansomslutning 10.005 9.879  9.836 9.609 9.436
Fond for yttre under héll 236 447 250 164 610
Taxeringsvarde Mkr 52.800 52.800 54.000 54.000 54.000
varav byggnadsvérde 20.000 20.000 24.000 24.000 24.000
Avgifter och hyror

Lokalhyrorna har héjts med indexupprikning och efter omforhandling. Arsavgiften for
bostadsldgenheterna #r i intervallet 375-420 kr per kvm.

Budget for ar 2015

Budgeten visar pa ett balanserat resultatutfall efter finansiella poster. Budgeten ar dock
nagot osdker med hénsyn till vilka dtgérder géllande hissens reparation som kan komma
att klassas som underhall.

Energiredovisning

I not till resultatrdkningen redovisas vdrme- och elkostnaderna for ar 2014. Foreningen
har anslutit sig till HSB:s ramavtal med Fortum géllande fjérrvarme.
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Framtida underhall

En ny underhallsplan har tagits fram, som anger den erforderliga avséttningen till 100 Tkr
per ar den ndrmaste femarsperioden. En ytterligare uppbyggnad av underhéllsfonden
utdver den angivna avsittningen maste dock ske. I den beslutade underhéallsplanen har
atgérder géllande hiss och hissmaskineri ej inkluderats. Arbetet med projektering av
installation av ventilation i lokaldelarna slutfors under 2015.

Forslag till resultatdisposition
Stdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 1.704.377
Arets resultat 143.151
1.847.528

Styrelsen foreslar foljande disposition:
lanspraktagande ur fond for yttre underhall motsvarande

arets kostnad for periodiskt underhall -236.000

Overforing till fond for yttre underhall

enligt underhéllsplan(budget) 100.000

Extra overforing till fond for yttre underhall 200.000

Nytt balanserat resultat 1.783.528
1.847.528

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens ekonomiska stéllning
finns i efterfoljande resultat- och balansrdkning med tillh6rande
tillaggsupplysningar.



Org Nr: 716417-5445

HSB Bostadsrattsforening Fallan i Stockholm
2014-01-01 2013-01-01

Resultatr'aikning 2014-12-31 2013-12-31

Rorelseintikter g : :

Nettoomsattning Not 1 2 165 550 2 231 964
Roérelsekostnader - ,
Driftskostnader Not 2 -1 566 241 -1 164 565
Ovriga externa kostnader Not 3 -31 934 -54 006
Planerat underhéll -164 846 -582 611
Personalkostnader och arvoden Not 4 -28 525 -29 562
Avskrivningar av materiella anldggningstiligéngar -197 450 -228 373
Summa rorelsekostnader -1 988 996 -2 059 117
Rorelseresultat 176 554 172 847
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 13 319 22 436
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -46 722 -55 264
Summa finansiella poster -33 403 -32 828
Arets resultat 143 151 140 018



N 7 Org Nr: 716417-5445
LEDN
L &)

S

HSB Bostadsrattsforening Fallan i Stockholm

Balansrdkning 2014-12-31 2013-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgadngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 7 044 604 7 242 054
7 044 604 7 242 054

Finansiella anlaggningstillgdngar

Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500

Andra l3ngfristiga fordringar Not 9 103 500 103 500

104 000 104 000

Summa anlaggningstillgdngar 7 148 604 7 346 054

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 130 431 136 346

Avrakningskonto HSB Stockholm 1443 010 1 083 605

Placeringskonto HSB Stockholm 1 230 245 1219 578

Ovriga fordringar Not 10 215 191

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 52 884 93 446
2 856 785 2 533 166

Summa omsattningstillgdngar 2 856 785 2 533 166

Summa tillgdngar 10 005 389 9 879 220



HSB Bostadsrattsforening Fdllan i Stockholm

Org Nr: 716417-5445

Balansrakning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 1822 839 1822 839

Upplatelseavgifter 3 606 429 3 606 429

Yttre underhalisfond 236 000 447 750
5 665 268 5877 018

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1704 378 1 352 609

Arets resultat 143 151 140 018
1 847 529 1492 628

Summa eget kapital 7 512 797 7 369 646

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 1 880 000 1900 000

Leverantorsskulder 54 423 151 405

Aktuell skatteskuld 11 167 10 901

Fond for inre underhall 117 181 110 193

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 14 429 821 337 076

Summa skulder 2 492 592 2 509 575

Summa eget kapital och skulder 10 005 389 9 879 220

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 4 295 200 4 295 200

Summa stdllda sdakerheter 4 295 200 4 295 200

Ansvarsforbindelser Inga Inga



Org Nr: 716417-5445

HSB Bostadsrattsforening Fallan i Stockholm

2014-01-01  2013-01-01
Kassaflodesanalys 2014-12-31 2013-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 143 151 140 018
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 197 450 228 373
Kassaflode frdn I6pande verksamhet 340 601 368 391
Kassafldde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 46 453 -134 050
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 3017 -77 479
Kassaflode fran Iopande verksamhet 390 071 156 862
Investeringsverksamhet
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlédggningstillgdngar 0 -103 500
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -103 500
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -20 000 -20 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -20 000 -20 000
Arets kassafléde 370 071 33362
Likvida medel vid drets borjan 2303 183 2 269 821
Likvida medel vid rets slut 2673 255 2303 183

1 kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.




Org Nr: 716417-5445

HSB Bostadsrattsforening Fallan i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Frén och med rékenskapséret 2014 uppréttas &rsredovisningen med tillampning av &rsredovisningslagen och
bokféringsndmndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3). Tidigare tillampades arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna r&d férutom BFNAR 2008:1 (K2) och BFNAR 2012:1 (K3). Overgdngen har gjorts i enlighet med féreskrifterna i
K3:s kapitel 35. Bostadsrattsforeningen klassas som ett mindre foretag och kan dé valja att inte rakna om jamforelsetalen
enligt K3:s principer, vilket féreningen anvént sig av. Olika redovisningsprinciper har darmed tillampats fér de ar som
presenteras i drsredovisningen, vilket innebér att det finns brister i jamforbarheten mellan dren.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha véasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i vagledning for komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar. Detta medfor en férandring
gentemot foregdende 8rs berdkning av avskrivningskostnader.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2%

Avskrivning inventarier och maskiner
Inga inventarier och maskiner inképta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av foreningens
underhélisplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhdlisfonden beslutas av stémman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings ranteintékter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hénforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
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HSB Bostadsrattsforening Fallan i Stockholm

2014-01-01 2013-01-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 801 720 801 720
Hyror 1193 901 1198 776
Ovriga intakter 206 015 252 135
Bruttoomsattning 2 201 636 2 252 631
Avgifts- och hyresbortfall -29 075 -13 680
Hyresforluster 23 0
Avsatt till inre fond -6 988 -6 987
2 165 550 2 231 964
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 141 757 117 025
Reparationer 269 649 214 312
El 80 387 81 140
Uppvérmning 484 508 256 299
Vatten 47 043 43 042
Sophamtning 41 778 40 808
Fastighetsforsakring 42 879 37 286
Kabel-TV och bredband 10 932 10 926
Fastighetsskatt 178 246 177 980
Férvaltningsarvoden 261 010 177 404
Ovriga driftskostnader 8 052 8 343
1566 241 1164 565
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 490 1493
Administrationskostnader 13 019 14 655
Extern revision 8 425 7 325
Konsultkostnader 0 24 833
Medlemsavgifter 10 000 5700
31934 54 006
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 18 500 22 500
Revisionsarvode 1100 1100
Ovriga arvoden 3 000 0
Loner och dvriga ersattningar 1100 0
Sociala avgifter 4 825 5962
28 525 29 562
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrékningskonto HSB Stockholm 1478 1576
Rénteintakter HSB placeringskonto 10 667 19 578
Ranteintakter skattekonto 24 92
Ovriga ranteintakter 1150 1190
13 319 22 436
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 46 722 54 469
Ovriga réntekostnader 0 795
46 722 55 264
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HSB Bostadsrattsforening Fallan i Stockholm

Noter 2014-12-31  2013-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 9 496 447 9 496 447
Anskaffningsvarde mark 1 305 000 1 305 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 10 801 447 10 801 447
Ingdende avskrivningar -3 559 393 -3 331 020
Arets avskrivningar -197 450 -228 373
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 756 843 -3 559 393
Utgdende bokf6rt virde 7 044 604 7 242 054
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 13 600 000 13 600 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 6 400 000 6 400 000
Taxeringsvarde mark - bostader 26 000 000 26 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 6 800 000 6 800 000
Summa taxeringsvarde 52 800 000 52 800 000
Not 8 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga finansiella anlidggningstiligdngar
Arets investeringar - Reversfordran Papa Grapa 103 500 108 000
Betalning av reversfordran enligt avtal 0 -4 500
103 500 103 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 215 191
215 191
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 47 209 92 164
Upplupna intakter 5675 1282
52 884 93 446
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intéktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Forandring av eget kapital

Upplételse Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 1822 839 3606 429 447 750 1 352 609 140 018
Resultatdisposition -211 750 351 768 -140 018
Arets resultat 143 151
Belopp vid arets slut 1822839 3606429 236 000 1704 378 143 151
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HSB Bostadsrattsforening Fallan i Stockholm

Noter 2014-12-31 2013-12-31

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Réntedndr Nésta ars

L&neinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 168417 197%  2015-05-06 1 880 000 20 000
1 880 000 20 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 1 860 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 1780 000

Not14  Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader 6 260 8 379
Férutbetalda hyror och avgifter 137 702 160 799
Ovriga upplupna kostnader 285 859 167 898
429 821 337 076

Ovanstdende poster bestdr av foérskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under néstkommande ar.
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Stockholm den .3 / ’S

Annika Liljiemark =~ “
/ /
/ ‘\1 ,{/ J’ :
\\ ] l\f‘h . ‘[,‘}\(\,‘\/\/\/’L ~ \ jj’ { w’{: “ ) ‘.’JL"‘“‘ _
Sven Larsson Lena Bohlin

2015 lamnats betraffande denna arsredovisning
-~

2o S e~

\ Joakim Hall
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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Revisionsberattelse

Org Nr: 716417-5445

Till foreningsstamman i HSB Bostadsréttsforening Fallan i Stockholm, org.nr. 716417-5445

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Fallan i Stockholm for rakenskapsaret 2014-
01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.
For revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisom valjer vilka atgarder som ska utféras, bland
annat genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn il
omstéandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per 2014-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafléden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsréttsforening Fallan i Stockholm for rakenskapsaret 2014-
01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder
och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Org Nr: 716417-5445

HSB Bostadsrattsforening Fallan i Stockholm

Totala kostnader

Avskrivningar Rantdessanalkestnader
10% 2% 1%

Planerat underhali
8%

Ovriga externa kostnader
2%

Fordelning driftkostnader

@Ar 2014 @Ar 2013
600 000

500 000

400 000 -

300 000

200 000

100 000 -
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Ordlista

Arsredovisning: Bestar av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberéttelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vad som 1 huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrikning,
balansrékning och noter. I resultat- och
balansrékningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehéller mer detaljerad information.

Resultatrédkningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intikter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsréttsforening géller det nu inte att fa
sa stort Overskott som mojligt, utan istéllet att
anpassa intikterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de ticker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas foreningens
anldggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omséttningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

P& skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och dvriga, t
ex leverantdrsskulder.

Anlaggningstillgangar ir tillgdngar som 4r avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pé grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrdkningen varje &r. Det vérde som star som
tillgdng 1 balansrakningen ar vérdet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allméinhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsittningstillgdngar kan ndmnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens forméga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rdntor,
brénsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens omséttningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstéllande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta
underhallsplan for féreningens hus. I drsbudgeten
ska medel avsdttas for underhéllet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sékerstills erforderliga medel
for att trygga underhallet av foreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstimman.

Fond fér inre underhall: I de
bostadsrittsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avséttningen till fonden 1
bostadsrattsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrékningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for féreningen
som inte bokats som kort- eller 1dngfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stéllda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sékerhet for erhallna lan.
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