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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja nedlemmarmas ekonomiska intressen genom att
i sin fastighet Fikontradet 12, Stockholm, upplata bostéader till medlemmar till nyttjande

utan nagon tidsbegransning.

Flerarsjaimforelse 2014 2013
Netloomsattning 1319494 1420 486
Resultat efter finansiella poster -402 776  -33 374
Soliditet* 89,30%  89,00%
Arsavgifter/kvm 442 482
Lanfkvm 1058 1120
Vattenkostnad/kvm 16 16
Varmekostnad/kvm 146 159

2012 2011

1414 343 1326 872
-1583978 167 576
88,60%  86,00%

481 415
1182 1670
18 15
156 144

* soliditeten beréknas som justerat eget kapital i férhallande till balansomslutningen

Forslag till behandling av foreningens resultat
Till {éreningsstdmmans férfogande star

balanserad vinst
arets resultat

behandlas enligt féljande (kronor):

i ansprakstagande av yttre fonden
till yttre fonden avsitis
i ny rékning Overfores

-146 423

-402 776

-545 199

-183 598
147 387

-512 988

-549 198

.~ oy

Betréffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hdnvisas till efterféliande \ )5 Q
. i

resultat- ach balansrakningar med tillhérande tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR
2014-01-01 2013-01-01
Not <2014-12-31 -2013-12-31
Féreningens Intilkter
Arsavgifter och hyror 1 1318 245 1413 553
Ovriga féreningsintékter 2 1249 6933
1319494 1420 486
Féreningens kostnader
Driftskostnader 3 -633 300 -667 036
Reparation och underhall 4 -338 820 -48 100
Fastighetsskatt -59 017 ~58 800
Styrelsearvode -52 568 -52 568
Ovriga férvaltnings- och féreningskostnader 5 -170 621 -147 867
Avskrivningar 6,7,8,13 -404 241 ~401 940
-1 658 567 -1376 311
Rorelseresultat -339 073 44 175
Resultat fran finansiella investeringar
Ranteintékter 1 467 4 056
Réntekostnader -65 170 -81 605
-63 703 ~77 549
Resultat efter finansiella poster -402 778 -33 374
Arets resultat -402 776

-33374 @2@
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BALANSRAKNINGAR

Sida 4 av 11

Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 6,13 7803737 7 897 505
Mark 6 4122 747 4122 747
Standardférbattringar 7,13 16 598 940 16 677 365
Maskiner och inventarier 8,13 14 125 16 141
28 539 549 28 713 758
Summa anldggningstillgidngar 28 539 549 28713758
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter 9 58 977 54 238
58 977 54 238
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 16 16
16 16
Kassa och bank 732 339 844 816
Summa omsittningstiligangar 791 332 899 070
SUMMA TILLGANGAR 29 330 881 29 612 828 _,:j)g)

g
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BALANSRAKNINGAR

4
[s]
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Kapitaltillskott balkonger
Fond f&r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Balkongavagifter, underhall
Leverantérsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna kostnader och

forutbetalda intékter 12
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
POSTER INOM LINJEN

Stiéllda sdkerheter

Panter och dirmed jdmférliga sakerheter

som har stélits for egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avsattningar

Fastighe[sinteckningar

Ansvarsférbindelser

SidaSav 11

2014-12-31 2013-12-31
15 246 484 15 246 484
9082 466 8082 468
2127 377 1897 345
282 042 134 655

26 738 369 26 360 950
-146 423 34 338
-402 776 -33 374
-549 199 964
26 189 170 26 361 914
2 355 500 2 505 500
2 355 500 2 505 500
94 046 94 046

148 018 111 520
118 626 122 748
150 000 150 000
144 639 151 306
130 982 115 794
786 211 745 414

28 330 881 29 612 828
4 550 850 4 550 850
4 550 850 4 550 850
fnga Inga
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Not

KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Aterféring avskrivningar

Ovriga poster som inte ingar i kassafiédst

Betald skatt

Kassafloden fran den l6pande verksamheten
fore férdndring av rorelsekapital

Kortfristiga fordringar
Kortfristiga skulder

Fordndring av rérelsekapitat
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

investeringsverksamheten
Férvéry av maskiner och inventarier
Om- och nybyggnad av fastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Minskning finansiella aniaggningstillgangar
Férsélining ldgenhet

Upptagna lan

Amortering av skuld

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafibde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Sidagav 11

2014-12-31 2013-12-31
-402 776 -33 374
404 241 401 940
3782 -31 800

5 247 336 766

-4 222 2 069
1025 338 835

0 0

36 498 192 811
36 498 182 811
37 523 531 646
0 0

0 0

] 0

0 0

0 0

0 0

-150 000 -300 065
-150 000 -300 065
-112 477 231 581
844 816 613 235
732 339 844 816
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Not 1

Not 2

Not 3

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har for forsta géngen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 20091
Arsredovisningar i mindre aktiebolag (K2) vilket kan leda till bristande jamférbarhet melian rékenskapséaret

och féregaende rékenskapsar.

Periodiseringar har skett enligt samma princip som féregdende 4r.

Vérderingsprinciper m.m

Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats il anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Fordringar

Fardringar har upptagits il de belopp varmed de beréknas infiyta,

Personal

Féreningen har infe haft nagra anstillda, dock har styrelsearvode uigatt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Arsavgifter och hyror 2014 2013
Arsavgifter 1048 421 1143732
Hyresintakter lokaler 269 824 269 821
1318 245 1413 553
Gvriga intékter 2014 2013
Pant- och dverlitelseavgifier 889 5484
Ovriga intékter 360 1449
1249 6 933
Driftskostnader 2014 2013
Vatten 37872 39082
Vame 346 451 377 004
El 38 535 42 391
Sophantering 31908 33 401
Snéréjning 3750 0
Kabel-TV 18 196 18 196
Entrématior 6 435 g 709
Hiss enligt avtal 8 325 8 250
Fastigheisforsékring 36 688 34 052
Stéadning 42 000 42 000
Ovriga avtal 6 860 6 669
Fastighetsférvaltning 56 280
633 300

56 272

667 036 @
bl
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Not 4 Reparationer och underhaii

Not &

Not 6

Fastighet
Sjélvrisker
Tvéitstuga
Hiss

Gard

f)vriga férvaltnings- och féreningskostnader

Revisionsarvode
Bankkostnader
Medlemsavgifter
Intermetkostnad
Administrativa kostnader
Trivselkostnader

Pant- och dverlalelseavgifter

Byagnad och mark

Ingaende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Redovisal varde byggnader
Redovisat vérde mark

Avskrivningar enligl plan berdknas pa en nytljandeperiod av 100 &r fér byggnaden

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde for foreningens fastighst
varav byggnad

Sida 8 av 11

2014

237 848
66 700
27 874

150
6 248
338 820

2014

38 000
10 357
9610
90 789
14 741
5790
1334
170 621

2014

13 499 500

13 489 500

-1479 248
-93 768

-1 573016

11 926 484

7 803 737
4122 747

11 926 484

48 128 000
22 286 000

2013

33959
0

754
2788
10 598

48 100

2013

13 625
6 554
9448

90 768

15157
4705
7 520

147 867

2013

13 499 500

13 489 500

-1 385 480
-83 768

-1 479 248

12 020 252

7 897 505
4122 747

12 020 252

48 129 000
22 286 000

'
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Not7 Standardforbéttringar 2014
ingdende anskaffningsvéarde 18 169 525
Nybyggnation balkonger 230032
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 18 399 557
Ingaende avskrivningar -1 492 160
Arets avskrivningar -308 457
Utgéende ackumulerade avskrivningar -1 800 617
Utgdende redovisat virde 16 598 940

Not 8

Not 9

2013

18 169 525
0

18 169 525

-1 188 004
-306 156

-1 492 160

16 677 365

Avskrivningar enligl plan beriknas pa en nyttjandeperiod av 100 &r for balkonger, 50 ar for fénsterrenoveringa

och stambyten samt 20 ar for hissrenoveringen. Trapphus ach fasad bersknas ha en nytljandeperiod av 50 ar.

Maskiner och inventarier 2014
Ingdende anskafiningsvirde 255 820
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 255 820
Ingaende avskrivningar -238 679
Arets avskrivningar -2 016
Utgéende ackumulerade avskrivningar -241 695
Utgaende redovisat virde 14 125

Avskrivningar enligt plan beréknas p4 en nyttjandeperiod av 10 4r

Forutbetaida kostnhader och upplupna intikter 2014-12-31
Fastighetsférsakring 34 063
Kabel-TV 4 521
Bredband 7 574
Vatten 2 881
Ovriga forutbetalda kostnader 9938

58 977

2013

255 820

255820

-237 663
-2016

-239 679

16141

2013-12-31

33 591
4 549
7 564
3434
5100

54 238
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Not 10 Eget kapital

Belopp vid érets ingang
Kapitaitillskott pga

nybyggnation av balkonger
Resultat enligt besiut av drets

fdreningsstdmma;
Avsiéttning till yitre fond

Arets resultat
Belopp vid drets utgang

Not 11 Langfristiga skuider

SEB 35926488
SEB 36683007
Avgar kortfristig del

Not 12 Upplupna kostnader och
forutbetalda intikter

Fijarrvdrme

Et
Revisionsarvode
Styrelsearvode
Gvriga kostnader
Réntekostnader

Not 13 Avskrivningar

Byagagnader
Standardfarbattringar
Fonsterrenoveringar
Stambyte

Balkonger
Hissrenovering
Trapphus

Fasad

Maskiner och inveniarier

Sida 10 av 11

Upplatelse- Kapitaltillsk
avgifter balkonger
9082466 1897 345

Insatser
15 246 484

230032

15 246 484 9082466 2127 377

2014-12-31

rantesats viltkorséindring
2,76 2015-03-28
1.62 2015-08-28

993 000
1512 500
-150 000
2 355 500

2014-12-31

30 242
5687
30 000
52 568
1550
19835
130 982

2014-12-31

g3 768
41 556
12 528
44 808
21273
5496
42 912
139 884
2016
404 241

Yitre Fritt eget
fond kapital
134 655 964

147 387 -147 387
-402 776
282 042 -549 199

2013-12-31

993 000
1662 500
-150 000
2 505 500

2013-12-31

35490
3680
22 000
52 568
87
1269
115794

2013-12-31

83 768
41 556
12 528
44 808
18 972

5 496
42 912

139 884
401 943 (’:}:}@i/_)
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Not 14 Resultat- och balansrikningarnas 2014-12-31
samband med kassaflodesanalysen

1 Avskrivningar

Avskrivningar fastighet 402 225
Avskrivningar inventarier 2016
404 241

2 Owriga poster som inte ingar i kassafiidet
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter -4 739
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 8 521
PP 3782

3 Befald skatt

Férdndring skattefordran -4 222
-4 222

4 Kortiristiga fordringar

ffundfordringar 0]
Ovriga fordringar D
0

5 Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 36 488
Ovriga skulder 0

36 498

6 Maskiner och inventarier
InkSp under éret (not 6)

0
7 Férvérv av fastigheter
ink6p under aref (not 5) 0
0
Stockholmden 16 ; 4 2015
3 )
P2 7[5";‘_'.'4{!?1{
Heike Schneider (’ /Gé6ran Hagbarth
~ \‘ 1 - [ i ? A
i \Q S —_-L— ! - “iq ‘
" Sven Sahlin Louise Drielsma

/{%ﬁmo 4 At~

Goran Njegovanoyic

Min revjsionsberatielse har avgivits 2015 - 04 ~20.

N

_—

Em a‘loh ss0n
Muktorisergd revisor

2013-12-31

399 924
2018

401 940

-6 158
-25 642

-31 800

2069

2 069

0
0
0

24122
168 689

192 811

0
0

0

i
4

4
i
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STYRELSENS VERKSAMHETSBERATTELSE
for 2014
bilaga till rsredovisningen



Verksamhetsberittelse 2014

Styrelsen ar enligt lag skyldig att for i stadgarna faststéllt rikenskapsar (januari-december)
avge drsredovisning. Denna skall bestd av resultatrikning, balansrikning och
forvaltningsberittelse. Styrelsen fortsitter att i likhet med tidigare ar avge en kortfattad
forvaltningsberittelse i arsbokslutet och istéllet i en fristdende verksamhetsberittelse limna en
mer utforlig redovisning av féreningens verksamhet 2014.

Andamal

Foreningen har enligt sina stadgar till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus, S6dra Agnegatan 31 - Bergsgatan 25, Fikontridet 12,
Stockholm, uppléta bostédder 4t medlemmarna till nyttjande utan ndgon tidsbegrinsning.

Fakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen Fikontrddet nr 12 bildades i februari 1995 och registrerades hos Patent
och registreringsverket den 23 februari samma é&r, Efter hembud forvirvades fastigheten den
15 december 1995 och samma dag upplét foreningen 19 av fastighetens 29 bostadsldgenheter
med bostadsritt. Ny ekonomisk plan registrerades hos Patent- och registreringsverket den

9 januari 1996.

Fakta om fastigheten

Huset uppfordes 1883-84 efter ritningar av arkitekten F. Broqvist. Byggherre var
inledningsvis A Andersson och dérefter O Kohler, som under en tid bodde pa andra vaningen,
agnegatssidan, i en ldgenhet som da bestod av sex rum och kdk. Under 1929-30 ombyggdes
fastigheten radikalt av ddvarande dgaren Edward Blom. Antalet ligenheter utékades frén 24
till 29 genom uppdelning av fem stérre ldgenheter pa agnegatssidan. Hiss, centralvirme
inatgdende kopplade fonster, WC och badrum installerades. Samtliga 24 avtriden pa girden
togs bort. Merparten av den ursprungliga inredningen och utsmyckningen som 1800-
talsstuckatur och kakelugnar avldgsnades under den framvéxande funktionalismen. Koken
moderniserades genom att jirnspisarna byttes mot gasspisar. Portvalvet mellan Bergsgatan
och innergarden forsidgs med portar mot gatan och garden. Efter ett antal &r av forfall
pabérjade Anders Blom, sonson till Edward Blom, i mitten pa 1970 en upprustning av
fastigheten. Foreningen har fortsatt upprustningen och moderniseringen genom installation av
fjdrrvirme, fortsatt stambyte och ombyggnad av badrum, som 1 allt vésentligt avslutades
under 2007. Under 2005 tillkom 15 balkonger och tva uteplatser pa gardssidan. Under 2008
inreddes vinden till tre nya ldgenheter av Savana Invest AB. Antalet ldgenheter &r fin. 31.
Bostadsytan utgor efter tillkomsten av de nya ldgenheterna och ny uppmétning efter svensk
standard 2 372 kvm (tidigare 1 926 kvm). Lokalytan uppgér till 120 kvm. Ytterligare en
balkong mot géarden tillkom 2010. Under 2011 genomfordes ett antal renoverings- och
forbattringsatgérder i huset. Fasaden genomgick en grundlig renovering pa bade gatusidan
och gardssidan. Trapphuset renoverades och mélades i for uppforandedret tidstypiska firger.
Vidare forsdgs pa foreningens bekostnad alla ldgenheter med sdkerhetsdorrar och kablage for
bredband drogs in i alla ldgenheter.

Dessa renoveringar och forbéttringar kunde till stor del finansieras med de medel som
forsdljningen av vinden gav 2007. Resterande del av renoveringskostnaden, som totalt
uppgick till cirka 11 mkr, finansierades genom att foreningen tog upp ett 1&n i SBAB om cirka
4 mkr. Under 2012 justerades tilluftsventilerna med spjéll for att minska pa drag och
forhoppningsvis minska virmekostnaderna. Brandvarnare installerades i trapphuset.

Pa hosten 2013 uppfordes en balkong pa hornet S. Agnegatan/Bergsgatan.



Under dret genomforda arbeten pa fastigheten

2014 rustades tvéttstugan upp med en ny tvittmaskin och vattentillforseln lades om si att den
nu gar in i kéllaren genom grunden. Expansionskérlet till fjarrvirmeanldggningen byttes ut.
For att undvika isbildning vid stupror och héngréinnor, sé installerades, pd taket, en
viarmekabelanldggning inklusive snorasskydd.

Styrelse m.m.

Styrelsen har efter Arsmotet den 21 maj 2014 haft foljande sammansiittning:
Ordinarie

Heike Schneider, ordforande

Sven Sahlin, vice ordforande

Goran Hagbarth, ekonomi

Goran Njegovanovic, tekniska fragor

Louise Drielsma, informatér

Suppleanter
Asa Sandell

Dimed Chabo
Christer Gunell

Styrelsen med suppleanter har under 2014 haft fem(5) protokollférda sammantridden.
Daérutdver har kontinuerliga underhandskontakter gt rum. 2014-11-09 hélls en extrastimma
sd att medlemmarna kunde ta stéllning till balkong pa fasadsidan, pa plan 4, hérnet S6dra
Agnegatan-Bergsgatan.

Revisor
Revisor har varit auktoriserad revisorn, Emma Johansson, Revisionsbyran Independence AB.

Revisorsuppleant
Linda Andersson

Valberedning

Marit Hagen, sammankallande
Karin Hard af Segerstad

Sven Georg Zeitler

Michael Westman

Medlemmar och upplitna bostadsritter

Foreningen har for ndrvarande 40 medlemmar och samtliga 31 bostadsldgenheter upplitna
med bostadsritt Vid foreningens 6vertagande av fastigheten i december 1995 blev 19
lagenheter upplédtna med bostadsriitt.

En av foreningens medlemmar hyr ut sin ldgenhet i andra hand, med styrelsens godkédnnande.
Under éret har inga fordndringar skett.

Andelstal, insatser och drsavgifter

Nir féreningen bildades 1995 berdknades insatser och andelstal i Ekonomiska planen pa den
hyra som respektive ldgenhet var asatt som hyresldgenhet. Ligenheterna dr sedan dess
uppmitta enl. enligt nu géillande standard SS021053 och avviker fran ldgenhetsytorna i
ekonomiska planen med upp till 16 % och totalt 84 kvm, vindsldgenheterna oriknat. Pa extra



foreningsstdmma 2010-11-22 beslutades om nya andelstal baserade pa dels en grundavgift
lika for varje ldgenhet och dels avgift efter ligenhetsyta.

Den samlade arsavgiften under 2014 var ofordndrad, forutom en avgiftsfri manad. Sedan juli
2011 ingéar bredband, digital TV samt IP baserat telefonabonnemang i manadsavgiften.

Medlems och ligenhetsforteckningar

De i lag och stadgar foreskrivna medlems- och ldgenhetsforteckningama fors av Nytorget pa
uppdrag av styrelsen. Medlemsforteckningen, som innehaller medlemmarnas namn och adress
samt vilken bostadsritt vederboérande innehar, uppdateras nir ny medlem antas och en
adresslista distribueras kontinuerligt till de medlemmar som bor i fastigheten.
Lagenhetsforteckningen innehéller samtliga fastighetens med bostadsritt uppldtna ldgenheter.
Av lagenhetsforteckningen framgér bl. a ldgenheternas beteckningar, bostadsrittshavarnas
namn, insatserna for bostadsritterna samt de uppgifter om pantsittning av bostadsrétterna som
foreningen fatt in. Vid Overlatelse av bostadsritt fogas kopia av 6verldtelseavtalet till
forteckningen. Varje bostadsréttshavare har ratt att pa begéran fa utdrag ur forteckningen dver
den ldgenhet som vederborande innehar med bostadsritt.

Lokalhyresgist

Fran och med 1 september, 2006 har féreningen en lokalhyresgést — Iventus International
Travel AB, som bedriver resebyraverksamhet. Overenskommelsen med Iventus innebér en
lokalhyra pa ~2 200 kr per kvadratmeter och ar. Hyresavtalet 16per pa tre ar och fornyas
dérefter pé tre ar at gdngen om ingen uppsédgning sker. Hyreskontraktet forldngdes 2013-09-
30. Hyran omréknas varje ar med fordndringen av KPI.

Ekonomisk och teknisk forvaltning m.m
Foreningen anlitar Nytorget Fastigheter AB for den ekonomiska forvaltningen. Den tekniska
forvaltningen har skett i egen regi med stéd av upphandlade externa tjdnster enligt vad som

framgéar nedan

Entreprenor Omraide
Nytorget Fastigheter AB Ekon. {orvaltning
WM Stid Pool AB Trappstidning, fonsterputs

Trafikkontoret Sthim:s Kommun
Sita AB

JP Sandstrém Hiss och Konsult AB
Hissbesiktningar i Sverige AB
Sveriges Bostadsrittscentrum
Fortum Virme AB

Fortum Markets AB

AB Energiekonomi

Sthlm Vatten AB

Comhem AB

Linsforsdakringar AB

Hushéllssopor-ReNorden
Grovsopor

Hisservice

Hissbesiktning

Medlemskap

Fjarrvdrme

El-abonnemang (nét och elhandel)
Driftskontroll fjarrvirme

Vatten o avlopp

Kabel TV

Fastighetsforsakring



Brandkontoret Allframtidsférsdkring

DO Bvggnadsplatslageri AB Snéskottning tak
Telia Telefonlarm i hissarna, Bredband
och digital TV
Dimson Serviceavtal virmekabelanldggning
Stillda panter

Pantbrev om 4 550 850 kr finns uttagna pé fastigheten. Dessa utgor sédkerhet for
foreningens 14n i SBAB.

Fastighetsavgift och Fastighetsskatt

Fastighetsavgift utgdr med ett fast belopp per ldgenhet eller 0,3% av taxeringsvérdet
pa byggnad-+mark, om detta belopp &r ldgre. Beloppet faststélls av Skatteverket for
beskattningsaret och 2014 var det 1217 kr per ldgenhet, totalt 37727 kr. For lokalen ar
fastighetsskatten 1% av taxeringsvirdet for lokalen, vilket blir 21290kr, sammanlagt
59017kr.

Ovrigt

Arvoden till fortroendevalda

Styrelsens arvode for perioden mellan stimmorna 2014 och 2015. Vid stdmman 2012
beslutades om en sénkning av arvodet till 40 000kr, exkl. arbetsgivaravgifter. Fordelningen av
arvodet beslutas inom styrelsen.

Information
Information rérande foreningens verksamhet har fortlopande skriftligen under aret ldmnats till
foreningens medlemmar.

Stockholm i mars 2015

Styrelsen



