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FORVALTNINGSBERATTELSE
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Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen registrerades 2007-02-16. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-03-30 och nuvarande
stadgar registrerades 2009-02-18 hos Bolagsverket.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten: Snéflingan 5, Stockholm kommun

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den 26 maj 2015

Ordinarie: Suppleanter:
Bjorn Norberg Ordforande Olle Larsson
Johan Vinberg Vice ordftrande Justina Anisian
Dycke Forslund Stiby Sekreterare Olle Thalén
Gunnar Kinbom Kassor

Styrelsen fran ordinarie féreningsstimma den 26 maj 2015

Ordinarie: Suppleanter:

Bjorn Norberg Ordférande Gunnar Kinbom

Johan Vinberg Vice ordforande UIf Sundell

Dycke Forslund Stiby Sekreterare Olle Larsson (t.om nov)
Justina Anisian Kassor

Birgitta Backlund Ledamot

Firmatecknare:

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer
Ordinarie: Suppleant:
KPMG AB KPMG AB

Valberedning
Peter Ekvardt Sammankallande
Zdravko Zdilar
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Ordinarie foreningsstimman hélls den 26 maj 2015.
Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldgenheter och avhallit 10 protokollfsrda

styrelsemdten under verksamhetsaret. Det har dven forekommit méten med BRF Snéflingan 1 och 2
angdende gemensamhetsanldggningar och andra gemensamma fragor.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Snoflingan 5, Stockholm kommun

Nybyggnadsér och virdear dr 2009.

Arets Foreg. ar

Taxeringsvirde: 151 590 000 151 590 000
Varav byggnader: 98 822 000 98 822 000
Varav mark: 52768 000 52 768 000

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa, i forsikringen ingér dven bostadsrittstilligg.

Pa fastigheten finns ett flerbostadshus innehallande 58 ligenheter, samtliga upplatna med bostadsriitt.
Den totala boytan uppgér till 4 953,5 kvm.

Légenhetsfordelning
25

20
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Foérvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Osterdkers Bostadstittsforvaltning
AB, som dven har upprittat forslag till arsredovisning och budget.
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Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning SEFAB

Fastighetsskotsel SEFAB

Stadning SEFAB / SSP

Markskotsel SEFAB / SSP

Snérgjning Renab Klara

Hissavtal OTIS

Kabel-TV Com Hem

El Milarenergi

Vérme Fortum

Vatten Stockholm Vatten

Sophémtning Stockholms kommun / Hans Andersson
Légenhetsforteckning Osterékers Bostadsrittsforvaltning AB
Ekonomisk forvaltning Osterdkers Bostadsrittsforvaltning AB

Foreningens ekonomi

Fréan och med 2014 giller ny god redovisningssed avseende upprittande av bokslut (K2/K3-regelverken). De
nya reglerna enligt K2 innebr bland annat att bostadsréttsfreningar fortsittningsvis ska giira avskrivningar
pa byggnader enligt en bestdmd schablon/procentsats.

Styrelsens hantering av foreningens ekonomi kan utlisas ur arets resultat och forandring av likvida medel.
De nya avskrivningskostnaderna motsvarar inte féreningens faktiska slitagekostnad (se forklaring nedan). I
nedanstaende berdkning av resultatet har darfér avskrivningskostnader bytts ut mot slitagekostnader.

Styrelsen arbetar enligt en sjilvkostnadsprincip dér foreningens intikter bér ticka tre olika sorters
kostnader; rorelsekostnader, kapitalkostnader och slitagekostnader.

Rorelsekostmader - kostnader som kan hirréras till foreningens drift som t ex reparationer, uppvérmning,
externa tjdnster, inkdpta material och styrelsearvoden.

Kapitalkostnader - rintor frén foreningens lan och 18pande amorteringar.

Slitagekosinader - kommande underhallskostnader som &rets innchavare har gett upphov till. De beraknas i
underhéllsplanen och avspeglas i féreningens érliga avsittning till fond for yttre underhall.

Utfall 2015 2014
Intdkter 4 609 890 4 466 562
Rarelsekostnader (exkl. drets underhallskostnader) -1 898 532 -1938 631
Kapitalkostnader -1344 921 -1 796 807
Slitagekostnader -155 000 -155 000

1211437 576 123
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Foreningens ekonomi &r fortsatt mycket stark. Kostnaderna for gardens underhall har varit visentligt hogre

én budget och investeringen i niotillhallarlds var inte budgeterat men ryms inom den totala budgeten.

Kostnaden for atervinning av sopor har minskats genom byte a entreprendr. Féreningen hojde avgiften for el
under 2015 men har frén och med 1 april 2016 sénkt den igen.

Intiktsfordelning 2015

11% 0%

69%

Kostnader
Fastighetsskotsel
Reparation/underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga driftkostnader
Fastighetsavgift
Ovr.forv/rorelsekostn.
Personalkostnader
Avskrivning
Réntekostnader
Summa

Viisentliga hiindelser under och efter riikenskapséret

u Arsavgifter

B Hyresintakter

Ovriga intikter

o Kapitalintakter

Tkr
356
222
924
140
122
162
89

1 846
1345
5205

ey

Intiikter
Arsavgifter
Hyresintédkter
Ovriga intikter
Kapitalintikter
Summa

Tkr
3188
920
497

4610

7% 4,

Kostnadsfordeling 2015

= Fastighetsskotsel

# Reparation/underhall

“ Taxebundna Kostnader

# Qvriga dnfikostnader

# Fastighetsavgift

* Ovr forvirorelsekostn

 Personalkostmader
Avskivning

Riintekostnader

e sssmamea oo

En underhéllsplan togs fram men eftersom huset #r relativt nytt &r det inga stérre saker som behéver goras de
nidrmaste dren. Foreningen bekostade montage av niotillhallarlas i alla ligenheter. Var hyresgist Iskristallen
Kiosk AB fick nya #gare den 1 november. Gérden har fatt en upprustning med nya sitsar pa bénkar och en

del ny plantering.

Frén 1 april 2016 har Valvet AB tagit 6ver den tekniska frvaltningen medan stédningen blir kvar hos SSP.

Markskétseln tas 6ver av Crafttech AB frén 1 april 2016. En OVK gjordes i mars med godkiint resultat.
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Medlemsinformation

Under aret har 9 (.4 8) bostadsriitter dverlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2015 uppgick till 98
(f.4 99). Samtliga nya medlemmar &nskas vilkomna i féreningen.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rgst. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Foreningen &r liksom foregéende &r en #kta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning, tkr 4108 4110 4147 4394 4 474
Resultat efter fin. poster, tkr -595 -1 172 424 622 604
Balansomslutning, tkr 266 661 267 749 269 863 269 133 268 904
Soliditet, % 79% 79% 79% 79% 79%
Kassalikviditet, % 284% 210% 164% 132% 66%
Snittrénta, % 2,47% 3,28% 3,60% 3,91% 4,11%
Arsavgift, kr/kvm boyta 644 644 644 697 715
Lén, kr/kvin boyta 10 901 11 002 11103 11103 11103
Rénta, kr/kvm boyta 271 362 400 434 456
Virme, kr/kvm 81 83 91 97 95
El, kr/kvm 69 78 86 83 89
Vatten, kr/kvin 16 14 16 15 12
Resultatdisposition

Styrelsen foresldr att ansamlad forlust behandlas enligt foljande

balanserad vinst 364 039

arets forlust _ =955
231013

disponeras si att

till fond for yttre underhall avsiitts enligt stadgar 155 000

fran fond for yttre underhéll ianspréktages -115 746

i ny rakning dverfores =270 267
-231 013

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelseintikter mm
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter mm

Rérelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rdnteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2015-01-01
2015-12-31

4108 384
497 468
4 605 852

-1763 641
-161 503
-89 137
-1 845 740
-3 860 021

745 831

4038

-1344 921

-595 052

-595 052

2014-01-01
2014-12-31

4109 653
348 372
4 458 025

-1 745 632
-150 472
-100 151

-1 845 740

-3 841 995

616 029
8 537
-1 796 807

-1 172 241

-1172 241
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anlidggningstillgingar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2015-12-31

6 264 823 620
264 823 620

264 823 620

3010

0

7 123 068
126 078

8 1711 494

1711 494

1837 572

266 661 192

2014-12-31

266 669 360
266 669 360

266 669 360

4706
10 788
94 631

110 125

969 929
969 929

1080 054

267 749 414
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BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhill
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

2015-12-31

211 115 000
779 414
211894 414

364 039
-595 052
-231 013

211 663 401

54 000 000
54 000 000

157 479
207619
126 684
506 009
997 791

266 661 192

58 000 000

Inga

2014-12-31

211 115000
624 414
211739 414

1691280
-1 172 241
519 039

212 258 453

54 500 000
54 500 000

125 202
190 774
111 848
563 137
990 961

267 749 414

58 000 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.

Virderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Materiella anldggningstillgingar skrivs av enligt plan Sver den férvintade nyttjandeperioden.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 1,0% 1,0%

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dar inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed i likhet med f g ar.

Avsiittning till och ianspraktagande av fond for yttre underhall bokfors efter stimmobeslut ddrom.

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning:
Arsavgifter och hyror.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsittningstillgdngar inkl. outnyttjad checkrikningskredit i procent av kortfristiga skulder.

10
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Nettoomsittning 2015 2014
Arsavgifter bostider 3188256 3188256
Hyresintikter lokaler 185 361 185 422
Hyresintékter garage, p-platser mm 734767 135975

4 108 384 4 109 653

Not2 Ovriga rirelseintikter 2015 2014
Fastighetsskatt 23 340 23 340
El 354 934 203 979
Tv-avgift 96 048 96 048
Gemensambhetslokal 2388 1143
Overlatelse- & pantavgifter 14 017 17202
Ovriga intikter 6 741 6 660

497 468 348 372

Not3 Fastighetsskitsel 2015 2014
Fastighetskitsel
Fastighetsskotsel enligt avtal 74 938 79 163
Stiad 153 712 142 655
Hisservice 34 206 33411
Markskotsel 55186 4253
Snéréjning/Halkbekdmpning 12 458 8932
Forbrukningsmaterial 25328 3984

355 828 272 398
Reparationskosinader
Reparation byggnader 25551 119298
Reparation tvittstuga 6 262 0
Reparation installationer 74 502 65903
106 315 185 201
Underhiliskostnader
Underhall huskropp utv. 108 839 0
Ovrigt underhall 6910 57 624
115749 57624
Taxebundna kostnader och uppvirmning
El 348 945 396 623
Fjdrrvirme 410 682 418 964
Vatten 81959 72 444
Sophdmtning 82368 118 938

923 954 1006 969

11
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Not 4

Not 5

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsdkringar 46 429 44 464
Tv/Bredband ' 93 448 93 076
139877 137 540
Fastighetskatt
Fastighetsskatt lokaler 121918 85900
121918 85 900
Totalt driftkostnader 1763 641 1745 632
Ovriga externa kostnader 2015 2014
Forbrukningsinventarier 5182 11244
Telekommunikation 591 592
Revisionsarvode 14 673 11975
Arvode ekonomisk forvaltning 67 123 58 680
Ovriga externa tjinster 58 809 53 269
Ovriga omkostnader 15 125 14712
161 503 150 472
Arvode och Kostnadsersiittning for revisionen 2015 2014
KPMG
Revisionsuppdrag 14 673 11975
14 673 11 975

Med revisionsuppdrag avses granskning av &rsredovisningen och bokftringen samt styrelsens
forvaltning, Svriga arbetsuppgifter det ankommer pé foreningens revisor att utfora samt radgivning
eller annat bitridde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomforande av sidana
Ovriga arbetsuppgifter. Allt annat dr andra uppdrag.

Personalkostnader 2015 2014

Loner, ersdttningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelsen 66 815 70 900
Arbetsgivaravgifter 17 455 19 622
Ovriga personalkostnader 4867 9629
89 137 100 151

Medeltal anstiillda Min 0 0
Kvinnor 0 0

12
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Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvérde
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingdende markvirde

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende planenligt restviirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tv/Bredband

Forsdkring
Férvaltningsarvode

Ovriga forvaltningskostnader
Hiss

Ovrigt

Upplupen intakt

13

2015

184 574 000
184 574 000

-2 345 640
-1 845 740
-4 191 380

84 441 000
84 441 000

264 823 620

98 822 000
52 768 000
151 590 000

2015

23 498
37333
16 637
5971

7 860

0
31569
123 068

2014

184 574 000
184 574 000

-499 900
-1 845 740
-2 345 640

84 441 000
84 441 000

266 669 360

98 822 000
52 768 000
151 590 000

2014

23 362
38923
16 137
0
7742
3568
4900
94 631
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Not 8

Not 9

Not 10

Likvida medel

Den lipande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet mm
Kassaflide fran den 16pande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital

Kassafléde frin forindringar i rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Fordndring av eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Balanserat resultat
Resultat foregéende ar
Arets resultat

* Avsittning enligt stimmobeslut

Skulder till kreditinstitut

Bank Yo-sats
Swedbank 1,22%
Swedbank 2,89%
Swedbank 0,68%
Swedbank 3,17%

Arets amortering uppgar till 500 tkr.

Belopp vid
arets ingang

211 115 000
624 414
1691 280
-1172 241

Villkorsindring

2019-08-23
2016-09-26
3-manaders
2017-09-26

14

2015

-595 052
1845 740

1250 688

-15953
6 830
1241 565

-500 000
-500 000

741 565

969 929
1711 494

Arets for-
dndringar

0

155 000

-1 327 241
1172 241
-595 052

155 000
155 000

2015

14 000 000
14 000 000
12 000 000
14 000 000
54 000 000

2014

-1 172 241
1 845 740

673 499

82 908
-441 127
315280

-500 000
-500 000

-184 720

1 154 649
969 929

Belopp vid
arets utging

211 115 000
779 414
364 039

0
-595 052

2014

14 000 000
14 000 000
12 500 000
14 000 000
54 500 000
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Not 11 Upplupna kostnader och frutbetalda intikter 2015
Férskott avgifier & hyror 192214
Réntekostnader 180 454
Styrelsearvode 33375
Arbetsgivaravgifter/l6neskatt 10 486
Revisionsarvode 13 500
Fjérrvérme garage 0
Fjérrvdarme 42612
Garageel 0
El 33368

506 009

Stockholm den Zo /2; 2016

Bjorn Norberg
Ordftrande

Justifa Anisian
Kassor

v AY

Birgitta Bécklund
Ledamot

Viér revisionsberittelse har ldmnats den C[ Wig:s <O} v

“’z-z @Agﬂé“ﬂé—# ;

KPMG AB
Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

15

2014

175 850
236 331
33300
10 463
12 000
5185
45757
4164
40 087
563 137
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Brf Snéflingan 3, org. nr 769616-0709

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Snéflingan 3
fér &r 2015.

Styrelsens ansvar for rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nodvandig for
att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlighster eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av
var revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revis-
ionen for att uppnéa rimlig sékerhet att arsredovisningen inte in-
nehélier vsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 4tgérder inhdamta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka atgéarder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pé fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar arsredo-
visningen Tor att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som &r ndarnalsenliga med hénsyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vérdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvdrdering av den évergripande presen-
tationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av Brf Snéflingan 3s finansiella stalining per den
31 december 2015 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens &vriga delar,

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Snéflingan 3 for
ar 2016.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret ér férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller f&rlust har vi granskat
om férslaget &r férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrinet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, &t-
gérder och férhallanden i féreningen fér att kunna beddma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har &ven granskat om ndgon styrelseledamot péa annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i fdrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Stockholm den 9 maj 2016
KPMG AB i
" Ecm,. er ’gra/m Ei-(-

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor



