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STADGAR
FOR

V28 SOLLENTUNA BOSTADSRATTSFORENINGEN

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§
Foreningens firma ar V28 Sollentuna Bostadsrattsféreningen.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska Intressen genom att i freningens hus
upplata bostider, och i fdrekommande fall mark och lokaler, &t medlemmarna till nyttjande utan tids-
begrinsning. Vidare att i forekommande fall uthyra kommersiella lokaler och garageplatser. Medlems réitt
i foreningen pa grund av sadan upplatelse utan begrinsning i tiden kallas bostadsratt, Medlem som
innehar bostadsrdtt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Sollentuna.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

25

Nir en bostadsritt dverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsritten och flytta in i
[dgenheten endast om hen har antagits till medlem i féreningen. Frvirvare av bostadsritt ska ansdka om
medlemskap i bostadsrattsforeningen pa sdtt styrelsen bestdmmer.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas person som &vertar bostadsratt i foreningens hus eller som
féreningen upplater bostadsritt till. Den som en bostadsrétt har Gvergatt till far inte végras medlemskap i
foreningen om foreningen skiligen bor godta forvirvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas att
férvarvaren fér egen del inte permanent ska bos#tta sig | bostadsrdttsldgenheten har féreningen ratt att
viigra medlemskap. Den som har forvirvat en andel i bostadsratt far vigras medlemskap i féreningen om
inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka sambolagen ska
tilldmpas.

En dverlatelse av bostadsritt &r ogiltig om den som en bostadsritt Gverlatits till inte antas till medlem |
féreningen.

Styrelsen har ratt att utesluta medlem som inte férvdrvar bostadsratt.
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INSATS OCH AVGIFTER M M

45
[nsats, andelstal, arsavgift ach i férekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Besfut om
andring av insats beslutas av foreningsstamma enligt regler i bostadsrittslagen,

Féreningens verksamhet finansieras genom att bostadsritishavaren betalar drsavgift till féreningen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittskigenheterna i forhallande till iigenheternas andelstal.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser erséittning fér varje ldgenhets virme,
varmvatten, konsumtionsvatten, elektrisk strém, renhallning, fastighetsskatt och fastighetsavgift ska
berdknas efter andelstal, uppmatt férbrukning och/eller uppskattad forbrukning, area eller 1 tillimpliga
fall efter vad som belGper pa respektive |dgenhet. Fér informationsdverféring, TV, bredband och telefoni
kan ersattning dven i tillimpliga fall erldggas per ldgenhet.

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse far tas ut efter
heslut av styrelsen.

Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5 procent av det prisbashelopp som enligt
socialforsikringskalken géller vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap och betalas av forvirvaren.

Pantsdttningsavgiften far uppga till hégst 1 procent av det prisbasbelopp som enligt
socialforsdkringsbalken giller vid tidpunkten for underrittelse om pantsattning och betalas av
pantsdttaren.

Avgiften for andrahandsupplatelse f&r en ldgenhet far per ar uppga till hdgst 10 procent av det
prisbaslopp som enligt socialférsdkringsbalken géller vid tidpunkten fér ansdkan om
andrahandsuthyrningen och betalas av bostadsratishavaren. Om en ldgenhet uppldts | andra hand under
en del av ett ar, berdknas den hogsta tillitna avgiften f6r andrahandsupplatelsen efter det antal
kalendermanader som upplatelsen omfattar.

Avgifterna ska betalas pa det sitt styrelsen bestdimmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid utgar
drgjsmalsréanta enligt rdntelagen pad den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift enligt lag {1981:739) om erséttning for inkassokostnader m m,

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5%

Bostadsritishavaren ska pd egen bekostnad halla ldgenheten | gott skick och svara for ligenhetens
samtliga funktioner. Bostadsréttshavaren svarar fér det I6pande och periodiska underhdllet utom vad
avser reparation av ledningar fér aviopp, virme, gas, el, vatten och ventilation som féreningen férsett
ldgenheten med och som hetjdnar fler &n en ligenhet.

Bostadsrattshavarens ansvar for ldgenhetens underhall omfattar salunda bland annat

- egna installationer;

- rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt;



- inredning och utrustning i kok, badrum och &vriga utrymmen tillhdrande ldgenheten;

- ledningar och évriga installationer fiir avlopp, virme, gas, el, vatten och ventilation - till de delar dessa
inte tjdnar fler 8n en lagenhet;

- golvbrunnar;
- svagstrébmsanldggningar;
- malning av radiatorer och ledningar som tjdnar fler &n en lagenhet;

- elledningar fran ldgenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning inklusive
undercentral;

- ventilationsanardningar;

- eldstader med tillh&rande rékgangar;

- ddrrar; glas och bagar i fonster, dock ej malning av yttersidorna av dérrar och fonster;
- till ldagenheten hérande férrad; och

- till lagenheten hdrande mark.

Om lagenheten &r utrustad med uteplats/altan/takterrass eller balkong svarar bostadsréttshavaren for
renhdllning och snaskottning samt ska se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Bostadsrdttslagen innehaller bestammelser om begransningar | bostadsrattshavarens ansvar for
reparationer | anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sadan utstréckning att annans
sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjdlper bristen i lagenhetens skick sa snart som mdjligt, far féreningen avhjilpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

Bostadsréittshavaren 3r skyldig att folja féreningens anvisningar vad géller skétsel av till l1dgenheten
horande mark som vetter mot gemensamma ytor, moti andra bostadsréittshavare eller mot allmanning.

Bostadsratishavaren ska teckna sedvanlig hemféirsikring med bostadsrattstilligg.

6§
Féreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsitgdrd besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar f&r,

78

Bostadsrattshavaren far féreta f&rindringar i ligenheten. Forindring som innefattar ingrepp i birande
konstruktion, &ndring av befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatien, eller annan visentlig
férdndring av lagenheten far dock inte utféras utan styrelsens tilistdnd. Som viésentlig féréndring riknas
alltid féréndring som kraver anmaélan eller bygglov. Det dligger bostadsrattshavaren att anstka om
bygglov eller att gdra anmalan. Fordandringar ska alltid utféras fackmannaméssigt | enlighet med géllande
bestdmmelser och tilldmpliga branschregler.




8§

Nar bostadsrattshavaren anvinder ldgenheten ska hen se till att de som bar i amgivningen inte utsdtts for
stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsdmra deras boendemiljé att de
inte skdligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven i évrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Hen ska ritta sig
efter de sdrskilda regler som féreningen i Gverensstimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrdttshavaren ska halla noggrann tillsyn tver att dessa aligganden fullgérs ocksd av dem som hor
till hushallet, besdker hen, som inrymts i ligenheten eller ndgon sam fér hens rikning utfér arbete i
lagenheten.

94§

Foretrddare fér bostadsrittsféreningen har ritt att f3 komma in i [igenheten nir det behdvs for tillsyn
eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ritt att utféra. Nir bostadsritten ska siljas
genom tvangsforsiljning eller ndr bostadsréttshavaren har avsagt sig ligenheten, ir bostadsrittshavaren
skyldig att |ta visa [dgenheten pa limplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar féreningen tilltride till ligenheten, ndr féreningen har ratt till det,
kan styrelsen anséka om handrickning.

10§

En bostadsrdttshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan f&r sjilvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke. | bostadsréttslagen anges vissa situationer dir samtycke inte erfordras.
Samtycke kan ges i form av innehall i upplatelseavtal eller pd annat sitt.

11§
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten fér ndgot annat indamadl #n det avsedda.

12§
Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsriittslagens
hestdmmelser férverkas bland annat om

1) bostadsrdttshavaren dréjer med att betala insats, upplitelseavgift, arsavgift eller avgift fér
andrahandsupplatelse,

2) lagenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3} bostadsrattshavaren inrymmer utomstiende personer till men fér férening eller medlem,

4} ldgenheten anvdnds for annat dndamal @n det avsedda,

5) bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet dr
véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsritishavaren, genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns chyra i ligenheten, bidrar till att ohyran
sprids | fastigheten,

6} omldgenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidosétter sina skyldigheter

enligt 5 § vid anvéndningen av lagenheten eller om den som ldgenheten upplatits till i andra hand vid
anvandningen av denna asidosatter de skyldigheter som aligger en bostadsrattshavare,




7) bostadsrdttshavaren inte ldmnar tilitrdde till [igenheten och hen inte kan visa giltig ursiki for detta,

8) bostadsrdttshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
féreningen att skyldigheten fullgérs,

9) ldgenheten helt eller till viasentlig del anvénds fér ndringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovdsentlig del ingar brottsligt forfarande eller for tilifalliga sexuella
farbindelser mot ersdttning.

Nyttjanderdtten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &@r av ringa betydelse.

13§

Bostadsrattslagen innehéller bestimmelser om att bostadsrittsféreningen i vissa fall ska anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan féreningen har ratt att sdga upp bostadsrétten. Sker rittelse
kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ldgenheten,

14§
Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ritt till erséttning for skada.,

15§

Har bostadsrdttshavaren blivit skild fran ldgenheten till féljd av uppsagning ska bostadsritten
tvangsforsaljas. Forsaljningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsrattshavaren svarar
for blivit atgirdade.

STYRELSEN

16§
Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledaméter med hégst tre suppleanter.

Styrelse under projekttiden

Intill tva pa varandra f&ljande ordinarie arsstdmmor som hada intréffar efter godkind slutbesiktning av
samtliga l&genheter har Wallingatan 11 Holding AB, org.nr. 556945-6998, ratt att utse alla
styrelseledamé&ter utom tvad som viljs pa féreningsstdmman. Om styrelsen bestdr av mindre &n fem
persener har Wallingatan 11 Holding AB istidllet rdtt att utse alla styrelseledaméter utom en som viljs pa
foreningsstdmman. Wallingatan 11 Holding AB har under sammma tid ratt att | farekommande fall utse
suppleant eller suppleanter.

Styrelse efter fardigstillande av projektet

| det fall Wallingatan 11 Holding AB avstar fran sin ratt att utse styrelseledaméter enligt ovan, eller nar
tva ar forflutit efter godkand slutbesiktning av samtliga ldgenheter, viljs styrelseledaméter och i
frekommande fall suppleant eller suppleanter pa ordinarie foreningsstdmma fér hogst tva ar. Ledamot
och suppleant kan omvidljas.

Till styrelseledamot och i férekommande fall suppleant kan férutom medlem viljas dven make eller
sambo till bostadsrattshavare eller annan med bostadsrittshavare varaktigt sammanboende person.




Styrelseledamot eller suppleant som utses av Wallingatan 11 Holding AB behdéver inte vara medlem |
fdreningen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Fdreningens firma tecknas férutom av
styrelsen pé det sétt styrelsen bestdmmer,

17§
Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll, som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser.

18§

Styrelsen &r beslutfor ndr antalet ndrvarande ledamdter vid sammantriadet dverstiger hilften av samtliga
ledamdter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer &n halften av de nérvarande rostat
eller vid lika rdstetal den mening som hltrids av ordforanden. For giltigt beslut nér for beslutférhet
minsta antalet ledamdter &r ndrvarande erfordras enhdllighet,

19§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhé&nda féreningen dess
fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller féreta visentlig till- eller ombyggnadsatgirder av
sadan egendom.

208

Styrelsen ska i enlighet med bostadsréttstagens bestdimmelser féra medlems- och ligenhetsférteckning.
Styrelsen har rdtt att behandla i férteckningarna ingdende personuppgifter pa sétt som avses i
personuppgiftslagen. Bostadsrittshavare har rétt att pa begiran fa utdrag ur l8genhetsforteckningen
avseende sin bostadsrittsldgenhet,

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§
Foreningens rdkenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstdmma ska
styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsherittelse, resultatrikning och balansridkning.

22§

Revisorerna ska vara minst en och hdgst tvd med higst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa foreningsstamma fér tiden fran ordinarie foreningsstimma fram till nasta
ordinarie féreningsstdmma. Revisorerna behtver inte vara medlemmar | féreningen.

238§
Revisorerna ska avge revisionsberittelse senast tre veckor innan foreningsstdmman.

248
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens férklaring éver av revisorerna
gjorda anmaérkningar ska hallas tillgdngliga for medlemmarna minst tvé veckor fére féreningsstdmman.
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FORENINGSSTAMMA

25§
Ordinarie foreningsstdmma ska hallas arligen tidigast i mars ach senast fére juni manads utgang.

268
Medlem som &nskar ldmna forslag till stimma ska anméla detta till styrelsen senast 31 januari eller inom
den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestdmma.

275§

Extra foreningsstimma ska héllas nir styrelsen eller revisor finner skil till det eller n&r minst 1/10 av
samtliga réstherédttigade skriftligen begiir det hos styrelsen med angivande av drende som dnskas
behandlat pa stdmman.

28 &
Pa ordinarie féreningsstdmma skall férekomma:

1)  Oppnande
2) Faststdllande av rostlangd

3) Val av stdmmoordférande
4) Anmdilan av stdmmoordférandens val av protokollférare
5) Val av tva justeringsman tillika réstriknare

6) Godkédnnande av dagordningen

7) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8) Féredragning av styrelsens arsredovisning

9) Féredragning av revisorns heréttelse

10)  Beslut om faststéllande av resultat- och balansridkning

11}  Beslut om resultatdisposition

12}  Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13}  Beslut om arvoden &t styrelseledamoter och reviserer fér ndstkommande verksamhetsar
14}  Val av styrelseledaméter och suppleanter

15}  Val av revisarer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning

17)  Avstyrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmélt drende
18}  Avslutande

29§

Kallelse till féreningsstdmma ska innehdlla uppglift am vilka drenden som ska behandlas pa stdmman,.
Kallelse ska utfdrdas till samtliga medlemmar genom utdelning, e-post eller postbefordran senast tva
veckor fore féreningsstdmma, dock tidigast sex veckor fére stémman,

30§
Vid féreningsstémma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rést,

Intill tva pa varandra féljande ordinarie foreningsstdmmor som bada intréffar efter godkdnd
sluthesiktning av samtliga ldgenheter giller att medlemmen Wallingatan 11 Holding AB, org. nr. 556945-
6998, har, med undantag av vad som framgar av stycket nirmast ovan, pa féreningsstimma det antal
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réster som, avrundat till ndrmast higre heltal, motsvarar 80 % av den totala summan féretriddda rister—
inklusive ndmnda medlems rster — pa aktuell féreningsstimma.

Rastrdtt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller
enligt lag.

31§
Medlem far utdva sin rdstrétt genom ombud. Ombud far inte féretrida mer &n en medlem. Ombudet ska
forete en skiiftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hégst ett ar fran utfirdandet.

Medlem far pa féreningsstimma medféra hogst ett hitréde,

32§

Foreningsstammans beslut utgérs av den mening som fatt mer dn hilften av de avgivna rosterna eller vid
lika rdstetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald som har fatt flest réster. Vid
lika réstetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet frrittas.

For att ett beslut om &@ndring av §§ 16, 30 och 32 {denna paragraf} i dessa stadgar skall vara giltigt, krévs
att stadgeéindringsforslaget, vid sidan av beslut pa en féreningsstimma dér féreningens samtliga
rostberittigade enat sig om beslutet, bitrdds av réster motsvarande minst 2/3 av det avgivna antalet
rdster pa tva pa varandra foljande stdmmor.

33§
Vid ordinarie fGreningsstdmma utses valberedning fér tiden intill dess nista ordinarie féreningsstimma
hallits.

34§
Protokoll fran féreningsstdmman ska hallas tillgéngligt fir medlemmarna senast tre veckor efter
stamman,

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA,

3538

Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet, e-post eller genom utdelning.

UNDERHALL OCH AVSATTNING TILL FOND

36§
Inom féreningen ska bildas en fond f&r ytire underhéll.

Styrelsen ska anta en underhallsplan f6r underhéllet av féreningens hus och dess finansiering. Styrelsen
ska drligen besikta foreningens egendom i erforderlig omfattning. Vidare ska styrelsen uppritta en
budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sékerstilla behdviiga medel for att trygga
underhéllet av féreningens hus,

Avsdttning till fonden for yttre underhall ska arligen ske enligt antagen underhdllsplan alternativ med ett
belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvirde. For féreningens tre forsta




verksamhetsar gors avsdttning enligt ekonomisk plan. Om féreningen i sin resultatrikning gor avsattning i
form av avskrivning pa freningens byggnad, kan avséttningen till fonden fér yttre underhall for samma
rdkenskapsar, minskas | motsvarande man.

Det éver- eller underskott som kan uppstd | foreningens verksamhet ska, efter erfarderlig avsittning till
fonden or yttre underhall enligt denna paragraf, balanseras i ny rikning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

37§

Om féreningen uppldses ska behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till ligenheternas
insatser. Om foreningsstdimman beslutar att uppkemmen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas mellan
medlemmarna i férhallande till tigenheternas arsavgifter for det senaste rikenskapsaret,




