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Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Kungsklippan 7-9 (769605-4167) far harmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret 2016-01-01--2016-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2003, men forvérvade inte fastigheten Opalen 3 férréan i
december 2015. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-06-17 och
nuvarande stadgar registrerades 2015-11-03 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen ager fastigheten Opalen 3 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Kungsklippan 7-9 och Parmmatargatan 24. Opalen 3 byggdes ar 1911. Marken innehas med
aganderatt.

En teknisk statusbesiktning av fastigheten utférdes i samband med att féreningen forvarvade
fastigheten.

Vid forvarvet ingicks optionsavial med tidigare dgare/Carl-Henrik Permert om att férvérva
vinden mot en tilldggskdpeshilling. Detta innebér ingen merintakt for foreningen efter
fastighetsforvarvet men vinden kommer upplatas med boratt nar optionen utnyttjas, vilket ar
medraknat i ytorna och lagenhetsantalen nedan. Detta ar gjort per 2016-06-27 och
vindsldgenheterna fardigstélldes i bérjan av 2017, de var dock inte fardiga under
rakenskapsaret.

Fastigheten bestar, efter tillkomsten av tva vindslagenheter (pagaende), av 30 stycken
bostadslagenheter:

2 st. om 1 rum och kok ca 91 m?
4 st. om 2 rum och kok ca 271 m?
16 st. om 3 rum och kék ca 1354 m?
6 st. om 4 rum och kok ca 722 m?
1 st. om 5 rum och kok ca 119 m?
1 st. om 6 rum och kok ca 163 m?
Med en total bostadsyta om 2726 m?
2 st. kontor ca 265 m?
Med en total uthyrningsbar lokalyta om 265 m?
Total yta 2 991 m?

Féreningen hade per 2016-01-01 fyra hyresléagenheter. | februari 2016 uppléats ytterligare en
varvid det finns 3 hyreslagenheter. Under juni uppléts tva lagenheter pa vinden, dar »-
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byggnation pabdrjades i augusti. Vid utgangen av aret var 27 lagenheter upplatna (varav tva
vindsvaningar, som ej var inflyttade)

Under aret har 4 lagenheter overlatits.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | férsékringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsékring mot ohyra. Forsékringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2016-06-29. Pa stdmman var 13 lagenheter
representerade.

Styrelsen har, efter stamman, utgjorts av:

Gdran Jansbo Ordférande
Jan Lindell Ledamot
Ake Holmgren Sekreterare
Marie Falkman Ledamot
Leona Nordblad Ledamot

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av tva styrelseledamoter.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft ett flertal protokollférda sammantraden.
Revisor ar Joakim Hall med Jérgen Goétehed som suppleant, valda vid féreningsstdmman.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgard
Till och med december 2015 (tidigare dgare) Renovering innergard och lokaler i
kallare

Kalibrering av varmesystem
Renovering av avloppsstammar

December 2015 och 2016 Renovering av hissar
Ny undercentral installerad
Nya el stigare med 3-fas indraget
Fonster mot gata renoverade
El dragning till trapphus och gard
Stomreparation av torn och
bjalklagsreparation vind

Under 2017 planerar féreningen ingen avgiftsforandring. Om uppméatningen av
vindslagenheterna foréndras efter slutbesiktningen kan det ske en minimal justering. e
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Vasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

| februari 2016 uppléats ytterligare en lagenhet, sa att féreningen da har 25 upplatna
lagenheter. | samband med detta amorterades aven féreningens lan med 8 000 000 kr.

Foliande underhall/renoveringar har under aret slutforts:
- Hissrenovering i 7:an och ny hiss i 9:an, hissarna ar godkanda i juni.
- Byte av undercentral, klart under maj.
- Renovering av el-stammar, inklusive indragning av trefas i ldgenheter
- Fonsterrenovering av fénster mot gatan, september
- Stomreparation av torn och bjélklagsreparation vind

Pa foreningsstdmman i juni beslutades, i enlighet med rekommendationen, att inget behov
av avloppsstamsbyte/renovering finns inom Gverskadlig tid.

Under sommaren genomférdes avtal om byggnation av vind (2 lagenheter) och den
pabérjades i augusti. En lagenhet fardigstélldes och inflyttades 2017-01-31 och den andra
inflyttades 2017-03-20. | samband med vindsbygget uppdagades en del dldre vattenskador,
bl.a. pa barande delar i tornet som féreningen har atgardat.

Den ekonomiska planen innehaller mer information om framtida behov av underhall.

Vid arsskiftet sades vart lokaluthyrningskontrakt upp av ltero, pa grund av deras behov av
storre lokaler. Kontraktet géller till den 31.12.2017 och styrelsen kommer att leta ny
lokalhyresgast med start fran sommaren.

Medlemsinformation
Vid arets slut var antalet medlemmar 48 stycken (27 lagenheter).

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under arets skotts av Fastighetségarna Service
Stockholm AB.

Fastighetsskoétsel har utférts av BK Fastighetsservice AB.

Trappstédning skots av ESI Servicesystem AB.

Entrémattor tillhandahalls av Carpeting i Stockholm AB.

Bredband och TV levereras av COM Hem AB.

Teknisk forvaltning har hanterats av styrelsen, delvis med hjalp av externa konsulter. M
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Ekonomi

Flerarsoversikt

Enhet 2016 2015 (1 2014 2013
manad)

Nettoomsattning tkr 2187 168 - -
Resultat efter fin.poster tkr - 635 - 33 - -
Nyckeltal:
Arsavgifter tkr 1057 |* - -
Hyror bostader tkr 254 ¥ - -
Hyror lokaler tkr 770 * - -
Soliditet % 74 67 - -
Skuldsattningsgrad % 35 49 - -
Réntekostnad i % av lan arets slut | % 1,9 * - -
Arsavgifter /m2 lagenhetsyta Kr 424 * - -
Hyror /m2 bostader Kr 1094 * - -
Lokalhyra/m2 lokalyta Kr 2905 * - -
Driftkostnad/m2 total yta Kr 363 * - -
Varav reparationer Kr 32 " - -
Varav fidrrvdrme Kr 131 ® - -
Varav vatten Kr 15 S - -
Varav el Kr 10 * - -
Langfristiga skulder/m2 total yta Kr 12370 | * . 5

* Nyckeltal for 2015 blir inte relevanta i och med att arsbokslut enbart avsag en ménadw
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Forandringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse-
insatser avgifter

Belopp vid arets 94 855 571
ingang

Resultatdisposition

enligt

foreningsstdmman:

For fond till yttre
underhall

lanspraktagande av
fond for yttre
underhall

Balanseras i ny
rakning

Upplatelse av ny 14 172 880 26 887
bostadsratt

Arets resultat

Belopp vid arets 109 028 451 26 887
utgang

Totalt bundet eget kapital utgor 109 071 253

Totalt ansamlad forlust utgor - 682 960
Totalt eget kapital ar 108 388 293

Resultatdisposition
Foreningsstamman har att ta stalining till:
Balanserat resultat foregaende ar

Arets resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Uttag ur Yttre fond motsvarande arets kostnad

Fond for Balanserat Arets
yttre resultat  resultat
underhall

63 -32559

15915 -15915

- 32 5659 32 559

- 634 549

15915 -48411 -634 549

- 48 411
- 634 549
- 682 960

0

Avsattning till Yttre fond enlig stadgarna (0,3% av taxeringsvérde) 213 384

Balanseras i ny rakning

- 896 344
- 682 960

sid 5(14)

Totalt

94 823 075

14 199 767

- 634 549

108 388 293

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stalining finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar. ¢
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Nettoomséttning 2 2 187 250 157 956
2187 250 157 956
Rdérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -1084 752 -73 598
Ovriga externa kostnader 4 -131 326 -16 325
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -916 934 -45 429
Rérelseresultat 54 238 22 604
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 302 -
Réntekostnader och liknande resultatposter -689 089 -55 163
Resultat efter finansiella poster -634 549 -32 559
Resultat fore skatt -634 549 -32 559

Arets resultat -634 549 -32 559
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Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgédngar
Byggnader och mark 5 141 321 322 132 150 951
141 321 322 132 150 951
Finansiella anlaggningstillgangar
Aktier och andelar 6 50 000 50 000
50 000 50 000
Summa anldggningstillgangar 141 371 322 132 200 951
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 88 925 286 791
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 60 343 52 520
149 268 339 311
Kassa och bank 7 5198 103 8848 982
Summa omséttningstiligangar 5347 371 9 188 293
SUMMA TILLGANGAR 146 718 693 141 389 244
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 109 055 338 94 855 571

Fond for yttre underhall 15915 =
109 071 253 94 855 571

Ansamlad félust

Balanserad vinst eller forlust -48 411 63

Arets resultat -634 549 -32 559

-682 960 -32 496

Summa eget kapital 108 388 293 94 823 075

Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 37 000 000 45 000 000

37 000 000 45 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 158 844 78 878
Skatteskulder 112784 -
Ovriga skulder 9 230 486 232 740
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 828 286 1254 551

1 330 400 1566 169

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 146 718 693 141 389 244
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Da det &r forsta gangen detta samlade regelverk tillampats innebér det byte av redovisningsprincip.
Den stora skillnaden mot tidigare ar &ar att komponentansatsen tilldmpas vid berédkning av
avskrivningar pa byggnad och utbyten och stérre vardhGjande reparationer aktiveras och avskrives
enligt plan.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintékter som ar hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Fastigheten

Féreningen kopte samtliga aktier i Goldcup 11936 AB av Davrika AB som &agde fastigheten Opalen 3
for 78 329 931 kr. Férvarvet &r redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebar att évervardet for
aktierna f6rts direkt till fastigheten.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde vid forvarvet som 6verstiger det skattemassiga vardet
med 78 279 931 kr. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle
sélja fastigheten uppstar det en skatt. Da féreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten vérderas
den uppskjutna skatteskulden till O kr.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Da K3 regelverket tilldmpas &r byggnaden uppdelad pa olika komponenter
enligt SABO:S rekommendationer enligt nedan. Teknisk besiktning av fastighetern ar darfor ej
genomférd i samband med komponentuppdelningen.

Avskrivningar sker linjart dver den berdknadee nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.

Avskrivningar

Féljande avskrivningar uttryckt i procent tilldampas:

Materiella anlaggningstiligangar 2016 2015
Byggnader (viktad avskrivningstakt baserad pa komponentuppdelning fro m 2016) 1,3% 1%
Byggnader 1.0% -
Varmeanlaggning 3,3% -
Torn/Bjélklag 1,0% -
3-fas el indragning 2,0% .

Fonsterrenovering 5,0% - }“(
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Féljande komponenter har identifierats och ligger till grund far avskrivningen fér byggnad:
- Stomme 100 ar
- Stammar, vdrme 50 ar
-El40 ar
- Fonster 50 ar
- Tak 40 ar
- Hissar 25 ar
- Ventilation 25 ar
- Fasad inkl. balkong 50 ar

Tillkommande utgifter
Tillkemmande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade vérde.

Dar behov foreligger har anldggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av 6ver beddmd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anléggningstiligang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras.

Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvéardet och det verkliga vardet.

Ovriga tiligangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom &verforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resuitat. o
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Not 2

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Arsavagifter 1056 984 74 469
Hyror 1023 695 82 087
Overlatelse- och pantsattningsavagifter 17 758 -
Ovriga intakter 88813 1400
Summa 2 187 250 157 956
Not 3 Driftskostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 48 070 1651
Stadning 52 986 3 166
Snéréjning 20782 =
Reparationer 96 341 -
El 30731 2119
Uppvarmning 391 562 46 175
Vatten 43 512 2392
Sophéamtning 33 527 -
Forsékringspremie 57 484 4 390
Fastighetsavgift bostader 35 504 -
Fastighetsskatt lokaler 77 280 7 608
Ovriga fastighetskostnader 61110 -
Kabel-tv/Bredband/IT 23 561 1419
Férvaltningsarvode ekonomi 58 076 3027
Panter och 6verlatelser 17 380 -
Juridiska atgérder 19 600 1651
Ovriga externa tjanster 17 246 -

1084 752 73 598

Underhall
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1084 752 73 598
Not 4 Ovriga externa kostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Konsultarvode 96 884 3825
Besiktnings- och utredningskostnader 3205 -
Revisionarvode 31237 12 500
Summa 131326 16 325 fu/
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Not 5 Byggnader och mark

2016-12-31 2015-12-31
Ingaende balans 132 196 380 -
Arets inkép 8 050 000 53 916 449
Overféring aktier till fastighet - 78 279 931
Utgaende anskaffningsvarde 140 246 380 132 196 380
- Varav Byggnad 62 997 750 50 381 743
- Varav Mark 77 248 630 72 814 637
140 246 380 132 196 380
Ombyggnad
Arets anskaffningar 2037 305 -
2037 305 =
Avskrivningar enligt plan:
Ingaende balans -45 429 -
-Arets avskrivning enligt plan -916 934 -45 429
-962 363 -45 429
Redovisat vérde vid arets siut 141 321 322 132 150 951
Taxeringsvérde
Byggnader 27 624 000 28 597 000
Mark 43 504 000 35 066 000
71128 000 63 663 000
Bostader 63 400 000 56 800 000
Lokaler 7728 000 6 863 000
71128 000 63 663 000
Not 6 Aktier och andelar
2016-12-31 2015-12-31
Ingaende aktieinnehav 50 000 =
Arets investering, Goldcup 11936 AB - 78 329 931
Overforing aktier till fastighet - -78 279 931
Utgaende anskaffningsvirde 50 000 50 000
Not 7 Kassa och bank
2016-12-31 2015-12-31
Kassa 1463 1463
S-E Banken 4 687 241 8733611
Avrékningskonto Fastighetsdgarna Service Stockholm AB 509 399 113 908
5198 103 8 848 982;“/
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Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Langivare Konvertering/slutbetalning Rénta  2016-12-31 Ammortering  2015-12-31
SEB 2023-12-28 2,78% 13 000 000 13 000 000
SEB 2020-12-28 1,84% 13 000 000 13 000 000
SEB 3-manaderslan 0,65% 11 000 000 -8 000000 19 000 000

37 000 000 45 000 000

Not 9 Ovriga skulder
2016-12-31  2015-12-31

Momsavrakning -5634 -3 260
Skuld till farvaltningen, aviavgift 120 :
Hyresdepositioner 236 000 236 000

230 486 232740

Ovriga noter
Not 10 Viésentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga héndelser efter rakenskapsarets slut.

Not 11 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter
2016-12-31 2015-12-31

Fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 45 000 000 45 000 000

Summa stillda sdkerheter 45 000 000 45 000 000

Eventualférpliktelser
Inga eventualférpliktelser &r Iémnade.?y\/
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Underskrifter

Stockholm 2017 -¢75-3 |

il el - S

Goéran Jansbo an Lindell
Masi Fh W/
Marie Falkman Ake Holmgren
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Leona Nordblad

Min revisionsberattelse har lamnats den 2017 -06-0 |

e

Joakim Hall
BoRevision AB
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Kungsklippan 7-9, org.nr. 769605-4167.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfGrt en revision av arsredovisningen for Brf Kungsklippan
7- fér ar 2016.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrackliga och
andamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den intemna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten,
De upplyser, nar s &r tillzmpligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

*  identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p4
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6lid av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentiig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intemn kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandighetema, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

*  utvarderar jag lémpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdérande upplysningar.

*  drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
Jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen terger de underliggande
transaktionema och héndelserna p3 ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat. Ve



= DOREVISION

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtSver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kungsklippan 7- for &r
2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande fareningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande fill féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av freningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat ait
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

»  foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande fdreningens vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 1 Juni 2017

Joakim Hall
BoRevision AB



